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OGLOSZENIE O KONCESJI NA USLUGI

SEKCJA I: KONCESJODAWCA

I. 1) NAZWA (FIRMA) I ADRES: Gmina Szydtowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec,
woj. mazowieckie, tel. 48 617 86 30, faks 48 617 05 10.

* Adres strony internetowej koncesjodawcy: www.bip.szydlowiec.pl
I. 2) RODZAJ KONCESJODAWCY: Administracja samorzadowa.
SEKCJA II: PRZEDMIOT KONCESIJI

Nazwa nadana koncesji przez koncesjodawce: Wytonienie Operatora administrujgcego obiektami
powstatymi w wyniku realizacji projektu pt. Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i
Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu..

Okreslenie przedmiotu koncesji oraz jej warto$ci: Przedmiotem koncesji jest efektywne
administrowanie obiektami powstalymi w wyniku realizacji projektu Miedzygminna Strefa
Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator Przedsiebiorczosci w Szydtowcu wspotfinansowanego ze
srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007 - 2013; Priorytet I Tworzenie warunkow dla
rozwoju potencjalu innowacyjnego 1 przedsigbiorczosci na Mazowszu; Dziatanie 1.3.
Kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem braku
mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania 1 przeznaczenia powstalych w wyniku realizacji
projektu obiektow, zachowania wszelkich wskaZnikéw realizacji projektu oraz wypehiania
wszelkich zatozen projektu. Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bedzie wyltacznie prawo do
eksploatacji, w tym pobierania pozytkow z przedmiotu koncesji. Szacunkowa warto$¢ koncesji: 2
210 676,97 zt. Okreslenie przedmiotu koncesji:1. Przedmiot koncesji powinien by¢ wykonywany z
nalezyta staranno$cig zgodnie z przepisami prawa, postanowieniami niniejszego opisu oraz w
sposOb okreslony umowg stanowigcg zatacznik nr 2 do opisu. 2. Przedmiot koncesji bedzie
realizowany przy zastosowaniu majatku powstatlego w wyniku realizacji w/w projektu, ktorego
warto$¢ catkowita wyniosta 1 128 991,40 zl. 3. Dodatkowo na opis charakterystyki wymagan
wykonywania przedmiotu koncesji sktadaja si¢: 4. Studium Wykonalnosci dla projektu
Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu; 5.
Analiza przychodow, kosztoéw operacyjnych, rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych dla projektu Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej 1 Inkubator
Przedsigbiorczosci w Szydlowcu. 6. Gléwnym zadaniem Operatora jest kompleksowe
administrowanie przekazang infrastrukturg oraz wywigzywanie si¢ z zadan powierzonych przez
Koncesjodawce zgodnymi z celami projektu, ktory zaktada poprawe warunkow do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta Szydlowiec. Wykorzystujac zmodernizowane
1 zagospodarowane obiekty stanowigce Miedzygminng Stefe Aktywnosci Gospodarczej oraz
Inkubator Przedsiebiorczosci funkcjonowaé maja: w jednym budynku - biura i zaklady ustugowe
zwigzane z obshuga inwestora, w drugim budynku - Inkubator Przedsigbiorczosci. 7. Kompleks
gospodarczy ma wspomaga¢ nowo powstate przedsigbiorstwa poprzez dostarczanie im,
odpowiednio do ich potrzeb:powierzchni na dziatalno$§¢ gospodarcza, obstuge biurowsa, ustugi
wspierajace biznes (doradztwo ekonomiczne, finansowe, prawne, organizacyjne i techniczne,
pomoc w pozyskiwaniu $rodkéw finansowych gtéwnie unijnych oraz pomoc merytoryczna dla
istniejgcych przedsigbiorcow). 8. Operator zajmie powierzchnie biurowg znajdujaca si¢ w budynku
Centrum Obstugi Inwestora. 9. Dziatalno$¢ Operatora w okresie trwatosci projektu wynoszacym 5
lat ma by¢ z zasady dzialalno$cig o charakterze non profit w stosunku do firm znajdujacych si¢ w
Inkubatorze Przedsigbiorczosci. 10. Koncesjonariusz moze osigga¢ zysk z dziatalnosci Centrum



Obstugi Inwestora, ktora nie jest zwigzana ograniczeniami w zakresie przychodéw w okresie
trwatosci projektu. 11. Projekt dopuszcza udostgpnianie powierzchni biurowych Inkubatora
Przedsigbiorczosci za koszty eksploatacji (ogrzewanie, media). 12. Koncesjonariusz moze czerpac
dochody z przekazanego majatku, jednak prowadzenie zadan wilasnych nie objetych zakresem
umowy nie moze zaktocaé wykonywania przedmiotu koncesji. 13. Koncesjonariusz jest
obowigzany do $wiadczenia ustug na poziomie cenowym dostepnym dla rynku lokalnego..

Opis potrzeb i wymagan koncesjodawcy / informacja o sposobie uzyskania opisu: 1.
Przedmiotem koncesji jest administrowanie obiektami powstalymi w wyniku realizacji projektu pt.
Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu z
zastrzezeniem braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania 1 przeznaczenia obiektow,
zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz wypelniania wszelkich zatozen
projektu. 2. Celem projektu jest zaktywizowanie mieszkancoOw gminy 1 gmin o$ciennych
w kierunku prowadzenia wilasnej dziatalno$ci gospodarczej, ulatwienia prowadzenia takiej
dziatalno$ci poprzez zlokalizowanie w jednym miejscu wielu firm stuzagcych pomoca
przedsiebiorcom oraz umozliwienie korzystania z pomieszczen biurowych na preferencyjnych
zasadach. Korzysci wynikajace z utworzenia Miedzygminnej Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej:a)
stworzenie zorganizowanego kompleksu gospodarczego shuzacego rozwojowi gospodarki regionu,
nowych przedsiebiorstw, b) zaktywizowanie mieszkancéw gminy i gmin osciennych w kierunku
prowadzenia wlasnej dziatalnosci gospodarczej, c) zagospodarowanie wolnych obiektéw
nalezacych do gminy, d) wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocje¢ przedsigbiorczosci, €)
tworzenie nowych, trwalych miejsc pracy, f) transfer i komercjalizacje technologii, g) tworzenie
sieci wspOlpracy pomiedzy regionami, h) poprawa tadu przestrzennego 1 estetyki miasta.
Rezultatem utworzenia Migdzygminnej Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej 1 Inkubatora
Przedsiebiorczosci jest stworzenie miejsca propagowania i wspierania dziatalnosci gospodarczej
w regionie poprzez: a) stworzenie kompleksowo przygotowanych budynkéw do prowadzenia
dzialalnosci  gospodarczej na preferencyjnych warunkach, b) stworzenie mozliwosci
scentralizowania firm z otoczenia biznesu oraz zatrudnienia pracownikéw w celach doradczych. c)
powstanie nowych miejsc pracy (zmniejszenie bezrobocia 1 wzrost zatrudnienia) oraz pomoc dla
nowo powstatych firm dla prowadzenia dziatalnosci na preferencyjnych warunkach.
Charakterystyka obiektow. Migdzygminna Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej - Centrum Obstugi
Inwestora: Budynek przeznaczony jest na potrzeby obslugi inwestora z pomieszczeniami
biurowymi oraz salg konferencyjng, w tym: 1. na parterze: a) pomieszczenia: klatka schodowa
wejsciowa 1 wejscie na pietro budynku, hall z szatnig (powierzchnia hallu: 25,60 m?, szatni 8,41
m?), 3 sanitariaty: damski, meski, osoby niepelnosprawne (powierzchnia 8,07m?; 4,38m?; 4,10m?)
oraz sala konferencyjna (powierzchnia 66 m?) z zapleczem do cateringu (powierzchnia 3,69 m?)
oraz zaplecze kuchenne (powierzchnia 9,60 m?), b) pomieszczen garazy w podpiwniczeniu budynku
(w budynku znajduja si¢ 4 garaze: trzy o powierzchni 18,46 m?, jeden o powierzchni 18,36 m?);
garaze s3 pomieszczeniami wentylowanymi, z posadzkg cementowg ze Scianami otynkowanymi
pomalowanymi na biato, drzwi garazy blaszane, ¢) wyposazenie: zabudowa szatni, meble do aneksu
kuchennego z lodéwka 1 ptyta indukcyjna, stot konferencyjny, zabudowa zaplecza do cateringu
wraz ze stolem, stojak na projektor, 54 szt. krzesel konferencyjnych, projektor multimedialny, ekran
projekcyjny, laptop. 2. winda dla przewozu osOb niepelnosprawnych zapewniajagca dojazd z
zewnatrz budynku na parter i 1 pigtro, 3. na pigtrze: a) pomieszczenia: klatka schodowa, hall
(powierzchnia 25,60 m?), 3 sanitariaty: damski, megski, osoby niepelnosprawne (powierzchnia:
8,07m?; 4,38m?; 4,10m?) , 4 pomieszczenia biurowe potaczone po 2 pokoje (I pomieszczenie: 1
pokdj powierzchnia 14,98 m? i1 2 pokd) powierzchnia 20,64 m?; 2 pomieszczenie: 1 pokoj
powierzchnia 29,40 m? i 2 pokdj powierzchnia 3,68 m?), pokoj $niadaniowy (powierzchnia 9,60 m?)
oraz magazyn (powierzchnia 12,07 m?), b) wyposazenie: meble aneksu kuchennego z lodowka 1
ptyta indukcyjna, zabudowa zaplecza socjalnego, stot do zaplecza socjalnego, szafka gospodarcza,
4 szt. biurek naroznych z kontenerem, biurko gabinetowe, 3 szt. regatow zamknietych, 3 szt. szaf
ubraniowych, 2 zestawy komputeréw stacjonarnych, drukarka, 4. pigtra potaczone sa klatka
schodowa, ktéra na parterze prowadzi do piwnicy gdzie znajdujg si¢ 2 pomieszczenia techniczne,



pomieszczenie gospodarcze, 4 pomieszczenia garazowe. Obiekt przystosowany jest do obstugi 0sob
niepetnosprawnych. Inkubator Przedsigbiorczosci W budynku przygotowane zostaly 4
pomieszczenia biurowe w tym: .l. na parterze: pomieszczenia: 2 pomieszczenie biurowe
(powierzchnia 17,63 m?1 17,90 m?) i 1 sanitariat (powierzchnia 3,79 m? i 7,80 m?), oraz wiatrotap o
powierzchni 3,75 m? ze stropodachem, wyposazenie: 4 biurka narozne z kontenerem, 4 szt. regatow
biurowych zamknigtych, 2 zestawy komputerow stacjonarnych, drukarka. 2. na pietrze:
pomieszczenia: 2 pomieszczenia biurowe (powierzchnia 17,63 m? 1 17,90 m?) oraz hall
o powierzchni 9,21 m? oraz 1 sanitariat, wyposazenie: 3 biurka narozne z kontenerem, 4 szt.
regatow biurowych zamknietych, szafka gospodarcza, 2 zestawy komputerowe stacjonarne, 3.
kondygnacja piwnic: pomieszczenie techniczne, 3 pomieszczenia gospodarcze, klatka schodowa,
korytarz. Do zakresu obowigzkéw Operatora naleze¢ bedzie: 1. Administrowanie i utrzymanie
obiektow przez caly okres trwania umowy zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa i
zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegdlng starannos$cig wiasciwa dla ich zawodowego
charakteru. Administrowanie gospodarcze (techniczne) nieruchomos$cia dotyczace utrzymania
obiektow oraz terenu przyleglego iwyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia
uwzgledniajgc normalne zuzycie techniczne wynikajace z wtasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz
gwarantowaé dziatania obejmujace: a) prowadzenie na biezaco dokumentacji technicznej
dotyczace] obiektéw wymaganej przepisami prawa budowlanego,b) prowadzenie dokumentacji
technicznej 1 eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,c) konserwacj¢ biezacg instalacji 1 urzadzen
znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikow
posiadajacych odpowiednie uprawnienia,d) coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich
mebli, wyposazenia, sprzgtu komputerowego,e) niezwloczne informowanie o wszelkich awariach,
uszkodzeniach zaistniatych na terenie obiektow w szczeg6dlno$ci z informacja czy dana awaria lub
uszkodzenie moze by¢ naprawione w ramach posiadanych gwarancji lub rgkojmi, f) przygotowanie
1 przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw, remontow wszelkich urzadzen
znajdujacych si¢ na terenie obiektow przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikow
posiadajacych odpowiednie uprawnienia, g) biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementow
infrastruktury towarzyszacej obiektom nie podlegajacej gwarancji,h) przeprowadzanie przegladow
technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego i wykonywanie zalecen z nich
wynikajacych, 1) utrzymanie w nalezytym porzadku pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku
oraz terenu przyleglego m. in. sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi itp.,j) ubezpieczenie
obiektow 1 wyposazenia, k) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci, 1) zawarcie stosownych uméw na dostawe mediow i ich terminowe oplacanie, m)
archiwizowanie 1 przechowywanie dokumentow zwigzanych z administrowanymi obiektami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, n) prowadzenie obstugi ksiegowej z dostepem dla
Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania umowy, 2. Obowigzek tajemnicy zawodowej obejmujace;j
wszelkie informacje uzyskane w zwiazku z administrowaniem obiektami, ktore moglyby w
jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy Koncesjodawcy, 3. Utrzymanie udostepnionych powierzchni
w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezacych potrzeb eksploatacyjnych, 4. Administrowanie
komercyjne obejmujagce umozliwianie funkcjonowania zgodnie z zatozonymi celami, z
wykorzystaniem do§wiadczenia i mozliwosci, co obejmowacé bedzie: a) udostgpnianie w okresie
trwalo$ci projektu pomieszczen Inkubatora Przedsigbiorczosci osobom prowadzacym dziatalno$¢
gospodarcza jedynie za koszty eksploatacyjne (ogrzewanie, woda, media) bez pobierania czynszu,
b) udostepnianie sali konferencyjnej, ¢) organizowanie szkolen, 5. Ponoszenie kosztow podatku od
nieruchomosci zgodnie z obowigzujaca uchwata w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci. 6. Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego majatku jednak
prowadzenie zadan wlasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zaktoca¢ zadan zleconych, 7.
W celu kontroli rzetelnosci 1 jako$ci wywigzywania si¢ Operatora z warunkéw umowy zajmowac
si¢ beda odpowiednie wydzialy Urzedu Miejskiego w Szydlowcu, 8. Operator ma obowigzek
przygotowania 1 przestrzegania Regulaminu administrowania obiektem uwzgledniajacego
wszystkie zaloZenia programowe gwarantujace poprawna realizacj¢ umowy. 9. Przez caty okres
trwania umowy Operator ma obowigzek umieszczania 1 informowania poprzez zamieszczanie



odpowiednich logotypow przygotowanych przez Koncesjodawce w celu promowania projektu,
ktory zostat wspotfinansowany ze Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013;
Priorytet I Tworzenie warunkéw dla rozwoju potencjalu innowacyjnego 1 przedsigbiorczosci na
Mazowszu; Dziatanie 1.3. Kompleksowe przygotowanie terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza. 10.
Realizacja celow projektu poprzez: Zorganizowanie doradztwa dla os6b zamierzajacych zatozy¢
przedsigbiorstwo 1 dziatajacych przedsigbiorcow z zakresie: a) pozyskiwania funduszy unijnych i
innych zrodet finansowania dziatalno$ci gospodarczej (pozyczki, kredyty, funduszy, fundusze
porgczeniowe 1 inne produkty inzynierii finansowej), b) doradztwo ekonomiczne, finansowe
prawne, organizacyjne, techniczne oraz pomoc merytoryczna dla istniejacych przedsiebiorcéw w
tym doradztwo ekonomiczne minimum 1 raz w tygodniu po 2 godziny, a doradztwo prawne 2 razy
w tygodniu po 2 godziny, c¢) kojarzenie partnerow do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, d)
prowadzenie szkolen wspierajacych przysztych i istniejacych przedsigbiorcéw, 11. Uruchomienie i
administrowanie nieruchomoscig - wykorzystujac w tym celu obiekty Centrum Obstugi Inwestora 1
Inkubatora Przedsigbiorczo$ci oraz zapewnienie ustug wsparcia dla lokatorow, polegajace na: a)
osiggnigciu liczby lokatorow Inkubatora Przedsigbiorczos$ci tj. przedsiebiorcéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, b) zapewnienie lokatorom ustug bytowych w zakresie:udost¢gpnienia
powierzchni biurowej, dostgp do linii telefonicznej 1 faxu, dostep do internetu, prostych ustug
biurowych, dostep do pradu i ciepta w sezonie grzewczym, dostep do wody, dozér terenu i ochrong
mienia, sprzatanie powierzchni wspolnej, wywo6z nieczystosci, drobne naprawy i1 konserwacje,
udostgpniania sali szkoleniowo - konferencyjnej, prowadzenia peinej i rzetelnej dokumentac;i,
ksiag, sprawozdan finansowych z prowadzonej dzialalno$ci, administrowanie powierzchnig
komercyjna, w tym rozliczenie i windykacja naleznosci, prowadzenie korespondencji w sprawach
dotyczacych obiektéw, planowanie, przekazywanie, koordynowanie i nadzorowanie wszystkich
spraw zwigzanych z kreowaniem wizerunku Migdzygminnej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej,
prowadzenie polityki informacyjnej dotyczacej dziatalno$ci obiektow, Swiadczenie ustug doradczo -
szkoleniowych, Opis Warunkéw Koncesji przekazany zostanie Kandydatom z ktérymi
Koncesjodawca prowadzit negocjacje wraz z zaproszeniem do sktadania ofert..

Termin wykonania przedmiotu koncesji: Umowa koncesji zostanie zawarta na okres 10 lat..

SEKCJA III: INFORMACIJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM I TECHNICZNYM

I1I1. WARUNKI UDZIALU

* Warunki udzialu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelniania warunkow udzialu
w postepowaniu: 1. O udzielenie koncesji moga ubiega¢ si¢ podmioty zainteresowane
udziatem w postepowaniu, ktére spelniaja nastepujace warunki: 1.1. Posiadaja $rodki
finansowe lub zdolnos¢ kredytowa na kwote 200 000 zt lub réwnowazno$¢ tej kwoty w
innej walucie przeliczonej wedtug kursu $redniego NBP danej waluty z dnia , w ktérym
ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zaméwien Publicznych.1.2.
Posiadajg kwalifikacje techniczne lub zawodowe, w tym: a) posiadaja niezbedng wiedze i
doswiadczenie, b) dysponujg osobami zdolnymi do wykonywania przedmiotu koncesji, c)
posiadaja odpowiednie zezwolenia, doswiadczenia 1 wyksztatcenie,1.3. posiadaja
uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy naktadajg
obowigzek posiadania takich uprawnien, 1.4. Przedstawig polis¢ ubezpieczeniowg od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na taczng kwote co
najmniej 500 000 zi. 1.5. Nie zalegaja z oplacaniem podatkéw, optat oraz sktadek na
ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne lub uzyskaty przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegltych ptatnosci wykonywania decyzji wiasciwego
organu. 1.6. Nie byly karane same, jak rowniez ich wspolnicy, partnerzy,
komplementariusze, czlonkowie zarzadu, za przestepstwa popelnione w zwigzku z
postepowaniem o zawarcie umowy koncesji lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia



publicznego, przestepstwo przeciwko prawom osoéb wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo
skarbowe lub przestepstwo udzialu z organizowanej grupie albo w zwigzku majacym na celu
popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego. W przypadku podmiotéw
wystepujacych wspolnie, powyzsze warunki spetniajg one wspolnie, za wyjatkiem warunku
1.6, ktory powinien by¢ spelniony przez kazdy podmiot osobno..

Informacja o oSwiadczeniach do ktorych zlozenia obowiazany jest zainteresowany
podmiot, ktéry sklada wniosek o zawarcie umowy koncesji: Kandydat ma prawo ztozy¢
tylko jeden wniosek, sporzadzony na pismie w jezyku polskim, w sposob czytelny i trwaty.
Whniosek powinien by¢ sporzadzony na formularzu Wniosek o zawarcie umowy koncesji.
Do wniosku nalezy dotaczy¢ osSwiadczenie o spelnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do wniosku o zawarcie umowy koncesji. Wniosek nalezy ztozy¢
w zamknietym opakowaniu, ktére powinno zosta¢ opisane w sposob nastepujacy: Wniosek o
zawarcie umowy koncesji na wykonanie ustugi w zakresie administrowania obiektami
powstatymi w wyniku realizacji projektu pt. Miedzygminnej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej 1 Inkubatora Przedsigbiorczosci w Szydlowcu, z dopiskiem Nie otwieraé
przed 22 sierpnia 2013 roku o godz. 11:15 oraz zawiera¢ nazwe, doktadny adres siedziby 1
numer telefonu Kandydata..

Informacja o dokumentach skladanych przez oferenta, ktorego oferta zostala uznana
za najkorzystniejszq albo oferenta, ktory zlozy najkorzystniejsza oferte sposrod
pozostalych ofert, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o
koncesji na roboty budowlane lub ustugi, w celu potwierdzenia spelniania warunkéw
udzialu w postepowaniu: Podmiot, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza
zobowigzany jest ztozy¢ nastgpujace dokumenty: 1. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru
lub zaswiadczenie, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru - wystawione nie
wczesnie] niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skladania ofert. 2. Sprawozdania
finansowe oferenta z okresu 3 lat przed dniem wszczgcia postgpowania, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnos$ci jest krotszy - z tego okresu. 3. Informacje¢ z banku lub
spotdzielczej kasy oszczedno$ciowo - kredytowej, w ktorych oferent posiada rachunek,
potwierdzajagca wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowsa
oferenta, na kwot¢ nie mniejszg niz 200 tysiecy ztotych lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej
walucie przeliczonej wedlug kursu $redniego NBP danej waluty z dnia, w ktorym ukazato
si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zamowien Publicznych. 4. Polis¢ lub inny
dokument ubezpieczenia potwierdzajaca, ze oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na roczng kwote co najmniej 500 tysigcy zt
lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedlug kursu sredniego NBP
danej waluty z dnia, w ktorym ukazalo si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych. 5. Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu
skarbowego oraz wilasciwego oddziatu ZUS lub KRUS, wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uplywem terminu skladania wnioskow. 6. Dokumenty s$wiadczace o
niekaralno$ci oferenta, jego wspolnikow, partneréw, komplementariuszy, cztonkow zarzadu,
za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub
postegpowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom
0sOb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowane;j
grupie albo zwigzku majacych na celu popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa
skarbowego. Jezeli Kandydat ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe
lub miejsce zamieszkania, potwierdzajagce spelnienie warunkéw w postepowaniu, a w
szczegblnos$ci ze: a) nie otwarto likwidacji ani nie ogloszono upadtosci - wystawione nie



wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania wnioskoéw, b) nie zalega z
uiszczaniem podatkéw, oplat, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, albo ze
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych
ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawcy nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskow, c¢) Kandydat, jego
wspolnicy, partnerzy, komplementariusze, cztonkowie zarzadu, nie s3 karani za
przestgpstwo popelnione w zwiazku z postepowaniem o zawarcie umowy koncesji lub
postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestepstwo przeciwko prawom
0s6b wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majacych na celu popehienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego - wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem skladania
wnioskow. d) Jezeli w kraju siedziby lub miejsca zamieszkania Kandydata nie wydaje si¢
dokumentow urzedowych, o ktorych mowa wyzej, zastepuje si¢ je dokumentem
zawierajagcym oswiadczenie ztozone przed notariuszem, wlasciwym organem sgdowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio
kraju pochodzenia osoby lub kraju, w ktérym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
(daty wystawienia odpowiednio jak wyzej). Dokumenty nalezy zlozy¢ w formie oryginatu
lub poswiadczonej za zgodno$¢ =z oryginalem przez notariusza kopii. Dokumenty
sporzadzone w jezyku obcym sklada si¢ z thumaczeniem przysigglym z jezyka obcego na
jezyk polski, zaopatrzone w apostille o ile wymagaja tego odpowiednie przepisy..

SEKCJA IV: PROCEDURA
IV.1) WADIUM

Wysokos¢ i tryb wniesienia wadium: Koncesjodawca nie wymaga wniesienia wadium..

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

Kryteria znaczenie:

1. Wysoko$¢ oplaty oczekiwanej od lokatora w 1, 2,1. 3, 4, 5 roku z podziatem na Centrum
Obstugi Inwestora 1 Inkubatora Przedsigbiorczosci w tym: - 50

2. a) wysoko$¢ optaty za wynajem biur - w przypadku IP im nizsza optata tym Oferent
otrzyma wigkszg liczbe punktéw - 30

3. b) wysokos¢ oplaty za wynajem garazy - 10

4. ¢) wysoko$¢ oplaty za wynajem sali konferencyjnej - 10

5. Zawartos¢ Programu Operatora w tym: - 50

6. a) ocena funkcjonowania w aspekcie: ekonomiczno - finansowym, atrakcyjnosci dla
lokatoréw - 30

7. b) ocena procedury procesu rekrutacji lokatorow - 20

IV.3) WARUNKI UZNANIA OFERTY ZA NIEODPOWIADAJACA WYMAGANIOM
KONCESJODAWCY SKUTKUJACE NIEDOPUSZCZENIEM OFERT DO OCENY 1
POROWNANIA

Do oceny nie zostang dopuszczone oferty, w przypadku:1. Tre$¢ oferty nie spelnia warunkow
uzgodnionych podczas negocjacji, 2. Oferta zostala ztozona przez podmioty niezaproszone podczas
negocjacji, 3. Oferta zostata zlozona po uptywie terminu wyznaczonego przez Koncesjodawce, 4.
W ofercie nie podano informacji o zachowaniu wskaznikow wymaganych przez Koncesjodawce
w okresie trwatosci projektu, 5. Wartosci wskaznikow podane w ofercie sa mniejsze od wartosci
podanych przez Koncesjodawce, 6. Oferent nie wyrazil zgody na przedluzenie terminu zwigzania
oferta, 7. Koncesjodawca posiada dowody, za pomoca ktérych potrafi wykaza¢ brak speinienia
przez Kandydata warunkow udzialu w postgpowaniu, 8. Zlozenie przez Kandydata oferty stanowic



bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, 9. Tres¢ oferty jest niezgodna z opisem warunkow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy koncesji na roboty budowlane lub ustugi, 10. Oferta jest niewazna na zasadach ogdlnych.

1V.4) OKOLICZNOSCI UZASADNIAJACE ODWOLANIE POSTEPOWANIA

1. Brak wnioskéw o zawarcie umowy koncesji, spetniajacych wymogi formalne, 2. Brak ofert
spetniajagcych wymagania okreslone w opisie warunkéw koncesji, 3. Wystgpila istotna zmiana
okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania nie lezy w interesie publicznym lub nie
lezy w interesie Koncesjodawcy. 4. Wystapila wada lub okoliczno$¢ uniemozliwiajgca zawarcie
umowy koncesji na ushugi.

IV.5) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

Miejsce i termin skladania wnioskéw o zawarcie umowy koncesji: 22.08.2013 godzina 11:00,
miejsce: Wnioski nalezy zlozy¢ w Urzedzie Miejskim w Szydlowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - 1
pigtro, pok. nr 12 - Kancelaria. Otwarcie wnioskdw nastapi w dniu 22 sierpnia 2013 roku o godzinie
11:15..



