UCHWALA NR XLI1/270/17
RADY MIEJSKIEJ W SZYDLOWCU

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szydlowiec dla

obszaru osiedla ,,Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.

z2017r., poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Nr 125/XX/16 Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szydlowiec dla
obszaru osiedla ,,Wschod” zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Nr 47/X/03 z dnia 10 lipca 2003
roku, Rada Miejska w Szydlowcu, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Szydlowiec,
uchwala, co nastepuje:

1.

2.

3.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szydtowiec dla obszaru

osiedla ,,Wschod”.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy

Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czegscig planu.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szydlowcu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szydlowcu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek
realizacji planu powinno przewaza¢ na danym terenie, tj. zaymowac¢ nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej zabudowy lub powierzchni terenu dla terendw bez zabudowy;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji planu wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe, przy czym dopuszcza



7)

8)

9

si¢ jego realizacj¢ rowniez przed realizacja przeznaczenia podstawowego;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢, a takze 50% powierzchni taraséw 1 stropodachow
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod powierzchniowych na tym
terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku
planu, poza ktére nie wolno wysunaé, w strong linii rozgraniczajgcej teren, zewnetrznych
krawedzi rzutu bryl budynkow; przy czym wymodg ten nie dotyczy takich elementéw
budynku jak wykusze, ryzality, balkony, ganki, schody zewne¢trzne, pochylnie 1 wiatrotapy
— o ile ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji
| jednoczes$nie nie sg one wysunicte przed zewnetrzng krawedz bryly budynku dalej niz na
2 m,a takze nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace terenu; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy nast¢pujacych elementow budynku: rur spustowych, okapoéw
dachow, anten, parapetow, gzymsow oraz materialdw wykorzystywanych do docieplenia
budynkow;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 15%

10)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji

powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich,
niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

11)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen wielopigtrowa, w tym wysoka,

ztozong z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania
terenow o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

§3.

Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1)
2)

3)

nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowiec z oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;
oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
€) przeznaczenie terenow:
— MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;,
— MW - tereny zabudowy wielorodzinnej,
— UM — tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej,
— UP — tereny zabudowy ustlug publicznych,
— UK —tereny zabudowy ustug komercyjnych,
— ZP —tereny zieleni urzadzone;,
— ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
— KDG - teren drogi publicznej klasy glownej,
— KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
— KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;,



1.

2.

4)

5)

— KX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
— KDW - tereny drég wewngetrznych,
— KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,
— E —tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
— G —teren infrastruktury gazowniczej;
oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisoOw odrebnych:
a) strefa kontrolowana od gazociagu,
b) granica strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody;
oznaczenie informacyjne: o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia.

§4.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow
budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze

1)

2)

3)

wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1)

dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci oraz remontu, przebudowy, odbudowy
I rozbudowy z zakazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej



2)

3)

wigkszg liczbe kondygnacji niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenu;
dopuszczenie zachowania obecnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow;

dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub czesciowo miedzy linig
rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub
nadbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy, natomiast
w pozostatym obrysie budynku — wytacznie remont 1 przebudowg.

§6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1)

2)

3)

zakazy:

a) lokalizowania przedsi¢wzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

b) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

zakazy, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym

z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

nastepujace standardy akustyczne, okre§lone przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MNU i UM jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obrebie drog publicznych obowigzek:

1)

2)

sytuowania obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym i rowerowym;

ksztattowania nawierzchni drog 1 chodnikoéw w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich
osobom niepetnosprawnym.

§8.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1)

2)

3)

dla calego obszaru objetego ustaleniami planu w celu ochrony Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 413:

a) zakazy, o ktorych mowa w §6 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2,

b) obowiazek zachowania wymogoéw ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;
obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu sieci
gazowych na obszarze strefy kontrolowanej od gazociagu, oznaczonej na rysunku planu;
obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych na obszarze strefy
ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody, ktdrej granice oznaczono na rysunku planu.

§9.

1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1)

dla terenéw oznaczonych symbolem MNU:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;



2) dla terené6w oznaczonych symbolem MW:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dla terenow oznaczonych symbolem UM:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 9 m;
4) dla terenow oznaczonych symbolem UP:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UK, 2UK, 3UK:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m;
6) dla terenéow oznaczonych symbolami 4UK, 5UK:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
7) dla terenéw oznaczonych symbolem KS:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 400 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
8) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§10.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala
si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci po
5,5 m w obie strony od osi linii, 0znaczong na rysunku planu, na terenie ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m.

§11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem drog publicznych klasy lokalnej (1KDL, 2KDL) oraz poprzez droge
publiczng klasy gltownej (1IKDG);

2) obsluge obszaru obje¢tego ustaleniami planu poprzez droge publiczng klasy gléwnej
(1KDG), drogi publiczne klasy lokalnej (1KDL, 2KDL), drogi publiczne klasy dojazdowej
(1-7KDD), publiczny ciagg pieszo-jezdny (1KX), drogi wewngtrzne (1KDW, 2KDW,
3KDW) oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na zasadach oraz przy uwzglednieniu
minimalnych wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych

terenow.
§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane
oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczoweyj,



d) sie¢ gazowa,

e) siec elektroenergetyczna,
f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
| pozostalymi ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych 1 wewnetrznych, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegétowymi planu.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudow¢ i1 modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow

gminnym systemem kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (placow
postojowych, parkingdéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowg, modernizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia;

2) rozbudowg, przebudowe i modernizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z gminnego systemu cieptowniczego lub kotlowni
indywidualnych;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych obowiazek stosowania ekologicznych
zrodet energii cieplnej, tj. gaz, olej opalowy, energia elektryczna lub alternatywne Zrodta
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci

teletechnicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach

W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§13.
. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,



b) miejsca postojowe,
C) zielen urzadzona,
d) wiaty,
e) drogi wewnetrzne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskazZnikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) realizacj¢ budynkow w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek;

3) lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) od 5,3 do 5,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem

1KDG,
b) od 4,5 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
3KDW;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12
m;

9) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;

10) geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45° lub ptaskie;

11)dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szaro$ci, zékci,
w kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
z materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
w ilo$ci minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, realizowanych na dziatkach budowlanych
na tym terenie, w tym w garazach stanowigcych czg¢s$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§14.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca postojowe,
C) zielen urzadzona,
d) wiaty,
e) drogi wewngtrzne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) realizacj¢ budynkow w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;



2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek;

3) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) od 6,6 do 7 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem

1KDG,
b) 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 5KDD,
c) od 0 do 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
3KDW,;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12
m;

9) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektoéw budowlanych z zakresu lgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;

10) geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45°, lub ptaskie;

11)dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, z6kci,
W kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
Z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych

w ilosci minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, realizowanych na dziatkach budowlanych

na tym terenie, w tym w garazach.

§15.

. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem

1MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale ustugowe w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) garaze i parkingi wielopoziomowe w budynkach mieszkalnych,
C) obiekty matej architektury,

d) miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewngtrzne,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku
planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDD;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 14 m;



7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;

8) geometri¢ dachow budynkdéw: dachy plaskie;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, z6kci,
W kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
Z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania

teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz grodzenia.

. W zakresie miejsc postojowych ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, realizowanych na tym terenie, w tym w garazach 1 parkingach
wielopoziomowych;

2) sposrod miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 10% nalezy przeznaczy¢
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) bezposrednio od strony terenu 1KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 20 miejsc
postojowych sposrod tych, o ktorych mowa w pkt 1.

§16.
. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
b) obiekty matej architektury,
C) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewngtrzne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub ustug
komunalnych.
. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, wymiany,
modernizacji i adaptacji istniejacych budynkow.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) dlaterenu 2MW:

— 0d 5,3 do 5,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDG,

— 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych oznaczone symbolami
1KDD, 5KDD, linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
3KDW oraz linii rozgraniczajacej teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego 1KX,

b) dlaterenu 3AMW:

— od 1,6 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDD,

— 0d 2,3 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
1KDW,



2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

c) dlaterenu 4AMW:

— od 2 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem

2KDL,

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych oznaczone symbolami

1KDD, 2KDD i 3KDD,
d) dlaterenu 5SMW:

— 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych oznaczone symbolami

4KDD, 5KDD,

— o0d 4,5 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem

2KDL,

— od 5 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego 1KX;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej
i uslug komunalnych: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 7 m;
maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;
geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych wynoszacym do 25°;
dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szaro$ci, zokci,
w kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w miejsca do
parkowania:

1)

2)

3)

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, realizowanych na tych terenach, na terenach drég publicznych petnigcych
obstuge komunikacyjng i/lub na terenach obstugi komunikacji samochodowej KS;
minimum 5% miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa;

miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorych mowa w pkt 2, w celu
ulatwienia poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych tych terenow.

§17.

. Dla terenéw zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UM, 2UM, 3UM i 4UM ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b) obiekty matej architektury,

C) miejsca postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

10



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacje budynkéw w zabudowie szeregowej, przy czym w przypadku terenow 1UM
I 2UM dopuszcza si¢ realizacje budynkow w zabudowie wolnostojacej;
mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek;
lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) dlaterenu 1UM:
— 0od 5,5 do 9,8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDL,
— 0d 8,9 do 9,3 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDG,
b) dlaterenu 2UM:
— 0d 0,4 do 3 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
1KDW,
— od 5,8 do 7,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL,
— od 18 do 20,5 m od zachodniej granicy obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
c) dlaterenu 3UM:

— o0d 0 do 1 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
1KDW,

— 0 m, tj. wzdhluz linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
2KDW,

— 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 2KDL,
d) dlaterenu 4UM:

— 0 m, tj. wzdhuz linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem

2KDW,

— 0 m, tj. wzdhuz linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem

2KDD,

— 7 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 2KDL,;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dlaterenu 1JUM: 70%,

b) dlaterenu 2UM: 35%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenow 3UM i 4UM: 70%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) dlaterenow 1UM, 2UM, 3UM: 0,01,

b) dlaterenu 4UM: 1,4;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu 1UM: 2,1,

b) dlaterenu 2UM: 1,05,

c) dlaterenu 3UM i 4UM: 2,1,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenow 1UM, 2UM, 3UM: 10%,

b) dlaterenu 4UM: 2%;

maksymalng wysoko$§¢ budynkow: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12
m;

10) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to

nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu lgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;
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11) geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, z glowna
kalenica dachu rownolegta do:

a) dlaterenu 1UM: osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) dla terenu 2UM: zachodniej granicy obszaru objetego ustaleniami planu,

¢) dla terenow 3UM i 4UM: osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;
12)dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, z6kci,

W kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie

Z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W miejsca do

parkowania:

1) dla terenéw 1UM i 2UM obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
realizowanych na tych terenach i/lub na terenach drog petiacych obstuge komunikacyjna;

2) dla terenéw 3UM i 4UM obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum
2 miejsca na 1 lokal uzytkowy oraz minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
realizowanych na tych terenach i/lub na terenach drég petnigcych obstuge komunikacyjna;

3) minimum 15% lecz nie mniej niz jedno z miejsc sposréd wszystkich zrealizowanych dla
danego terenu nalezy przeznaczy¢ dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§18.
. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c) zabudowa i urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
d) obiekty matej architektury,
e) miejsca postojowe,
f) zielen urzadzona,
g) drogi wewngtrzne,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD po
stronie potnocne;,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDD
I 2KDD po stronie wschodniej,
c) 0 m, tj. wzdtuz linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
1KDW,
d) od 12 do 13,2 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
2KDW,;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
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6) maksymalng wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 12 m;

7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujgce z tego zakresu;

8) geometri¢ dachow budynkoéw: dachy ptaskie;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, zokci,
w kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
Z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w miejsca do

parkowania:

1) obowiazek zapewnienia minimum 15 miejsc postojowych realizowanych na tym terenie;

2) minimum 1 sposrod miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§19.
. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug opieki zdrowotne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b) zabudowa ustugowa,
C) obiekty matej architektury,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) drogi wewngtrzne,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odlegtosci:
a) od 0 do 38,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL, wzdluz i na przedluzeniu elewacji istniejacych budynkéow,
b) 6 m od granicy obszaru objetego ustaleniami planu po stronie potudniowe;j,
c) od 3,1 do 3,4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
6KDD;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,65;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalng wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 12 m;
7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu lgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;
8) geometri¢ dachow budynkoéw: dachy ptaskie;
9) dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, zokci,
w kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
z materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w miejsca do
parkowania:
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1) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie minimum 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej, realizowanych na tym terenie;

2) minimum 10% sposrod miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy przeznaczy¢ dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§20.
. Dla terenéw zabudowy ustug komercyjnych oznaczonych na rysunku symbolami 1UK, 2UK,
3UK, 4UK, 5UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c) obiekty matej architektury,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) drogi wewnetrzne,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikéw zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicach dziatek na terenach 1UK, 2UK, 3UK;
2) lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odleglosci:
a) dlaterenu 1UK:

— 4 m od poéinocnej linii rozgraniczajacej ten teren,

— 4 m od wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacej ten teren,

— 7 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD,

b) dlaterenu 2UK:

— 4 m od poélocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ten teren oraz linii
rozgraniczajacej teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem
1KX,

— 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD,

c) dlaterenu 3UK: od 0 do 2,6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony
symbolem 2KDL,
d) dlaterenu 4UK:

— od 0 do 10 m od linii rozgraniczajacej teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczony symbolem 1KX,

— od 4,7 do 11,8 m linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
4KDD,

— od 2 do 14 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL,

— od 2 do 11,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
3KDD,

e) dlaterenu 5UK:

— od 7,2 do 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL,

— 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 6KDD
oraz od granicy obszaru objetego ustaleniami planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
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a) dlaterenu 1UK: 40%,

b) dlaterenu 2UK: 55%,

c) dlaterenu 3UK: 100%,

d) dlaterenu 4UK: 80%,

e) dlaterenu SUK: 70%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu 1UK: 1,

b) dlaterenu 2UK: 1,1,

c) dlaterenu 3UK: 1,5,

d) dlaterenu 4UK: 2,

e) dlaterenu 5UK: 2;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) dlaterenu 3UK: 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe , nie wigcej niz 8 m,

b) dlaterenu 2UK: 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m,

c) dla terenow 1UK, 4UK i 5UK: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12
m;

8) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;

9) geometri¢ dachow budynkow:

a) dla terenu 1UK: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dla terenow 4UK i 5UK: dachy plaskie,

c) dla terenu 3UK: dachy ptaskie lub jednospadowe o potaci nachylonej w kierunku
poludniowym,

d) dla terenu 2UK: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 20° do 45°, z gtdwna kalenicg dachu réwnoleglta do osi ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KX;

10)dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci, zokci,
w kolorze piaskowym oraz innych barwach o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie
Z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Na terenach, o ktéorych mowa w wust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow

zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz grodzenia.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w miejsca do

parkowania:

1) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, realizowanych na tych terenach, w ilosci
minimum:

a) 2 miejsca na 1 lokal uzytkowy oraz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla terenow 1UK
I 2UK,

b) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu dla terenéw 4UK i SUK,

¢) 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu dla terenu SUK;

2) w przypadku realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, w liczbie wigkszej niz
10, minimum 5% miejsc lecz nie mniej niz jedno przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) z uwagi na brak mozliwosci realizacji miejsc postojowych, spowodowany istniejagcym
stanem zagospodarowania, dla terenu 3UK nie ustala si¢ minimalnej liczby tych miejsc.
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§21.
. Dlateren6éw zieleni urzadzonej i towarzyszacej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP i 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona i towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
b) w terenie 3ZP miasteczko ruchu drogowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
b) place zabaw,
C) obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
d) obiekty matej architektury,
€) miejsca postojowe,
f) zielen urzadzona,
g) wiaty i altany,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. W zakresie zasad ksztaltowania Krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikéw zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow 1ZP i 2ZP: 70%,
b) dla terenu 3ZP: 50%;
2) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace z tego zakresu.

§22.

. Dla terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujace z tego zakresu.

§23.

. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment drogi wojewoddzkiej, stanowigcy
teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej od 3,5 do 7,5 m.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtdwnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw
budowlanych z zakresu tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace z tego zakresu.
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§24.
. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment drogi gminnej, stanowigcy teren
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych wynoszacej od 2,5 do 12 m.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

C) zielen urzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. W zakresie zasad ksztaltowania Krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujace z tego zakresu.

§25.
. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

C) zielen urzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wynoszaca
od 18 do 33 m.
. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujace z tego zakresu.

§26.
. Dla terené6w drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca postojowe,
) zielen urzadzona,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dlaterenu 1KDD: od 12,5 do 24 m;
2) dlaterenu 2KDD: od 13,5 do 20 m;
3) dlaterenu 3KDD: od 11 do 17 m;
4) dlaterenu 4KDD: od 9,5 do 16,5 m;
5) dlaterenu 5KDD: od 13 do 18 m;
6) dlaterenu 6KDD: 14 m;

17



7) dlaterenu 7KDD: 18 m.

. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujace z tego zakresu.

§27.
. Dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wynoszaca
od 9do 22 m.
. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace z tego zakresu.

§28.
. Dla terenéw drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

) zielen urzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dlaterenu 1IKDW: od 6,5 do 10 m;
2) dlaterenu 2KDW: 6 m;
3) dlaterenu 3KDW: od 5,5do 17,5 m.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace z tego zakresu.

§29.
. Dla terenéw obstlugi komunikacji samochodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KS, 2KS, 3KS i 4KS ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym:
a) Mmiejsca postojowe,
b) garaze i parkingi wielopoziomowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

c) drogi wewngtrzne,

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu w odleglosci:
a) dlaterenu 1KS:
— od 8,5 do 14 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
S5KDD,
— od 8 do 10 m od potnocnej i potudniowej granicy obszaru objetego ustaleniami planu,
b) dla terenu 2KS:
— od 1,5 do 4,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL,
— wzdhuz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu oznaczonej na rysunku planu,
c) dlaterenu 3KS:
— 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych oznaczone symbolami 2KDL
i 7TKDD,
— wzdluz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu oznaczonej na rysunku planu,
d) dlaterenu 4KS:
— 14 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem 7KDD,
— 6 m od poinocnej i poludniowej granicy obszaru obje¢tego ustaleniami planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) garazy: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 6 m,
b) parkingow wielopoziomowych: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12 m;
maksymalng wysoko$¢ budynkoéw ustugowych na terenie 4KS: 1 kondygnacja, nie wigcej
niz 6 m;
maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace z tego zakresu;
geometri¢ dachow budynkoéw: dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym do 25°.

§30.

1. Dla terenéw infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E,
2E i 3E ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia pozostalej infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)
2)

zakaz realizacji budynkéw z dopuszczeniem remontu i przebudowy budynkow istniejacych;
maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
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odrgbne obowigzujace z tego zakresu.

§31.
1. Dlaterenu infrastruktury gazowniczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowniczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia pozostatej infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku
planu w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczony symbolem
2KDL;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 7 m;

7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 10m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu lgczno$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym do 25°.

§32.
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MW, UM, UK: 20%;
2) dla pozostatych terendéw 0,1%.

§33.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szydlowca.

§34.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Artur Koniarczyk
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