Zarzadzenie Nr 119710
Burmistrza Szydiowca
z dnia 14 grudnia 2010 r.

w sprawie: ustalenia stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach
mieszkaniowych gminy Szyditowiec

Na podstawie art. 30 ust.1l i ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym ( tj. Dz.U. z 2001r NR 142 poz. 1591 ze zm.)art. 7 i 8
pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U z 2001r. Nr
71 poz. 733 ze zm.) wykonujac § 4 Uchwaty Nr 59/XI/03 Rady Miejskiej w
Szydtowcu z dnia 24 wrzesnia 2003 w sprawie zasad polityki czynszowej
obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy Szydiowiec oraz zgodnie z
Obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 wrzesnia 2010r. w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 168, poz. 4183) zarzadzam co nastepuje:

8 1.
W zasobach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Szydtowiec
miesieczne stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
oblicza sie wedtug nastepujacego wzoru:

wskaznik wskaznik
przeliczeniowy kosztu X procentowy wartosci : 12m-cy
Ilos¢ odtworzenia 1m? pow. odtworzeniowej
Stawka punktéw uzytkowej lokalu 1m? lokalu
czynszu = dladanego x
lokalu 55 (maksymalna ilo$¢ punktéw)
8 2.

Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu w lokalach zasiedlonych przez
dotychczasowych najemcoéw przyjmuje sie nastepujgce wielkosci:
1. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej w
wysokosci 4.136,00zt.
2. wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w wysokosci 296 .
3. maksymalna ilos¢ punktéw - 55 ( lokal standardowy ).



8 3.
Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu w lokalach nowo wynajmowanych lub po
remoncie kapitalnym przyjmuje sie nastepujace wielkosci:

1. ustalony przez wojewode mazowieckiego wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
powiatu Szydtowiec, obowigzujacy w momencie zawierania umowy najmu.

2. Wskaznik przeliczeniowy wartoéci odtworzeniowej 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 2,5 %6.

84.
1. Maksymalna stawka czynszu wynosi 6.89 zt/m?, przy czym wielko$¢ ta nie
dotyczy umoéw najmu zawartych zgodnie z § 3.
2. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie w wysokosci potowy minimalnej
stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy
Szydtowiec.

8§ 5.

1. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢ ustalona ogdlna ilos¢
punktéw z uwzglednieniem podanych kryteridw w zataczniku nr 1 do
zarzadzenia.

2. Obowigzkiem zarzadcy budynku lub witasciciela jest wypetnienie formularza
okreslajgcego ilos¢ punktow dla danego lokalu, ktéry stanowi¢ bedzie
podstawe do ustalenia wysokosci stawki czynszu.

8 6.
Jako standardowy Ilokal mieszkalny ~w mieszkaniowym zasobie gminy
Szydtowiec przyjmuje sie lokal potozony w budynku wybudowanym w latach
1970-1985 po remoncie obejmujgacym docieplenie zewnetrzne, wymiane okien
I podtég, wyposazony w tazienke z WC, instalacje wod-kan, co, ccw i gazowq
sktadajacy sie z 3-ch pokoi i kuchni, potozony na I pietrze budynku
zlokalizowanego w strefie miejskiej, ze sprzataniem wewnatrz I na przylegtym
terenie do budynku — tgcznie 55 punktéw.

87.
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Zaktadu Budzetowego
Gminy Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydtowcu.

§ 8.
Traci moc zarzadzenie Nr 111/08 Burmistrza Szydtowca z dnia 10 grudnia
2008 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach mieszkaniowych gminy
Szydtowiec.

§ 9.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Szydtowca
Andrzej Jarzynski



UZASADNIENIE
do projektu zarzadzenia Burmistrza Szydtowca
w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach mieszkaniowych gminy Szydtowiec

Ostatnia zmiana stawki czynszu zatwierdzona byta w grudniu 2008 roku. Od tego
czasu wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkédw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego wzrastata
kilkakrotnie. Postepujgca dekapitalizacja zasobdw mieszkaniowych gminy wymaga
podjecia dziatan zmierzajgcych do dostosowania wysokosci stawek czynszu do potrzeb
remontowych budynkéw. Ponadto od 01.01.2011 r. wzrasta stawka podatku VAT,
skutkiem czego bedzie wzrost kosztow utrzymania budynkow.

Zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wiasciciel moze podwyzszy¢ wysokosé
czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu. Aktualnie warto$¢ odtworzeniowa dla wojewddztwa mazowieckiego wynosi
4.136,00 zt/m? (w 2008 r. wynosita 2.760,00zt), zatem maksymalna stawka czynszu
wynosi 10,34zt/m?®. Proponowana stawka w wysokosci 6,89zt stanowi zaledwie 2,00%
wartosci odtworzeniowej lokalu.

Nalezy =zaznaczyé, ze czesSci o0s6b o niskich dochodach, zamieszkujacych
w  komunalnych lokalach mieszkalnych, wyzszy czynsz zostanie czesciowo
zrekompensowany poprzez wypfate przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
odpowiednio wyzszych dodatkéw mieszkaniowych.

Stawka 6,89zt za 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka
bazowq, a stawka czynszu dla konkretnego lokalu mieszkalnego zostanie obliczona na
podstawie wzoru okreslonego w zarzadzeniu. Istotnymi czynnikami majgcymi wptyw na
wysokos$¢ czynszu lokalu mieszkalnego sg m.in. standard mieszkania, lokalizacja
budynku w miescie, atrakcyjnos$¢ usytuowania lokalu.

W trakcie obowigzywania stawki w wysokosci 4,60 zt za 1m? $redni czynsz wynosit
2,09 zt, wg przeprowadzonych kalkulacji przy stawce w wysokosci 6,89zt Sredni czynsz
wynosi¢ bedzie okoto 3,13 zt za 1m?.

Reasumujac, przedstawiona stawka czynszu w wysokoséci 6,89 zt za 1m?
powierzchni lokalu mieszkalnego w wiekszym niz dotychczas stopniu zabezpieczy
pokrycie kosztéw eksploatacyjnych i remontbw w zasobach mieszkaniowych Gminy
Szydtowiec i jest zgodna z obowigzujacymi przepisami.



Zatgcznik
do zarzadzenia Burmistrza Nr 119/10
Szydtowca z dnia 14 grudnia 2010 r.

Kryteria
punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy Szydfowiec z uwzglednieniem
czynnikow obnizajgcych i podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokali mieszkalnych.

I. Ogdlny stan techniczny budynku skala pkt od 7 do 13
1. Budynki zbudowane w latach 1970-1885 po remoncie
(doueplone w latach 1990-1999) 10

2. Budynki zbudowane w latach 1970 — 1985 8
3. Budynki zbudowane w latach 1950 — 1969 7
4. Docieplenie budynku po 2000r. za jedng Sciane 1
5. Wymiana okien na kl. schodowej 1
Il. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne skala pkt od 4 do 7
1. Instalacje ccw, co, wod-kan, gaz 7
2. Instalacje co, wod-kan, gaz 6
3. Instalacje co, wod-kan, 5
4. Instalacje wod-kan, ogrzewanie etazowe 4
lll. Atrakcyjnosé usytuowania skala pkt od 3 do 4
1. Pietra l'i Il i lll z wyjatkiem mieszkan na ostatniej kondygnacji 4
2. Parter i ostatnie pietra 3
3. Mate domy mieszkalne do 8 lokali 3
IV. Atrakcyjnosé uzytkowa lokali skala pkt od 3do 5
1. 3 pokoje + kuchnia 5
2. 2 pokoje + kuchnia 4
3. 1 pokdj + kuchnia 3
V. Lokalizacja budynku. skalaod -1do 0O
1. Strefa miejska 0
2. Strefa wiejska -1
VI. Utrzymanie czystosci skalaod 0do9
1. Sprzgtanie w budynku i na przylegtym terenie do budynku 9
2. Sprzagtanie przylegtego terenu do budynku 2
3. Bez sprzatania terenu 0
VII. Lokale z wymieniong stolarka okienng skala pkt od 2 do 10
1. Z 50% udziatem lokatora 2
2. Bez udziatu lokatora 10
3. Ze 100% udziatem lokatora 0
VIII. Lokale z wymiang podtég skala pkt od 3 do 9
1. Z 50% udziatem lokatora 3
2. Bez udziatu lokatora 9
3. Ze 100% udziatem lokatora 0

wskaznik wskaznik
przeliczeniowy kosztu X procentowy wartosci :12 m-cy
Iloéé odtworzenia 1m? pow. odtworzeniowej
Stawka punktéw uzytkowej lokalu 1m? lokalu
czynszu = dladanego x
lokalu 55 (maksymalna ilo$¢ punktéw)

4.136,00 x 2% : 12m-cy
B T rreerecnreeenees zZV/m
55




