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WPROWADZENIE

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspolnoty gminnej jest zadaniem wlasnym
gminy. Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom terytorialnym, gdyz
wynika to z lokalnych warunkow i mozliwos$ci zaspokajania potrzeb miejscowego spoleczenstwa
w tym zakresie. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) wprowadza
konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania Gminy Szydtowiec
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na najblizsze 5 lat.

Dla opracowania programu przyj¢to wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szydtowiec
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.



ROZDZIAL 1
PROGNOZA WIELKOSCI I STAN TECHNICZNY
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SZYDLOWIEC

§1.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szydtowiec wedtlug stanu na dzien 31 grudnia
2017 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. |Forma wlasnosci budynkéw | Ilos¢ budynkéw Ilos¢ lokali Ios¢ lokali
mieszkalnych mieszkalnych socjalnych
(szt.) (szt.) (szt.)
1. Budynki stanowigce w catosci 11 -- 85
wiasnos¢ Gminy Szydtowiec
2. Budynki stanowigce wlasnos¢
wspolnot mieszkaniowych, 18 27 --
w ktorych Gmina Szydtowiec
jest wspotwlascicielem
RAZEM: 27 85

2. Wedlug stanu na dzien 31.12.2017 r. Gmina Szydlowiec zarzadza 11 budynkami

mieszkalnymi z lokalami socjalnymi oraz posiada wspotwlasnos¢ w 18 budynkach
nalezacych do wspolnot mieszkaniowych.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy Szydlowiec na dzien 31.12.2017 r. znajduje si¢
112 lokali, w tym 85 lokali socjalnych. W pazdzierniku 2017 r. zostal oddany do
uzytkowania nowy budynek z lokalami socjalnymi przy ul. Piaskowej 24 w Szydtowcu.

Gmina Szydtowiec posiada lokale socjalne w nastgpujacych lokalizacjach:

Lp. Adres budynku; Ilos¢ lokali
1. |Piaskowa 24 8
2. |Piaskowa 22 15
3. |Piaskowa 20 11
4. |Sadowa 4 11
5. |Garbarska 7
6. |Kosciuszki 155
7. |Kosciuszki 176 11
8. |Kosciuszki 265 6
9. |Kilinskiego 10 5
10. |Radomska 38 3
11. |Radomska 50 4

Razem 85




4. Gmina Szydtowiec posiada ponadto lokale mieszkalne polozone w budynkach zarzadzanych
przez Wspolnoty Mieszkaniowe zlokalizowane pod adresem:

Lp. Adres budynku; Hlos¢ lokali
1. |Staszica 5 2
2. |Staszica 9 1
3. |Staszica 11 1
4. |Staszica 13 1
5. |Staszica 15 2
6. |Staszica 23 1
7. |Staszica 25 1
8. |Jachowskiego 14 3
9. | Wschodnia 1 1
10. |Itzecka 4 1
11. |Tizecka 4a 4
12. | Pl. M. Konopnickiej 13 1
13. |Radomska 41 1
14. |Radomska 52 2
15. |Kosciuszki 211 1
16. | Pl. Wolnosci 2 2
17. | Widok 6 1
18. | Kos$ciuszki 225 1
Razem 27

5. Na lata 2018-2022 przyjmuje si¢ prognoze¢ dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy Szydlowiec, ktdrg przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie | Stan wyjsSciowy
na dzien 2018 2019 | 2020 2021 2022
31.12.2017r.
1. | Liczba lokali
ogo6lem 112 106 105 104 103 111
W tym:
Lokale socjalne 85 81 81 81 81 91
W tym:
Lokale mieszkalne 27 25 24 23 22 20
2. | Wysiedlenie z
powodu zlego stanu
. - 4 - - - -
technicznego —
rozbidrka budynku
3. | Przyrost o nowe i i i i i 10
budownictwo




1)

2)

3)

Prognoz¢ wielkos$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

a) rozbidrka budynku z lokalami socjalnymi przy ul. Kosciuszki 155,

b) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

¢) zbycie wolnych lokali w drodze przetargu,

d) budowa nowego budynku z lokalami socjalnymi (stwierdza si¢ konieczno$¢
powigkszenia zasobu lokali socjalnych na potrzeby lokatorow, wobec ktorych sady
powszechne orzekaja eksmisje, w wigkszosci zobowigzujac gmine do zapewnienia
lokalu socjalnego).

Wartosci ujete w tabeli maja charakter prognozy i jej wykonanie bedzie zalezalo od

mozliwosci finansowych Gminy Szydtowiec.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 53/16 Burmistrza Szydlowca z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie

zatwierdzenia wykazu lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Szydlowiec,

zmienionym Zarzadzeniem Nr 200/17 Burmistrza Szydtowca z dnia 05 grudnia 2017r.
lokale socjalne potozne w budynku przy ul. Kosciuszki 265 moga by¢ wynajmowane jako
pomieszczenia tymczasowe.

Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowiec jest
uzalezniony od: wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci
remontow.

Aktualng strukture¢ budynkéw z lokalami socjalnymi pod wzgledem wieku przedstawia
ponizsza tabela:

Wiek budynku Ilos¢ Udzial procentowy
Oddany do 1 9,09%
uzytku w 2017r.
Do 50 lat 3 27,27%
0d 50 do 100 lat 7 63,64%
Razem: 11 100,00 %

Z ogoblnej liczby 85 lokali socjalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy

Szydlowiec:

1) 87% lokali podtaczonych jest do wody,

2) 80% lokali podtaczonych jest do kanalizacji sanitarne;j,

3) 100% lokali posiada ogrzewanie na paliwo stale,

4) 27% lokali posiada etazowe centralne ogrzewanie,

5) 82% lokali wyposazonych jest w WC 1/lub tazienke (niektore powstaly z inicjatywy
lokatoréw poprzez zaadoptowanie czgsci pomieszczen kuchennych lub korytarzy).

Nalezy podejmowac¢ systematyczne dzialania umozliwiajace doposazenie lokali w WC,

fazienki, kuchnie. Ponadto nalezy dazy¢ do zastepowania tradycyjnych zrédet grzewczych

(piecoOw na paliwo stale), tam gdzie bedzie to mozliwe, podtaczeniem do miejskiej sieci

cieptownicze;.

W  okresie objetym niniejszym Programem planowane s3 nastgpujace inwestycje

mieszkaniowe:

1) Rewitalizacja zdegradowanych terendw mieszkaniowych majaca na celu odnowe
obiektow, przestrzeni publicznej wraz z poprawa warunkéw zamieszkiwania.



2) Zaklada sie, ze w okresie obowigzywania niniejszego Programu zasob mieszkaniowy
Gminy Szydlowiec powiekszy si¢ o nowe inwestycje tj.: o budynek wielorodzinny
z lokalami socjalnymi przy ul. Piaskowej — 10 lokali, w zwiazku z konieczno$cia
zapewnienia lokali dla osob, wobec ktorych sady powszechne orzekaja eksmisje,
w wigkszo$ci zobowigzujac gmine do zapewnienia lokalu socjalnego.

ROZDZIAL 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MO]?ERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§2.

. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa:

1) wiek budynku;

2) rodzaj zabudowy;

3) rodzaj pokrycia dachu;

4) sposob utrzymania budynkoéw i sposob ich uzytkowania;

5) wysokos¢ srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych
remontow.

. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

1) niezrealizowane potrzeby remontowe z lat ubiegtych;

2) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, elementow
konstrukcyjnych obiektéw, urzadzen grzewczo— kominowych i wentylacyjnych;

3) potrzeby zglaszane przez lokatorow.

. Potrzeby remontowe na budynkach wynikaja z:

1) braku izolacji przeciwwilgociowych i termicznych;

2) braku wentylacji;

3) nieszczelnosci pokry¢ dachowych;

4) starej, nieszczelnej stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

Problemy te powodujg zawilgocenie $cian, stropéw 1 podtog oraz prowadza do zagrzybienia

mieszkan 1 ostabienia konstrukcji budynkow.

. Przedstawiony ponizej plan remontéw 1 modernizacji budynkoéw obejmuje prace

zapewniajace poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow, zabezpieczajace budynki przed
dalszg degradacjg oraz poprawiajace ich estetyke.

. Plan ten obejmuje remonty w budynkach socjalnych nalezacych wylacznie do Gminy
Szydtowiec.

. Plany remontowe wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Szydtowiec jest jednym ze
wspotwlascicieli, sg ustalane poprzez podejmowanie stosownych uchwat przez wspolnoty
mieszkaniowe.

Szacunkowy zakres remontéw 1 modernizacji przewidywanych do wykonania w latach
2018-2022 w budynkach socjalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Szydlowiec przedstawia ponizsza tabela:



Budynki LATA

socjalne 2018 2019 2020 2021 2022
Piaskowa 24 Nowy budynek z 2017 r. - objety gwarancja
Piaskowa 22 Budynek oddany do uzytku w 2009 r.
Piaskowa 20 Termomodernizacja
(bez pokrycia
dachowego — remont
wykonany
w2017 1)
120000 zt
Sadowa 4 Termomodernizacja
170000zt
Garbarska 7 Termomodernizacja

+ doprowadzenie
instalacji wod-kan

206000 zt
Kosciuszki 155 Rozbidrka budynku w 2018r.
Kos$ciuszki 176 Termomodernizacja
300000 zt
Remont budynku
gospodarczego
50000 zt
KoS$ciuszki 265 | Wymiana stolarki
okiennej, wylewka
w lokalach nr 1 1 nr6
15000 zt
Kllll’lSklegO 10 Termomodernizacja
(czegsciowa)
50000 zt
Radomska 38 Termomodernizacja
150000zt
Radomska 50 Termomodernizacja
200000zt
Razem 271000 zt 350000 zt 290000 zt 200000 zt 150000 zt

8. Zakres planowanych remontoéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkow
na realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

1.

2.

ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§3.

W latach 2018-2022 prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego
zasobu Gminy Szydtowiec:

1) w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy, ktory nawigzal stosunek najmu na czas

nieokreslony - w przypadku ztozenia wniosku przez uprawionego najemce;

2) wolnych lokali w trybie przetargu.

Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowiec okresla Uchwata
Nr 276/LIII/10 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 9 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy




3.

Szydlowiec, warunkoéw udzielania bonifikaty oraz wysokosci jej stawek procentowych przy

sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy, a takze zapisy ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 121).

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzi¢, ze

sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013 — 2017 odznaczala si¢ tendencja malejaca,

wrecz zerowa. W okresie 2013-2014 Gmina dokonata sprzedazy 35 lokali mieszkalnych,

w tym 2 lokale zostaty zbyte w drodze przetargu. W roku 2014 prowadzono sprzedaz na

rzecz najemcow lokali mieszkalnych z zastosowaniem 98% bonifikaty od ceny oszacowania.

W latach 2015-2017 Gmina Szydlowiec nie dokonata sprzedazy zadnego lokalu

mieszkalnego.

Gmina Szydtowiec bedzie kontynuowala sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych

w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, z zamiarem wystgpienia ze

wspolnot.

Cele sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) pozyskiwanie $rodkow finansowych na nowe budownictwo mieszkaniowe oraz inne cele
inwestycyjne w posiadanych zasobach mieszkaniowych;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne;

2) lokale w budynkach przeznaczonych do wysiedlenia lub rozbiorki.

ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 4.

. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej w celu prowadzenia wiasciwe] gospodarki lokalami

wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowiec.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;

2) za lokale socjalne;

3) za pomieszczenia tymczasowe.

Burmistrz Szydlowca w drodze zarzadzenia okresli stawke czynszu za 1m* powierzchni
uzytkowej najmu lokali mieszkalnych, socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych,
z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela.

Burmistrz Szydtowca ustala stawke bazowg czynszu za Im* powierzchni uzytkowe]j za
najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Szydlowiec z uwzglgdnieniem procentowych wysokosci czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych stawke.

Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowa czynszu s3:

1) wyposazenie lokalu w instalacje co, ccw, przytacze gazowe — 20 %;

2) wyposazenie lokalu w instalacje co, przytacze gazowe — 15 %;

3) wyposazenie lokalu w instalacje co — 10 %;

4) usytuowanie lokalu na I, II 1 III pigtrze — 5 %.

Czynnikiem obnizajacym stawke bazowa czynszu jest usytuowanie lokalu na parterze
1 ostatnim pietrze ( w tym na poddaszu) — 3 %.

Burmistrz Szydlowca ustala maksymalng stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Szydlowiec, ktorej podstawa
wyliczenia stanowi¢ bedzie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewod¢ Mazowieckiego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego, w drodze obwieszczenia.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.).

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci statych 1 plynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

Czynsz za lokale mieszkalne 1 socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe optacajg najemcy
lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

Burmistrz Szydtowca nie czeSciej niz raz w roku moze ustali¢ stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towarow
1ustug konsumpcyjnych, z uwzglednieniem wymogow, ze wysoko$¢ czynszu nie moze
przekracza¢ w stosunku rocznym 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
za lokale mieszkalne obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Szydlowiec.

W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki
najnizszego czynszu za lokale socjalne.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w budynku ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢
czynszu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
prawnych.

Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

Wysoko$¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki 1 powierzchni uzytkowe;.
Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szydlowiec, powigzane bedzie z ochrong najubozszych
lokatorow poprzez stosowanie na wniosek najemcoOw obnizek czynszu oraz systemu
dodatkow mieszkaniowych.

Czynsz najmu moze zosta¢ obnizony w nastepujacy sposob:

1) dla lokali mieszkalnych:

a) maksymalnie o 20 % wysokos$ci czynszu — dla gospodarstw jednoosobowych, jezeli
sredni miesigczny dochdd najemcy w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury,

b) maksymalnie o 10% wysokosci czynszu — dla gospodarstw wieloosobowych, jezeli
$redni miesieczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekracza 80% najnizszej emerytury,

2) dla lokali socjalnych maksymalnie o 20% wysokos$ci czynszu - jezeli sredni miesigczny
dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie

6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych,

b) 30% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

Nie obniza si¢ czynszu gdy najemca:

a) zamieszkuje w pomieszczeniu tymczasowym,

b) odmoéwil przyjecia propozycji zamiany na lokal z nizszym czynszem,

c) zalega z zaplatg naleznosci co najmniej za 1 miesigc platnosci za zajmowany lokal,

d) w dniu ztoZenia wniosku o obnizk¢ ma przyznany dodatek mieszkaniowy.

Obnizenie czynszu nie ma zastosowania w przypadku gdy najemca wyrazil wole zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na lokal z wyZzszym czynszem oraz do lokali wynajetych
w drodze przetargu na zasadach czynszu wolnorynkowego.



ROZDZIAL V
ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SZYDLOWIEC

(98]

§5.

. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Szydtowiec okresla si¢ w szczegodlno$ci

czynnosci majace na celu:

1) prowadzenie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) biezace administrowanie nieruchomoscia,

4) prowadzenie spraw remontowych oraz zapewnienie biezacej konserwacji
mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowiec,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) czynnosci zwigzane z windykacja optat za najem lokali oraz prowadzenie spraw
o eksmisje¢ z lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowiec.

Przyznanie prawa do lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowiec odbywa si¢

W oparciu o przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz o obowigzujaca uchwate

nr 16/V/15 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowiec.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Szydtowiec zarzadza Burmistrz Szydtowca.

W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ istotnych zmian

w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Szydlowiec.

Nieruchomosci, stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Szydlowiec s3 zarzadzanie przez

zarzadcow wybranych przez wspdlnoty mieszkaniowe, zgodnie z zasadami okreslonymi

w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1892 ze

zm.)

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 6.

Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy Szydlowiec niezbgdne s3 srodki na ten cel.

Podstawowym Zrodltem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody uzyskane
z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szydtowiec.

Gmina Szydtowiec bedac wiascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej. Zaliczki na
pokrycie tych kosztow sg ustalane poprzez podjecie stosownych uchwal przez wspolnoty
mieszkaniowe. Stanowig one podstawe do naliczenia zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng w wysokosci odpowiadajacej posiadanemu udzialowi gminy
w nieruchomosci 1 finansowane sg z przychodow z tytulu czynszu.

Ponadto dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢
rowniez:

1) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

2) s$rodki wiasne budzetu gminy;

3) $rodki zewnetrzne.

Srodki na nowe inwestycje z zakresu budowy lub modernizacji mieszkaniowego zasobu
Gminy Szydtowiec finansowane beda z budzetu gminy oraz przy wykorzystaniu dostepnych
srodkow zewnetrznych przyznanych na ten cel.



ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SZYDLOWIEC

§7.

1. Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych niniejszym Programem bedzie
uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontow, kosztow modernizacji
lokali i budynkéw oraz wzrostu kosztow inwestycyjnych. Wydatki inwestycyjne beda
uzaleznione od wielkoSci kwoty zabezpieczonej na ten cel w budzecie gminy
w poszczegdlnych latach objetych programem.

2. Prognoze wysokos$ci wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Szydtowiec w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biezacej eksploatacji 64500zt 65000zt 65500zt 66000zt | 66500zt

Koszty remontow 1 modernizacji 271000zt | 350000zt | 290000zt | 200000zt | 150000zt

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspolnymi, w ktérych Gmina 40000zt | 41000zt | 42000zt | 42000zt | 43000zt
Szydtowiec jest jednym ze
wspotwiascicieli
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 100000zt | 100000zt

1.

ROZDZIAL VIII
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE I RACJONALIZACJE

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZYDLOWIEC

§8.

Gmina Szydtowiec bedzie nadal podejmowata dziatania w zakresie zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej poprzez:

1) dzialania w zakresie pozyskiwania funduszy zewnetrznych na finansowanie
budownictwa socjalnego;

2) systematyczne wykonywanie przegladow stanu technicznego budynkow, ktére beda
podstawa do przygotowania planéw remontowych na kolejne lata.

W celu zwigkszenia efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy

Szydtowiec niezbg¢dne jest podejmowanie nastepujacych dzialan:

1) intensyfikowanie zamian lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale
odpowiednie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow;

2) egzekwowanie naleznosci czynszowych poprzez proponowanie zawarcia ugody
na splate zadluzenia czynszowego, zamiany na lokale tansze w eksploatacji,
odpracowania zalegto$ci czynszowych;

3) odzyskiwanie lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0s6b posiadajacych tytut prawny do innego mieszkania, nie
zamieszkujace trwale w lokalu;

4) kierowanie spraw na droge postepowania sadowego w celu eksmisji z lokalu wobec
najemcow zalegajacych dlugotrwale z optatami za uzywanie lokalu.
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