Zatgcznik Nr2 do Zarzqdzenia Nr 194./17
z dnia 22 listopada 2017r.

REGULAMIN
I PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
»Piwnica Szydlowiecka”

§1

Przedmiot przetargu stanowi najem lokalu uzytkowego ,,Piwnica Szydlowiecka” o powierzchni
237,00 m?, mieszczacego sie w piwnicach zabytkowego Ratusza Pl. Rynek Wielki 1, 26-500
Szydlowiec, polozonego na dzialce Nr 4298/2, stanowigca wilasno$¢ Gminy Szydlowiec. Dla
nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Szydlowcu Ksigga Wieczysta
Nr RA1S/00016249/7.

[98)

§2
Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego, w dniu
22 grudnia 2017r. o godz. 12-tej w Referacie Gospodarki Komunalnej ul. Stomiana 17
w Szydtowcu.
Przetarg przeprowadzi Komisja powotana Zarzadzeniem Burmistrza Szydlowca.

§3
Lokal uzytkowy przeznaczony jest na prowadzenie dzialalno$ci gastronomiczne;.
Minimalny, pozadany zakres ustug:
* otwarcie lokalu w godz. 9.00-22.00 ( w miarg potrzeb dtuzej),
* zestawy $niadaniowe, obiadowe i kolacje,
* obstuga ruchu turystycznego,
* w sezonie letnim ( od czerwca do sierpnia ) prowadzenie dziatalno$ci na wolnym
powietrzu na ptycie Rynku Wielkiego ( ogrodek kawiarniany).
§4
Cena wywotawcza na najem nieruchomosci wynosi 6z1/m? netto i rowna jest cenie ustalone;j
w Zarzadzeniu Nr32/17 Burmistrza Szydlowca z dnia 7 marca 2017r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawek czynszu z tytutu najmu 1 dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢
Gminy Szydlowiec.

. Wadium stanowi 20% ustalonej ceny 1 wynosi 280,00zt.

§5

. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptlata wadium w pienigdzu przelewem lub

bankowym dowodem wptaty na konto Gminy Szydtowiec nr 06 91290001 0090 0900 3317
0001 w Banku Spoétdzielczym w Iizy Filia w Szydtowcu najpdzniej w terminie do dnia
18.12.2017r. Za dat¢ wptacenia wadium uwaza si¢ wplyw $rodkéw pieni¢znych na rachunek
bankowy Gminy Szydlowiec.

Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu nalezy dotaczy¢ do oferty.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zamknigciu przetargu, nie pdzniej niz w ciggu 3 dni.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet
ceny najmu lokalu uzytkowego.

§6

1. Warunkami udziatu dla uczestnikéw przetargu s :
1) prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;,



2)
3)
4)

5)

6)

doswiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej (minimum 3 lata dziatalno$ci
w branzy),

przedstawienie koncepcji prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej i pomyst na aranzacj¢
wngetrza przy jednoczesnym utrzymaniu zabytkowego charakteru obiektu,

przedstawienie koncepcji prowadzenia innych form dzialalnosci w lokalu bedacym
przedmiotem przetargu (wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.),

zlozenie oferty na formularzu wedlug wzoru okreslonego w Zalaczniku Nrl do
niniejszego regulaminu wraz z oSwiadczeniami i dokumentami wymienionymi w tym
WZzorze.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostaja czlonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronno$ci Komisji przetargowe;.

§7

Pozostale warunki:

1)
2)
3)

4)

Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania si¢ ze stanem
technicznym lokalu (doj$cie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.).

Wszelkie naktady celem przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalno$ci nie beda podlegac
ZWIOtOWI.

Oferent przed przystgpieniem do przetargu zobowigzany jest do zapoznania si¢ z warunkami
przetargu zawartymi w niniejszym regulaminie oraz ze wzorem umowy najmu.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organdéw w przedmiocie
mozliwo$ci prowadzenia zamierzonej dziatalno$ci cigzy na Najemcy.

§8

Ogloszenie o przetargu na wymieniony w §1 regulaminu lokal uzytkowy zostanie umieszczone na
stronie BIP Urzedu Miejskiego w Szydlowcu, tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Szydlowcu ul. Rynek Wielki 1 oraz zamieszczone w prasie lokalnej - tygodnik Szydtowiecki.

§9

Pisemna oferta powinna zawierac :

imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe (firm¢) i adres (siedzibg), adres do
korespondenc;ji, telefon kontaktowy, faks, e-mail,

nr konta Oferenta, na ktore ma by¢ zwrocone wptacone wadium,

oferowana cena netto czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu;

wymagane dokumenty zgodnie z zal. Nr 1 Regulaminu (wzor oferty)t;:

a) dowdd wplaty wadium,

b) kopia potwierdzona za zgodno$s¢ z oryginatem dokumentu potwierdzajacego
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z data wystawienia nie przekraczajaca
3 miesigcy przed datg zlozenia oferty (zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej lub odpisu z KRS, itp.);

¢) kopie potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatami Decyzji o nadaniu nr REGON 1 NIP;

d) w przypadku osob fizycznych rozliczajacych si¢ w formie spotki cywilnej — aktualna
umowa spotki cywilnej;

e) aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z ptatno$ciami wg
stanu na dat¢ ogloszenia przetargu;

f) oryginal lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy, wraz z kopig dowodu osobistego pelnomocnika;

g) opis-koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej 1 pomyst na aranzacje
wnetrza w lokalu bedacym przedmiotem przetargu;

h) opis- koncepcja prowadzenia innych form dziatalnosci w lokalu bedacym przedmiotem
przetargu: wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.;



1) dokument potwierdzajacy doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej
( np. umowa najmu lokalu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza);
5) oswiadczenia oferenta;
6) podpis oferenta 1 data sporzadzenia oferty.

Za wazna uznaje si¢ jedynie oferte zlozona na formularzu stanowiacym zalacznik nr 1 (wzor
oferty) do niniejszego Regulaminu wraz ze wszystkimi wymaganymi oSwiadczeniami
i dokumentami. Zmiana tresci wzoru oferty na najem lokalu uzytkowego skutkuje
odrzuceniem oferty.

2.

kW

8.

9.

Oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie, w sposdb uniemozliwiajacy identyfikacje
oferenta. Na kopercie umieszcza si¢ napis ,,PRZETARG NA NAJEM LOKALU
UZYTKOWGO PIWNICA SZYDLOWIECKA”.

Oferty nalezy sktada¢ na piSmie w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
Oferta nie moze by¢ zmieniona po terminie jej ztoZenia.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ na lokal uzytkowy.

§10

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg sktada si¢ z cze$ci jawnej 1 niejawne;.

Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow. W czesci jawnej Przewodniczacy
Komisji otwiera przetarg i przekazuje informacje zamieszczone w ogloszeniu o przetargu.
Komisja przetargowa podaje liczb¢ otrzymanych ofert.

Otwiera koperty z ofertami sprawdza dowody wptaty wadium, kompletno$¢ ofert i tozsamos¢
0s0b, ktore ztozyly oferty.

Przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia zglaszane przez oferentow.

Weryfikuje oferty 1 oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czg¢$ci niejawnej
przetargu.

Zawiadamia oferentOw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Po przeprowadzonym przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot.

10. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.

§11

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej jezeli:

1.

e

nie odpowiadaja warunkom przetargu,

zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

nie zawieraja danych okre§lonych wyzej dla oferty lub dane te s3 nieckompletne,
do ofert nie zatagczono dowodow wplaty wymaganego wadium,

sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§12

Przy wyborze oferty Komisja bierze pod uwage zaoferowang ceng.

1.

§13

W cze$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich, lub nie wybiera zadnej z nich.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty,

Komisja zawiadomi oferentéw, o ktorych mowa w pkt2 o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwi im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert,



4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzsze] ceny zamieszczonej w roéwnorzednych ofertach, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien,

5. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawcze;j.
§14
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.
§15

1. Na przeprowadzony przetarg mozna w ciggu 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia
o wyniku przetargu wnie$¢ skarge do Burmistrza Szydlowca.

2. W przypadku wniesienia skargi organ wstrzymuje czynnosci zwigzane z najmem lokalu.

3. Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 7 dni.

4. Organ moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych, lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

5. Po rozpatrzeniu skargi organ wykonawczy zawiadamia skarzacego 1 wywiesza w swojej
siedzibie na okres 7 dni informacj¢ o sposobie jej rozstrzygnigcia.

§16

W przypadku nie zaskarzenia czynno$ci przetargowej informacja o wyniku przetargu zostanie podana
do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Szydlowcu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej www.bip.szydlowiec.pl przez 7 dni.

§17

Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy zlozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknig¢cia przetargu. Zawiadomienie
oferentdw o wynikach przetargu moze odby¢ si¢ droge elektroniczng. Zawiadomienie oferenta, ktory
wygral przetarg, okreslajace termin 1 miejsce zawarcia umowy, powinno nastgpi¢ najpdzniej w ciggu
14 dni od daty zakonczenia przetargu.

§18

Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Burmistrz Szydlowca moze podjac¢
decyzj¢ o ogloszeniu nastgpnego przetargu w terminie nie krotszym niz 21 dni, liczac od dnia jego
zamknigcia. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy, Burmistrz Szydlowca nie
ma obowigzku organizowania dalszych przetargéw, a lokal moze by¢ oddany w najem w drodze
negocjacji.

§19

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden z uczestnikdw nie zaoferowat
postgpienia ponad ceng wywotawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta
lub Zaden z uczestnikoéw nie zaoferowal ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia warunkow przetargu.

§20

1. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego, w wyniku przeprowadzonego przetargu, nastapi
najpozniej w terminie 21 dni od daty zakonczenia przetargu. Wyznaczony termin zawarcia
umowy najmu nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia. Wzor
umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zalacznik nr2 do niniejszego Regulaminu.
Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w drodze negocjacji nastepuje wtedy, gdy strony
dojda do porozumienia co do wszystkich jej postanowien, ktore byly przedmiotem negocjacji.

2. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.


http://www.bip.szydlowiec.pl/
http://www.bip.szydlowiec.pl/

§21

Jezeli osoba ustalona jako najemca nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy,
W miejscu i1 terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w §20 regulaminu, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§22

1. Cena osiagnigta w przetargu, pomnozona przez powierzchni¢ lokalu bedzie stanowic
miesigczny czynsz netto najmu lokalu.

2. Najemca jest zobowigzany do zaptaty czynszu za najem z goéry w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca.

3. Najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od poczatku obowigzywania
umowy.

4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia na swoOj koszt polisy ubezpieczeniowe] od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalnosciag w lokalu uzytkowym i do
utrzymywania tego ubezpieczenia przez caly czas trwania najmu.

§22

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert
bez podania przyczyny.
§23

Kazdy z oferentow jest zwigzany trescig niniejszego regulaminu.
§24

W sprawach nieregulowanych niniejszym regulaminem, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U z 2016r. poz. 2147 ze zm) oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014r., poz. 1490),a takze Kodeksu Cywilnego.



Zalgcznik Nrl do Regulaminu

OFERTA

na najem lokalu uzytkowego ,Piwnica Szydtowiecka” o powierzchni 237,00 m?, mieszczacego sie
w piwnicach zabytkowego Ratusza Pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;.

1. DANE PODSTAWOWE:

Imie i nazwisko / nazwa / firma

OFERENTA

Adres / siedziba
OFERENTA

Adres korespondencyjny

Telefon, faks, tel. Komérkowy,

e-mail

Nr konta Oferenta, na ktére ma by¢
zwrdcone wptacone wadium

Oferowana cena netto czynszuza | e PLN/m? powierzchni uzytkowej lokalu

najem 1m? powierzchni uzytkowej

lokalu

(bez podatku VAT)

STOWNIE! 1ottt st s sreen

2. DO OFERTY ZAtACZAM OBOWIAZKOWO WYMAGANE DOKUMENTY | OSWIADCZENIA:

a)
b)

d)
e)

f)

g)
h)

dowdd wptaty wadium,

kopie potwierdzong za zgodnos$é z oryginatem dokumentu potwierdzajgcego prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej z datg wystawienia nie przekraczajgcg 3 miesiecy przed datg ztozenia oferty
(zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpisu z KRS, itp.);

kopie potwierdzone za zgodnosc¢ z oryginatami Decyzji o nadaniu nr REGON i NIP;

w przypadku oséb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spétki cywilnej — kopie aktualnej umowa
spotki cywilnej;

aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z ptatnosciami wg stanu na date
ogtoszenia przetargu;

oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie
pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy, wraz z kopig dowodu
osobistego petnomocnika;

opis-koncepcje prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i pomyst na aranzacje wnetrza w lokalu
bedacym przedmiotem przetargu;

opis- koncepcje prowadzenia innych form dziatalnosci w lokalu bedgcym przedmiotem
przetargu:wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.;

dokument potwierdzajgcy doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej ( np. umowa
najmu lokalu z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ gospodarczga)




3. OSWIADCZENIA:
W odpowiedzi na ogtoszenie o przetargu ja, nizej podpisany, niniejszym oswiadczam, co nastepuje:

1. Zapoznatem sie z dokumentacjg przetargowg i w petni oraz bez zadnych zastrzezen akceptuje
warunki przetargu.

2. Zapoznatem sie z lokalizacjg i stanem technicznym lokalu i w petni oraz bez zadnych zastrzezen
akceptuje warunki i postanowienia projektu umowy.

czytelny podpis oferenta
(pieczatka firmy)



Zatgcznik Nr2 do Regulaminu

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ......eeeeeeeeenl. r. w Szydtowcu pomiedzy Gming Szydtowiec z siedzibg w Szydtowcu
Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec NIP 7991913158, ktdrg reprezentuje Burmistrz Szydtowca Artur
Ludew, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Iwony Czarnoty, zwang dalej — Wynajmujgcym.

...................................................................................................................................... zwanym dalej ,,Najemca”
o nastepujgcej tresci :
§1.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu uzytkowego o fgcznej powierzchni uzytkowej
237m?, znajdujgcego sie w piwnicach Ratusza Pl. Rynek Wielki 1 w Szydtowcu, wyposazonego
w instalacje wodno-kanalizacyjng, przytgcze energetyczne, centralne ogrzewanie oraz przytacze
telefoniczne.
§2.
Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okreslony 10 lat tj. od dnia ........cccceerreinnnnns r. do dnia
..................................... r.
§ 3.
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w piwnicach Ratusza Pl. Rynek Wielki 1
w Szydtowcu o tgcznej powierzchni uzytkowej pomieszczeri 237 m?2.
2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal zgodnie ze wskazaniami Wynajmujgcego na
cele — prowadzenie lokalu gastronomicznego.
Minimalny, pozadany zakres ustug:
* otwarcie lokalu w godz. 9.00-22.00 ( w miare potrzeb dtuzej),
* zestawy $niadaniowe, obiadowe i kolacje,
e obstuga ruchu turystycznego,
* w sezonie letnim ( od czerwca do sierpnia ) prowadzenie dziatalnosci na wolnym
powietrzu na ptycie Rynku Wielkiego ( ogrédek kawiarniany).
3. Oferta — zawierajgca m.in. koncepcje prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i pomyst na
aranzacje wnetrza oraz koncepcje prowadzenia innych form dziatalnosci w lokalu (wystepy, koncerty,
wystawy, imprezy itp.) stanowi zatgcznik nrl do niniejszej umowy i wigze najemce.
4. Stan techniczny lokalu uzytkowego i jego wyposazenie okresla protokoét zdawczo- odbiorczy
podpisany przez strony stanowigcy zatgcznik nr2 do niniejszej umowy.
5. Najemca jest zobowigzany do przeprowadzenia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkich
prac wykonczeniowych i adaptacyjnych oraz zwigzanych z wyposazeniem lokalu uzytkowego, w celu
przystosowania go do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej.
6. Wszystkie prace wykonczeniowe i adaptacyjne winny by¢ wykonane w terminie 30 dni od daty
przekazania lokalu najemcy.
7. Naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego
i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wynajmujgcego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej
ustaniu.
8.Najemca nie moze zmienia¢ wynajetego lokalu, podnajmowa¢é, ani oddawa¢ do bezptatnego
uzytkowania osobom trzecim.
9. Przekazanie lokalu w najem nastepuje z chwilg przekazania kluczy do lokalu oraz po podpisaniu



protokotu jego przekazania.

10. Najemca w ramach dziatalnosci prowadzi¢ bedzie na zewnatrz lokalu, na ptycie rynku od strony
potnocno —zachodniej ogrédek kawiarniany. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do zapewnienia
estetycznego wygladu ogrédka kawiarnianego, utrzymania czystosci na jego terenie i wokdt niego
oraz zachowania zasad bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

11. Ciezar zgodnosci prowadzonej przy wykorzystaniu przedmiotu umowy dziatalnosci gospodarczej z
porzgdkiem prawnym spoczywa wytgcznie na Najemcy. Obowigzek spoczywajgcy na Najemcy dotyczy
okolicznosci uzyskania wszelkich pozwolen, koncesji, zezwolen i badan wymaganych przez powotane
do tego organy zgodnie z ich kompetencjami usankcjonowanymi przez obowigzujgce przepisy prawa.
Czynnosci te podejmowane s3 przez Najemce na wtasny koszt
i ryzyko.

§4.
1. Wszelkie szkody powstate w wyniku uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie usungé
niezwtocznie na koszt wtasny.
2. Dozér nad przedmiotem najmu w czasie jego uzytkowania nalezy do Najemcy.
3. Najemca odpowiedzialny jest za ochrone przeciwpozarowg, zobowigzuje sie czuwaé nad catoscig
oddanego mu w najem lokalu uzytkowego, dba¢ o utrzymanie porzadku, podejmujgc jednoczesnie
wtasciwe kroki prawne przy kazdym zaktdceniu posiadania pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody
i starty moggce wyniknac z tego zaniedbania.
4. Najemca zobowigzany jest przestrzegaé przepisdw bhp i higieniczno-sanitarnych oraz zarzadzen
administracyjnych Wynajmujgcego.
5. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia na swoj koszt polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia w lokalu uzytkowym, o ktérym mowa §3ust.1
niniejszej umowy, na sume gwarancyjng co najmniej 200.000zt, gwarantujacg naprawienie szkody
osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej i do utrzymywania tego ubezpieczenia
przez caty czas trwania najmu i przedtozenia kserokopii polisy w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy najmu.

§ 5.
1. Najemca zobowigzuje sie pfaci¢ Wynajmujgcemu czynsz za wynajem lokalu uzytkowego
w wysokosci: ...zt netto za 1m? powierzchni lokalu, co przy uwzglednieniu wynajetej powierzchni
okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy stanowi tgcznie KWote ...ceeeeeeeeneennes zt netto miesiecznie.

Uwaga: w sytuacji zawarcia umowy w trakcie miesigca kalendarzowego wysokos$¢ czynszu bedzie
ustalona w sposéob proporcjonalny, tj. liczac za kazdy dziern 1/30 kwoty miesiecznej netto

2. Do kwoty czynszu naliczony zostanie podatek VAT wg stawki wynikajacej z aktualnie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do nastepujgcych optat eksploatacyjnych:

a) za zimng wode oraz odprowadzanie $ciekédw wg rachunkéw przedstawionych przez Spétke
Wodociagi i Kanalizacja w okresie trwania najmu.

b) za korzystanie z telefonu nr 486170224 wg rachunkéw przedstawionych przez operatora
telefonicznego w okresie trwania najmu.

4. Optaty za energie elektryczng i ciepto w lokalu Najemca bedzie uiszczat bezposrednio na rachunki
dostawcéw, podpisujac z nimi stosowng umowe.

5. Najemca zobowigzany bedzie we wtasnym zakresie do ztozenia deklaracji na wywdz nieczystosci
i regulowac naleznosci.

§6.

1. Najemca bedzie wptacat czynsz najmu z gory do dziesigtego dnia kazdego miesigca za
poszczegdlne miesieczne okresy ptatnosci wraz z nalezng kwotg podatku od towardéw i ustug (VAT) w



kasie Urzedu Miejskiego w Szydtowcu Rynek Wielki 1 lub na rachunek bankowy Wynajmujacego
prowadzony

w Banku Spétdzielczym w Iltzy Filia w Szydtowcu NR 06 91290001 0090 0900 3317 0001.
2. Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
3. Optaty wymienione w §5 ust.3 ptatne bedg oddzielng fakturg, wystawiong przez Wynajmujacego.
4. W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust.1, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo zadania odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Czynsz najmu bedzie podlegat corocznej waloryzacji w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych podawanych przez GUS. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje
od 1 stycznia kazdego nastepnego roku. Waloryzacja dokonywana jest przez Gmine w formie
zawiadomienia i nie wymaga aneksu do umowy.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego podwyzszenia wysokosci stawki czynszu
w przypadku, gdy stawka minimalna okreslona Zarzadzeniem Burmistrza przekroczy wysokos$¢ stawki
wynikajgcej z umowy najmu. Zmiana stawki czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

7. Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit podatek od nieruchomosci na podstawie ztozonej
deklaracji podatkowej na zasadach i w terminie wynikajacych z odrebnych przepiséw.

§7.
1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i zobowigzuje sie dokonywaé
biezgcych remontéw oraz napraw instalacji wewnetrznej i wyposazenia lokalu oraz jego okresowych
robdt remontowych - w miare wystepowania takich potrzeb - we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.
2. Wszelkie prace adaptacyjne w wynajetym lokalu bedacym przedmiotem niniejszej umowy
wymagajg pisemnej akceptacji Wynajmujacego i bedg prowadzone przez Najemce na koszt wtasny
i we wtasnym zakresie.
§8.

1.Umowa na najem lokalu uzytkowego moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) zalegac bedzie z optatami o ktérych mowa w §5 umowy za dwa miesigce ptatnosci,

b) odda przedmiot najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

c) nie przedtozy kserokopii polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w §4 ust.5 niniejszej umowy .

d) razaco naruszy postanowienia niniejszej umowy.
2. Umowa na najem lokalu uzytkowego moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron
z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia.
3. Po wygasnieciu umowy Najemca wyda Wynajmujgcemu nie pdzniej niz w ostatnim dniu trwania
umowy przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym, odpowiadajgcym wymaganiom prawidtowej
gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.
4. W dniu rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest opusci¢ lokal z wniesionym wyposazeniem
i sprzetem oraz przekaza¢ lokal Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym pozostawiajgc wykonane
adaptacje ( ulepszenia) bez zaptaty ich wartosci przez Wynajmujgcego.

§9.
Przekroczenie terminu, o ktéorym mowa w §8 ust.3 spowoduje naliczanie Najemcy odszkodowania
w wysokosci 1/10 czynszu, o ktdrym mowa w §5 ust.1 umowy za kazdy dzien tego przekroczenia.

§10.
Ustala sie, jako adres do doreczen siedzibe przedsiebiorcy.

§11.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci z uwzglednieniem wyjatkow



okreslonych niniejsza umowa.

§12.
Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajg Sady wtasciwe dla siedziby Wynajmujacego.

§13.
W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§14.
Niniejsza umowa zostata spisana w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach trzy egz.
dla Wynajmujacego, jeden egz. dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



