Uchwala Nr 107/XVIII/16
Rady Miejskiej w Szydlowcu
z dnia 14 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
solectwa Zdziechow i czesci obszaru solectwa Swierczek Gmina Szydlowiec, cze$¢ nr 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2015 poz. 1515 z pdézn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwata Nr 44/X/15 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 1 lipca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
sotectwa Zdziechow i czeéci obszaru sotectwa Swierczek Gmina Szydlowiec oraz uchwala Nr
106/XVIIl/16 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 14 marca 2016 r. zmieniajacg uchwate Nr 44/X/15
Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia 1 lipca 2015, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowiec, Rada
Miejska w Szydlowcu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru solectwa Zdziechéw
i czesci obszaru sotectwa Swierczek Gmina Szydtowiec, czes¢ nr 1, zwany dalej planem, sktadajacy
si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czegscia planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego
Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

1. Uchwata dotyczy obszaru czeSci nr 1 okreSlonego w uchwale Nr 106/XVIII/16 Rady
Miejskiej w Szydlowcu z dnia 14 marca 2016 r. zmieniajacej uchwate Nr 44/X/15 Rady
Miejskiej w Szydlowcu z dnia 1 lipca 2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru sotectwa Zdziechow
i czesci obszaru sotectwa Swierczek Gmina Szydtowiec.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty i bedacym integralng czescia planu.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE



1.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatlg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych
w§2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego
niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okre§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej lub zespole
sasiadujacych dziatek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, liczonej po
zewnetrznym obrysie muréw tych budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu ww. dziatek budowlanych;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprécz wysunigtych poza te Sciang
gzymsOw, okapow, wykuszy, otwartych tarasow i1 balkonéow oraz elementéw wejs¢ do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie
wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem
planu;

11)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, niewytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych,
majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

12)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15%

13)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowle w postaci przekrycia (dachu,
konstrukcji powlokowej) podpartego stlupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca
przegréd budowlanych;

14)ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa
pomigdzy elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej
ogrodzenia za wyjatkiem podmuréwki nie wyzszej niz 0,5 m.

Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajduja si¢ w przepisach odrebnych.



l.

2.

1.

2.

§ 4.

Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) ustalen dotyczacych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§5.

Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3 ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna od napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia;

5) przeznaczenie terenow.

Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3 ustaleniami

obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych: granice administracyjne obrebow

ewidencyjnych;

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 1 2 maja charakter

informacyjny.



§ 6.

Plan wyodrgbnia tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu:

1))

2)

symbolem literowym, nadajacym jedno =z ponizej przedstawionych przeznaczen

podstawowych terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

b) tereny ustug i obiektow produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,P,

c) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

d) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

e) tereny zadrzewione i zakrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz,

f) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS,

g) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

h) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD,

1) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

symbolem cyfrowym, wyrdzniajacym dany teren spo$rod pozostatych terendow o tym

samym przeznaczeniu.

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

1)

2)

3)
4)
3)
6)

7)

dopuszczenie remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy z zakazem nadbudowy dla
istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji nadziemnych,
niz okre§lona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu, przy zachowaniu pozostatych
wymagan planu;

dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci zabudowy dla istniejacej zabudowy
wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych, niz okreslona
w ustaleniach szczegdétowych dla terenu;

dopuszczenie zachowania obecnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkows;

od strony drég publicznych i wewnetrznych, a takze innych miejsc publicznych obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych dla ogrodzen od strony drég
publicznych i drég wewnetrznych;

obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub czgsciowo miedzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe
wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie
budynku - wyltacznie remont badz przebudowe.

§ 8.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone
na rysunku, w odlegtosci:

1)
2)
3)

4 m — od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
5 m — od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
6 m — od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ.
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§9.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1))
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznos$ci

publicznej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

dla terenow oznaczonych symbolami MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla

terendow przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej, okreslone przepisami
odrebnymi;

obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach

budowlanych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow

jakosci powietrza;

obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalno$cig produkcyjng

1 ushugowa do granic dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny;

ochrong wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac¢ zanieczyszczenie gruntow lub wodd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiagzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska
przy realizacji nowych inwestycji;

zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw oraz ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu ochrony przyrody, w zwiazku z polozeniem catego obszaru objetego planem

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Szydlowiec”.

§ 10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw plan ustala obowigzek zachowania istniejacego
rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu.

§ 11.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Plan wustala nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
podejmowanego na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1)

2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18m,

c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,P:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20m,

c¢) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

3. Zasad 1 warunkdw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na
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potrzeby:

1) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) poszerzenia istniejagcych drog wewnetrznych oraz  wydzielenia nowych drog
wewnetrznych.

§ 12.

W  zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan wyznacza strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia o szerokosci po 8 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych.

§ 13.

1. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, U,P;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

2. Postanowienia ust.] nie maja zastosowania do nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢
1 uzytkowanie wieczyste Gminy Szydtowiec.

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe,
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieplownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury techniczne;,
a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszitego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych terenéw dréog publicznych oraz drog
wewnetrznych;

4) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt.
3 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, z wyjatkiem terenow ZL i ZLz;



5) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze 1 przeciwpozarowe plan

ustala:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciek6w komunalnych plan ustala:

1) obowigzek przylaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci;

2) odprowadzanie §ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie do komunalnej
oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych wytacznie w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia si¢
do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
lokalnych oczyszczalni Sciekow;

4) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych
do zabudowy 1 zapewnienie wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego
podtaczenia do sieci;

5) obowiazek podczyszczania $ciekoOw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
okreslajagcymi warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic,
placow postojowych, parkingéw) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw retencji okresowe;;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego oraz
niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn zaréwno w liniach rozgraniczajacych
drog jak 1 na pozostatych terenach, w tym pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyjatkiem terenow ZL i ZLz.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji;

2) budowg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych

i cieptej wody uzytkowej ze zrddet lokalnych i1 indywidualnych, z zaleceniem stosowania
technologii 1 paliw ekologicznych, oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW.

7



8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne po ich realizacji;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;j.

1.

l.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach.

§ 15.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji plan ustala:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez wyznaczone w planie drogi
publiczne klasy zbiorczej (KDZ) i dojazdowej (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW);

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.1 i KDD.1;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych na dziatkach budowlanych
przy uwzglednieniu nast¢gpujacych wskaznikow:

a)
b)
©)
d)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na jeden lokal

mieszkalny,

dla obiektow handlowo-ustugowych — jedno stanowisko na 30 m? powierzchni

uzytkowej obiektu,

dla pozostalych obiektow ustugowych — jedno miejsce postojowe na S0m? powierzchni

uzytkowej obiektu,

dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

— 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 2 pracownikdéw zatrudnionych
na zmianie,

— dla samochodoéw cigzarowych i innych pojazdow nalezy zapewni¢ indywidualnie
na kazdej dzialce odpowiednig liczbg miejsc postoju, w zaleznosci od prowadzonej
dziatalno$ci (jednak nie mniej niz jedno),

minimum 5% miejsc parkingowych, o ktorych mowa w lit. b-d, powinno by¢

przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN.1 -MN.6, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny,

ustugi w formie budynkéw wolnostojacych,

obiekty gospodarcze i garazowe zwigzane wytacznie z funkcjg mieszkaniowa,
wiaty zwigzane wyltacznie z funkcja mieszkaniowa,

zielen urzadzona,

obiekty matej architektury,

drogi wewngetrzne i ciagi piesze,



h) miejsca postojowe,
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego plan ustala zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu lgcznosci publiczne;.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
razem o maksymalnej wysokosci 11m,
b) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne o maksymalnej wysokosci 11m,
c) gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci Sm;
6) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej: dwuspadowe
1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 55°,
b) dla zabudowy gospodarczej i garazy: jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 55° lub ptaskie.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczeg6élnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz:
1) hodowli zwierzat w ilosci wigkszej niz 0,6 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP);
2) lokalizowania ubojni zwierzat;
3) przetwoérstwa migsa i ryb;
4) produkcji futer i skor;
5) produkcji zwigzanej z hodowla zwierzat np.: wytwarzanie klatek, obrobki futer i innych;
6) magazynowania karmy dla zwierzat;
7) przetrzymywania zwierzat w ilosci wigkszej niz 0,6 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogoélnych.

§17.

. Dla terenéw ustug i obiektow produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U,P.1, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,
€) miejsca postojowe,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalne;j
wysokosci do 12 m;

6) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustlugowej: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 30° do 55°,
b) dla pozostalej zabudowy: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 55° lub ptaskie.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego plan ustala zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego

w tym z zakresu tacznosci publiczne;.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz:

1) hodowli zwierzat w ilo$ci wiekszej niz 0,6 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DIP);

2) lokalizowania ubojni zwierzat;

3) przetwoérstwa migsa i ryb;

4) produkcji futer i1 skor;

5) produkcji zwigzanej z hodowla zwierzat np.: wytwarzanie klatek, obrobki futer i innych;

6) magazynowania karmy dla zwierzat;

7) przetrzymywania zwierzat w ilo$ci wigkszej niz 0,6 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 18.

. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1-R.7, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) sieci i urzadzenia napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
c) zalesianie gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV-VI bezposrednio
przylegajacych do istniejacych lasow lub terenéw zadrzewionych i zakrzewionych,
d) zbiorniki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszardow przylegtych.
. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego plan ustala zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci publiczne;.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegdélnych warunkoéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz wiat.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.
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§ 19.

. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.1-ZL.8, plan ustala
przeznaczenie: lasy.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji obiektow kubaturowych
z wylaczeniem obiektow niezbgdnych dla prowadzenia gospodarki lesnej.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek speinienia ustalen ogélnych.

§ 20.

. Dla terenéw zadrzewionych i zakrzewionych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7Z1.z2.1-7Z1.z.13, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewione i zakrzewione;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienie.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji obiektow kubaturowych
z wylaczeniem obiektéw niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesne;j.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogoélnych.

§ 21.

. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
WS.1, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia techniczne.

. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach szczegdélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu plan ustala zakaz grodzenia terenu.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 22.

. Dla terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ.1, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) zielen izolacyjna,
c) obiekty matej architektury.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala:
1) szeroko$¢ pasow drogowych ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 23.
. Dla terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDD.1, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) zielen izolacyjna,
c) obiekty matej architektury.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala:
1) szeroko$¢ pasow drogowych ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 24.

. Dla terenéow dréog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1-
KDW.6, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) zielen izolacyjna,
c) obiekty matej architektury.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala
szeroko$¢ pasow drogowych ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szydlowca.

§ 26.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta i Gminy Szydlowiec.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Artur Koniarczyk
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