Uchwala Nr..196/XXXv/98
Rady Miejskiej w Szydlowcu
z dnia 17 czerwca 1998

w sprawie zatwierdzenia Statutu Zakladu Budzetoweg Gminy
Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydlowcu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 9 lit.h ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z péz.zm.) Rada Miejska
w Szydlowcu uchwala co nastepuje:

§ 1.
Zatwierdza si¢ Statut Zaktadu Budzetowego Gminy Administracja Budynkéw
Komunalnych stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Kierownikowi Zaktadu Budzetowego Gminy
Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydlowcu.

§ 3.
Traci moc uchwata Nr 121/XVIII/91 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 17

pazdziernika 1991 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Organizacyjnego Zakladu
Budzetowego Gminy Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydlowcu.

§ 4.
Uchwata wchodzi z zycie z dniem 1 lipca 1998 r.




Zalgcznik Nr.1

do uchwaty Nr.196/XXXV/S8
Rady Miejskiej w Szydtowcu
z dnia 17 czerwca 19981

STATUT
ZAKLADU BUDZETOWEGO GMINY
ADMINISTRACJA
BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W SZYDLOWCU



STATUT
ZAKLADU BUDZETOWEGO GMINY
ADMINISTRACJA BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W SZYDLOWCU
§1.

Zaklad Budzetowy Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydloweu powotany
Uchwalg Nr 91/.X1V/ 91 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 28 czerweca 1991r
obejmuje swoim dziataniem zarzadzanie lokalowym zasobem gminy Szydtowiec tj.:
1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowe;,
2. gospodarke lokalami mieszkalnym i uzytkowymi stanowigcymi wlasnos¢

komunalng miasta Szydtowca,
3. wspoldzialanie z wspotwlascicielami budynkéw komunalnych wynikajace z mocy

prawa,
4. utrzymanie techniczne budynkoéw komunalnych, malej architektury, zieleni

1 terendw w obrgbie administrowanych budynkdw,obstuga mieszkaficow

wynikajaca z zadan gminy jako wynajmujacego oraz innych obowigzkéw prawem

natozonych,
5. planowanie, ksiggowanie, analizowanie przychodéw i rozchodéw zaktadu,
6. realizacj¢ ustaw, rozporzadzen Rady Ministrow, uchwat Rady Miejskiej i Zarzadu

Miejskiego w zakresie objetym dziatalnos$cia statutows.

§ 2.

Obszarem dziatania Zaktadu Budzetowego Gminy Administracja Budynkow
Komunalnych jest obszar administracyjny miasta Szydtowca.

§3.
Administracja Budynkéw Komunalnych jest zaktadem budzetowym gminy.

§ 4.
Zrédtem przychodéw Zaktadu Budzetowego Gminy Administracja Budynkéw
Komunalnych sa;
1. wplywy od najemcow,
2. wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej,
3. dotacja celowa gminy na remonty kapitalne.

§ 5.
Struktur¢ organizacyjna i zasady dziatalnosci zaktadu przedstawia , Regulamin
Organizacyjny Zaktadu Budzetowego Gminy Administracja Budynkéw
Komunalnych”(Zatacznik Nr 1stanowiacy integralng czg$¢ Statutu).



Zatgernik Nr 1
do Statutu ZBG ABK

REGULAMIN ORGANIZACYJNY
ZAKELADU BUDZETOWEGO GMINY
ADMINISTRACJA BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W SZYDELOWCU

DZIAL : I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1.

1. Zaktad Budzetowy Gminy Administracja Budynkéw Komunalnych w Szydtowcu
(ZBG ABK ) jest zarzadcg lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych
wlasno$cig gminy Szydlowiec wg. zatacznika Nr 1 do Regulaminu.

. Reprezentuje interesy gminy we wspolwlasnosciach komunalnych.

. Reprezentuje interesy gminy w zakresie komunalnych zasob6w mieszkaniowych
i uzytkowych przed organami, urzgdami i instytucjami w zakresie zwyklego
zarzadu.

4. Zawiera umowy najmu, dostaw, remontéw i inwestycji w zakresie gospodarki

komunalnym zasobem mieszkaniowym i uzytkowym gminy.

5. Ustala w drodze rynkowej i przetargowej czynsz najmu lokali uzytkowych oraz

oplat eksploatacyjnych.
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§ 2.
Siedziba ZBG ABK jest nieruchomos¢ komunalna potozona przy ul. Kapielowej 8 w
Szydtowcu oznaczona na mapie ewidencyjne;j jako dziatka Nr 4098.

§ 3.
Godziny urzgdowania ZBG ABK :
e od poniedziatku do pigtku i 1-sza sobote w miesigcu w godz. od 7.00 do 15.00,
e kasa czynna w dniach urzedowania w godz:od 7.30 do 10.15 i od 10.30 do 14.00.

DZIAL II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

§ 1.
Zakladem Budzetowym Gminy Administracja Budynkéw Komunalnych

w Szydtowcu zarzadza Kierownik..

§ 2.
Kierownika ZBG ABK powoluje i odwotuje,okresla zakres obowiazkéw oraz ustala
wynagrodzenie wg. zasad wynagradzania pracownikéw komunalnych zaktadow

budzetowych Zarzad Miejski.



§3.
W sktad ZBG ABK wchodza nastgpujgce Dziaty:
I. Dziat Organizacyjno-Mieszkaniowy.
II. Dzial Ksiggowosci.
III. Dzial Inwestycyjno- Remontowy.
§4
I. Dziat Organizacyjno - Mieszkaniowy wyodrebnia stanowisko:
1. Starszy specjalista d/s mieszkaniowych i1 kadrowo-administracyjnych.
II. Dzial Ksiggowosci wyodrebnia stanowiska:
1. Gléwny Ksiggowy.
2. Specjalista d/s rozliczen czynszowych.
3. Referent d/s ksiegowosci.
III. Dziat Inwestycyjno-Remontowy wyodrebnia stanowiska:
1. Starszy specjalista d/s remontowych .
2. Konserwatorzy :
a) hydraulik - 2 stanowiska
b) elektryk - 1 stanowisko
§5.
Glownego ksiggowego po akceptacji Zarzadu Miejskiego przyjmuje i zwalnia
Kierownik ZBG ABK . Pozostalych pracownikéw przyjmuje i zwalnia Kierownik.

§ 6.
Do podstawowego zakresu zadan poszczeg6lnych Dzialéw nalezy:
I. Dzial Organizacyjno - Mieszkaniowy.

1. prowadzenie spraw kadrowych zaktadu,

2. prowadzenie kancelarii,

3. prowadzenie rejestru skarg ,wnioskow i listow,

4. obstuga mieszkancow wynikajaca z uchwal w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz trybu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych na terenie miasta Szydtowca,

5. przygotowanie uchwal w sprawach mieszkaniowych.

I1. Dzial Ksiegowosci.

. przygotowanie budzetu,

. wykonanie budzetu,prowadzenie analiz dochodéw i1 wydatkéw zaktadu,

. naliczanie 1 pobieranie czynszé6w oraz prowadzenie kontroli w tym zakresie,

. windykacja naleznosci,

. opracowywanie 1 wykonywanie innych zadan wynikajacych z przepisow
szezegblnych,

6. opracowywanie wymaganej sprawozdawczosci w zakresie prowadzonych

spraw.
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III. Dzial Inwestycyjno-Remontowy.

. utrzymanie techniczne budynkoéw,

. utrzymanie czystosci na administrowanych terenach,

. usuwanie awarii wod-kan.co.ccw,gazowej,

. zapewnienie warunkéw pracy w zakresie BHP 1 p.poz.

. zabezpieczenie zaktadu w zakresie ochrony mienia i p.poz..
6. koordynowanie pracami remontowymi.
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§ 7.
Kierownik i Gl. ksiggowa ZBG ABK odpowiada za prawidlowg realizacje¢ zadan

przed Zarzadem Miejskim i Burmistrzem.
Kierownik ZBG ABK pelni funkcj¢ pracodawcy w stosunku do podleglych
pracownikow.

§8.

Strukture organizacyjna zakladu przedstawia zatgcznik Nr 1 do Regulaminu
Organizacyjnego ZBG ABK.

§9.
Obowiazki 1 prawa pracownikéw ZBG ABK okresla ,,REGULAMIN PRACY”,

ktéry ustala Kierownik ZBG ABK.

DZIAL III. STRUKTURA FINANSOWA ZAKLADU.

§ 1.
Administracja Budynkow Komunalnych jest zaktadem budzetowym gminy.

§ 2.

Dochody i koszty finansowe w skali rocznej okresla plan rzeczowo-finansowy
zatwierdzany przez Rad¢ Miejska.

§ 3.
1. Dochodami ZBG ABK sg;
1. czynsze regulowane,

2. oplaty zwigzane z eksploatacja mieszkan w tym:
energig elektrycza, energig cieplng, gazem, woda, odbidr nieczystoscei statych i
ptynnych, anteng zbiorcza,

3. czynsze wolne za lokale uzytkowe wraz z optatami zwigzanymi z ich
eksploatacja,
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4. celowa dotacja budzetu gminy na remonty kapitalne konstrukeji, instalaciji
budynk6w mieszkalnych ( w przypadku wspdtwlasnosei zasobéw komunalnych
w czg$ciach wspétwlasnosci)i nowe inwestycje budownictwa mieszkaniowego
okreslone przez Rad¢ Miejskg w ramach budzetu gminy,
5. odsetki bankowe,
6. wplaty z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych w wysokosci 50% ich wartogci
sprzedazne;,
7. inne.
2. Czynsz regulowany obejmuje:
1. podatek od nieruchomosci i gruntu,
2. koszty administrowania (koszty ogdlne- KO)
3. koszty konserwacji i drobnych remontéw budynkéw i pomieszczen
wspolnego uzytkowania i matej architektury (fundusz remontowy- FR),
4. koszty utrzymania sprawnosci technicznej (koszty state- KS),
5. koszty utrzymania zieleni i czysto$ci na zarzadzanych terenach (koszty
czystosci- KCz),
3. Czynsz wolny obejmuje koszty okreslone w ust.2 plus zysk.

§ 4.
Szczegdtowy wykaz i podziat kosztéw zwyklego zarzadu lokalami mieszkalnymi
1 uzytkowymi okresla zatacznik Nr 3 do niniejszego regulaminu.

DZIAL IV. SYSTEM WYNAGRADZANIA

§ 1.
Zasady wynagradzania pracownikow zatrudnionych w Zaktadzie Budzetowym
Gminy Administracja Budynkéw Komunalnych okresla Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 1 lipca 1997r w sprawie wynagradzania pracownikow
komunalnych zakladéw budzetowych (Dz.U. Nr 77,poz.482 z 1997r).

§ 2.
Kierownik zaktadu w ramach posiadanych $rodkéw na wynagrodzenia ustala
wynagrodzenie miesigczne podlegtym pracownikom zgodnie z powotanym w § 1
rozporzadzeniem.

§3.
W ramach funduszu ptac tworzy si¢ fundusz premiowy w wysokosci do 50 % kwoty
wynagrodzenia zasadniczego pracownikéw. Zasady premiowania okresla
»-Regulamin premiowania pracownikéw ZBG ABK” ktory ustala Kierownik.
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§ 4.
Pracownikom zakladu przystuguja nagrody z zaktadowego funduszu nagrod.
Zasady przyznawania nagréd okresla ,,Regulamin wyplaty nagrod rocznych
z zakladowego funduszu nagréd dla pracownikéw ZBG ABK” ktéry ustala
Kierownik.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 1.

Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem reguluja, przepisy:

ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
ustawa o wlasnosci lokali,

ustawa o gospodarowaniu nieruchomo$ciami,

ustawa o samorzadzie terytorialnym,

ustawa prawo budowlane,

ustawa Kodeks Pracy,

ustawa Kodeks Cywilny.



Zatacznik Nr 1

do Regulaminu Organizacyjnego ZBGABK

Wykaz
budynkow administowanych przez ABK

Lp.| Adres budynku Ilos¢ |Powierzchnia |Nr dzialki Technologia budowli
lokali | uiytkowa |Nr KW Tlos¢ kondygnacji
5753 Wielka plyta
1. | Staszica 25 50 2490 m2 | 8367 5 kondygnacji
5750 Wielka plyta
2. | Staszica 23 85 4.115m2 | 8366 5 kondygnac;ji
5742/5 Wielka plyta
3. | Staszica 15 20 900 m2 | 9766 5 kondygnacji
5742/6 Wielka plyta
4. | Staszica 13 20 900 m2 | 9767 5 kondygnacji
574212 Wielka plyta
5. | Staszica 11 20 900 m2 | 9764 5 kondygnacji
574212 Wielka plyta
6. | Staszica 9 20 900 m2 9763 5 kondygnacji
5742/1 Wielka plyta
7. | Staszica 5 20 900 m2 9762 5 kondygnac;ji
5742/4 Wielka plyta
8. | Jachowskiego 14 20 1185 m2 | 9765 5 kondygnacji
5282/14 Murowany
9. | Wschodnia 1 35 1612 m2 | 10222 5 kondygnacji
5282/14 Wielka plyta
10. | Izecka 4 50 2235 m2 10213 5 kondygnacji
5282/6 Wielka plyta
11.] Hzeckad a 50 2235 m2 10215 5 kondygnacji




Wykaz

budynkow administowanych przez ABK

Lp.| Adres budynku Ilos¢ | Powierzchnia |Nr dzialki Technologia budowli
lokali | uiytkowa |Nr KW Ilos¢ kondygnacji
4161 Murowany
12.] Widok 3 34 1.349m2 963 2 kondygnacja
410573 Murowany
Zamkowa 7 18 912m2 | 2.733 3 kondygnacja
13;
3950/ 10 Murowany
14.| Zamkowa 2 20 860m2 | 11.762 5 kondygnacyjny
3950/14 Murowany
15.] Kosciuszki 211 20 860m2 | 11.769 5 kondygnacja
3950/12 Murowany
16.| pl. Wolnosci 2 24 784 m2 | 11.768 3 kondygnacyjny
4105/5 Murowany
17.] Radomska 41 18 807m2 2.732 3 kondygnacyjny
395/16 Murowany
18.| Radomska 52 20 829m2 | 11.764 5 kondygnacyjny
4153/1 Murowany
19.| Widok 6 18 756m2 2.132 3 kondygnacyjny
410572 Murowany
20.| Ogrodowa 24 18 805m2 2.734 3 kondygnacyjny
4105/4 Murowany
21.| PLM.Konopnickiej | 16 679m2 2.734 3 kondygnacyjny
z facjatkami
4148 Murowany
22.| Radomska 38 5 288,80 m2 | 4146 2 kondygnacyjny
3950/18 Murowany
23.] Radomska 50 5 222 m2 2 kondygnacyjny
917/3 Murowany
24.| Kofciuszki 265 4 121,60 m2 | 16055 1 kondygnacja
Murowany
25.| Kosciuszki 176 11 312,50 m2 2 kondygnacyjny
4342/2 Drewniany
26.| Kosciuszki 155 4 140 m2 1 kondygnacja
969/3 Murowany
27.| Kosciuszki 227 8 384 m2 2 kondygnacyjny
970 Murowany
28.| Kosciuszki 225 4 309 m2 2 kondygnacyjny
z facjatkami




Wykaz
budynkow administowanych przez ABK

LA
/

Lp.| Adres budynku Ilos¢ |Powierzchnia |Nr dziatki Technologia budowli
lokali | uiytkowa |Nr KW Ilos¢ kondygnacji
2269/2 Murowany :
30.| Piaskowa 24 11 281 m2 1 kondygnacja . -
1379/4 Murowany - .
31.| Sadowa 4 11 296,90 m2 1 kondygnacja - -
4102 Murowany — :
32.| 1-go Maja 24 6 256,84 m2 2 kondygnacyjny
S 4186 Murowany.. ;
33.| Kilifiskiego 10 =~ | 4 161,38 m2 1 kondygnacja - -
4098 Murowany. : ©
34.| Kapielowa 8 147 m2 1 kondygnac:
budynek ‘ Tt

administracyjny




Zalgcznik Nr 2
do Regulaminu Organizacyjnego

ZBG ABK
Struktura organizacyjna zakladu
Kierownik Zaktadu
Dziat Dziat Dziat
Ksiegowosci Organizacyjno- Inwestycyjno-
| Mieszkaniowy Remontowy
1 |Glowny St. Specjalista d/s mieszkaniowych | 1
Ksiegowy 1 kadrowo-administracyjnych
Specjalista d/s rozliczen |1 | | Referentd/s | 1
czynszowych ksiegowosci
Starszy
specjalistad/s | 1
remontowych

3 | Konserwatorzy

w tym.
Elektryk

o |

Hydraulik




Zatacznik N1 3
do Regulaminu Organizacyjnego
ZBG ABK

Szczegélowy wykaz i podzial
kosztow zwyklego zarzadu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.

L. Koszty administracyjne (koszty ogolne - KO).

1. fundusz plac(wynagrodzenia osobowe brutto,sktadki na ubezpieczenia
spoteczne,odpis na fundusz nagrod,odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen
socjalnych, nagrody jubileuszowe).

. telefony i poczta,

. abonament radiowy,

. BHP 1 p.poz( badania lekarskie,,srodki ochrony osobistej itp. )

. ogrzewanie budynku administracyjnego,

. woda,

. energia elektryczna,

. szkolenia,kursy(literatura fachowa, prasa itp.),

. reklama ( ogloszenia ,zawiadomienia),

10. materialy i urzadzenia ( komputer,ksero,materialy pismienne i biurowe),
11. delegacje,

12. prowizja bankowa,

13. koszty zamowien publicznych (materialy,ogloszenia),

14. ubezpieczenia (budynku administracyjnego,zabezpieczenie kasy),
15. obstuga prawna,

16. koszty windykacyjne,

17. podatek od terendéw przylegtych.
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II. Koszty eksploatacyjne (K E).

. dostawa energii cieplnej (co i ¢.cw),

. dostawa zimnej wody,

. dostawa gazu,

. Wywoz nieczystosci statych,

. odprowadzanie nieczystosci ptynnych,

. optaty za obstugg i konserwacje instalacji AZART

. podatek od nieruchomosci,gruntu pod budynkiem z wylaczeniem lokali
wlasnosciowych,
9. dostawa energii elektryczne;,

10. ubezpieczenia.

11. przypis KO.

Koszty dzieli¢ analitycznie na poszezegolne budynki.
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III. Koszty utrzymania sprawnos$ci technicznej budynkéw
mieszkalnych i lokali uzytkowych ( KU ).
1. ustugi kominiarskie,
2. przeglady gazowe,
3. przeglady okresowe ogolno-budowlane,
4. przeglady instalacji elektrycznej i odgromowe;j,
5. konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej (czgs¢ zewngtrzna),
6. deratyzacja,
7. przypis KO
Koszty dzieli¢ analitycznie na poszczegdlne budynki.

IV. Koszty utrzymania zieleni i czystosci (Kcz).
1.koszty utrzymania czystosci pomieszezen wspolnego uzytku,
2. omiatanie terenow,
3. koszty remontu koszy 1 pojemnikoéw na odpady state wraz z ich zakupem,
4. koszenie traw,
5. zakup zieleni,narzedzi itp.
6.przypis KO.

V. Fundusz remontowy ( FR).
1.przypis z zysku czynszu wolnego,
2.fundusz plac brutto,
3. koszty transportu,
4. nadzor budowlany,
5. dokumentacja projektowo-kosztorysowa,
6. koszty zakupu materiatow budowlanych i instalacyjnych,
7. narzedzia 1 urzadzenia,
8. przypis KO.

V1. Fundusz odtworzeniowy (FO).
1. koszty obstugi konta,
2. odsetki,
3. dokumentacja projektowo-kosztorysowa,
4. nadzor budowlany,
5.przypis KO.



