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ZALACZNIK NR 3
Umowa koncesji na ustugi
(wzor)
Zawarta w Szydlowcu, dnia.........ccccceceeviinienennene r. pomigdzy:

Gming Szydlowiec reprezentowana przez:

Artura Ludwa - Burmistrza Szydlowca,

majaca swa siedzib¢ w Szydtowcu, Rynek Wielki 1, przy kontrasygnacie Iwony Czarnoty - Skarbnika
Gminy, zwanym dalej "Koncesjodawca".

a

Operatorem

Zwanym/a dalej rowniez "Koncesjonariuszem'".

wylonionym w wyniku postgpowania o udzielenie koncesji w trybie ustawy z dnia 9 stycznia 2009
roku o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.113) na
swiadczenie ustug zakresie zarzadzania i efektywnego administrowania wyznaczonymi dla
operatora zewnetrznego pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydlowcu zrewitalizowanego
w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu,
poprawa funkcjonalnosci i dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza” wspoétfinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet
V  "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
z zastrzezeniem braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia pomieszczen
powstalych w wyniku realizacji projektu, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz

wypeiania wszelkich zatozen projektu poprzez prawidlowa realizacj¢ umowy koncesji.

Stownik pojeé:

1. Komisja Negocjacyjna - zespot oséb powotanych Zarzadzeniem Burmistrza Szydtowca w
celu przygotowania i przeprowadzenia postgpowania o udzielenie koncesji na ustugi zgodnie z
ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 113)
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A

Koncesjonariusz — zainteresowany podmiot, z ktorym zawarto umowe koncesji,
Koncesjodawca — Gmina Szydlowiec,

Koncesja - prawo do wykonywania ustug, w tym pobierania pozytkéw,

Obiekt - Budynek Zamku znajdujacy si¢ w Szydtowcu, przy ul. Sowinskiego 2 na dzialce
numer ewid. gr. 4088,

Postepowanie - postepowanie prowadzone w sprawie udzielenia koncesji na ustugi, wszczgte
na podstawie publicznego ogloszenia o udzielenie Koncesji z dnia 20.03.2015 r, nr. 63280-
2015, ktorego celem jest wybranie zainteresowanego podmiotu, z ktorym zostanie zawarta
Umowa Koncesji.

Projekt - ,,Odnowa zabytkowych obiektow 1 przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa
funkcjonalnos$ci 1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i1 turystycznej dla mieszkancéw
Mazowsza” wspotfinansowanego z ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego ~ wramach  Regionalnego  Programu  Operacyjnego  Wojewodztwa
Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu",
dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"

Przedmiot koncesji - $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania 1 efektywnego
administrowania wyznaczonymi dla operatora zewngtrznego pomieszczeniami w budynku
Zamku w Szydlowcu zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych
obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu, poprawa funkcjonalnosci i dostgpnosci
infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancéw Mazowsza” wspotfinansowanego ze
srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet V "Wzmocnienie Roli
Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast" z zastrzezeniem braku
mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania 1 przeznaczenia pomieszczen powstatych w
wyniku realizacji projektu, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz
wypetniania wszelkich zatozen projektu poprzez prawidlowa realizacje umowy koncesji.
Wykaz pomieszczen przekazanych Operatorowi przedstawia zatacznik nr 1,

Przekazane pomieszczenia — pomieszczenia przeznaczone na dziatalno§¢ Operatora

Zewngetrznego zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

10. SCKiS-ZAMEK - Szydtowieckie Centrum Kultury i Sportu ZAMEK,

11. Strony - Koncesjodawca i Koncesjonariusz.
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12. Trwalo$¢ projektu - niepoddanie projektu znaczacej modyfikacji. Zgodnie z postanowieniem
art. 57 Rozporzqdzenia Rady Nr 1083/2006, trwalos¢ projektu wspotfinansowanego ze
srodkow funduszy strukturalnych musi by¢ zachowana przez okres 5 lat od daty zakonczenia
realizacji projektu.

13. Ustawa - ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 113)

14. Uzytkownik - osoba trzecia korzystajaca z ustug Swiadczonych przez Koncesjonariusza

w ramach przedmiotu koncesji.

§1
Postanowienia ogolne
1. Niniejsza umowa reguluje zobowiazanie Koncesjonariusza do wykonywania koncesji na

ustugi w rozumieniu ustawy o koncesji na roboty budowlane Iub ustugi (tekst jednolity Dz. U.

z 2015 r., poz. 113) za wynagrodzeniem, wytacznie w postaci prawa do wykonywania uslug w

tym pobierania pozytkow, zgodnie z zatozeniami Projektu.
2. Koncesjodawca przekaze Koncesjonariuszowi protokolem zdawczo - odbiorczym
pomieszczenia, na czas wykonywania niniejszej umowy w ciagu 10 dni roboczych dni od dnia jej
zawarcia.
3. Prawa 1 obowiazki uregulowane niniejsza umowa sa niezbywalne, nie moga by¢ tez
przedmiotem ograniczonych praw rzeczowych ani innych praw na rzecz osob trzecich.
4. Koncesjodawca oraz Koncesjonariusz zobowiazuja si¢ do wspotdziatania w celu nalezytego
i terminowego wykonania Przedmiotu niniejszej umowy. Koncesjonariusz bgdzie wykonywat
przedmiot umowy z nalezyta starannoscia.
5. Z zakresie w jakim Koncesjonariusz zapoznat si¢ ze stanem przekazanych pomieszczen, na
podstawie ogolnych ogledzin oraz dostgpnych danych technicznych, Koncesjonariusz potwierdza, ze
zna i akceptuje stan Przekazanych pomieszczen oraz zastosowanych w nich rozwiazan technicznych.
6. Koncesjodawca potwierdza, ze przekazane pomieszczenia znajduja si¢ w dobrym stanie
technicznym, a wszystkie instalacje na dzien podpisania umowy sa w pelni sprawne, osiagajac
najwyzsze, potwierdzone dokumentacja parametry wydajnosci.
7. Koncesjodawca oswiadcza, ze do dnia zawarcia niniejszej] umowy nie ujawnity si¢ wady

uniemozliwiajace korzystanie z przekazanych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem.
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1.

§2
Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest Swiadczenie ustug przez Koncesjonariusza w zakresie

zarzadzania 1 efektywnego administrowania wyznaczonymi pomieszczeniami w budynku Zamku w

Szydlowcu zrewitalizowanego w wyniku realizacji Projektu, z zastrzezeniem braku mozliwosci

zmiany sposobu wykorzystania 1 przeznaczenia pomieszczen powstatych w wyniku realizacji projektu,

zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz wypetiania wszelkich zatozen projektu

poprzez prawidtowa realizacj¢ postanowien niniejszej umowy. .

2.
3.

Wykaz przekazanych pomieszczen stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Glownym zadaniem Koncesjonariusza jest kompleksowe administrowanie przekazanych

pomieszczen Zamku oraz wywiazywanie si¢ z zadan powierzonych przez Koncesjodawce, zgodnymi

z celami projektu, ktéry zaktadat:

poprawe jakosci 1 estetyki przestrzeni publicznej, stworzenie atrakcyjnej przestrzeni
publiczne;,
wzmocnienie roli miasta jako osrodka turystycznego oraz rozwoj infrastruktury turystycznej,
przywrdcenie cech §rédmiejskich historycznemu centrum,
ochrong zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego,
poprawe jakosci zycia mieszkancow,
poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej Szydtowca (naptyw inwestoréw, rozwdj rynku ustug,
aktywizacja zawodowa mieszkancow),
stworzenie szerszych perspektyw spgdzania w ciekawy sposdb wolnego czasu,

promocj¢ waloré6w  turystyczno-krajoznawczych oraz przyrodniczych okolic
Szydlowca,
likwidacjg barier architektonicznych w dostgpie dla os6b niepetnosprawnych,

poprawg stanu srodowiska naturalnego.

4. Zadaniem Koncesjonariusza bedzie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w oparciu

o infrastrukture publiczna powstata w ramach realizacji projektu.

5.

Wytoniony Koncesjonariusz musi prowadzi¢ dzialalno$¢ zbiezna z celami dofinansowanego

projektu.
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6. Celem projektu jest rewitalizacja Szydlowca poprzez przywrdocenie cech $rodmiejskich

historycznemu centrum, wzmocnienie wigzi spoteczenstwa z miastem oraz wyeksponowanie
walorow historycznych, kulturowych 1 turystycznych miasta poprzez szereg inwestycji, ktore sktadaja
si¢ na rewitalizacj¢ czgsci $rodmiejskiej Szydlowca. W ramach projektu zrealizowane byty
nastgpujace zadania:

* renowacja szydtowieckiego Zamku wraz z okalajacym go Parkiem,

* budowa Regionalnego Centrum Biblioteczno-Multimedialnego,

* renowacja Ratusza Miejskiego,

* przebudowa budynku ,,Pod Debem”,

* modernizacja placu Rynku Wielkiego, Skweru Staromiejskiego oraz ulicy Radomskiej,
7. Korzys$ci wynikajace z rewitalizacji zabytkowego Zamku to:

e stworzenie kompleksu konferencyjno - wystawienniczego przystosowanego i wyposazonego

dla gosci odwiedzajacych Szydtowiec i okolice,

e zagospodarowanie wolnego zabytkowego obiektu nalezacego do gminy,

e wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocjg zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,

e tworzenie nowych, trwalych miejsc pracy,

e poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta,

e zachowanie materialnej i niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

o utrwalanie zasobdw dziedzictwa kulturowego w $wiadomosci mieszkancow,

e promocja waloréw kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

o zwigkszanie dostgpnosci istniejacych obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla

funkcji turystycznych, kulturalnych i edukacyjnych,

8. Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanych pomieszczen, jednak prowadzenie
zadan wlasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zaktoca¢ wykonywania przedmiotu konces;ji.
9. Prowadzenie zadan wilasnych Koncesjonariusza nie moze zakldca¢ dzialalnosci SCKiS-
ZAMEK .
10.  Koncesjonariusz jest obowigzany do $wiadczenia ustug na poziomie cenowym dostgpnym dla
rynku lokalnego.
11.  Koncesjonariusz zobowiazany jest zatrudni¢ w celu realizacji umowy koncesji min. 5 oséb —
kobiet (w pierwszej kolejnosci zamieszkalych w powiecie szydlowieckim) na umowg o pracg ze

stawka minimalna 2500 brutto na caty okres obowiazywania umowy konces;ji.
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§3
Obowiazki Koncesjonariusza

Do zakresu obowigzkow Koncesjonariusza naleze¢ bedzie:

a) Efektywne zarzadzanie, administrowanie przekazanych pomieszczen przez caly okres trwania

umowy zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi

ze szczegolng starannoscia wlasciwa dla ich zawodowego charakteru.

b) Administrowanie pomieszczeniami dotyczace utrzymania przekazanych powierzchni i wyposazenia

w stanie nie gorszym niz w dniu przeje¢cia uwzgledniajac normalne zuzycie techniczne wynikajace z

wlasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantowac¢ dzialania obejmujace:

konserwacj¢ biezaca instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ na terenie przekazanych
pomieszczen przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikéw posiadajacych
odpowiednie uprawnienia,

coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprz¢toéw znajdujacych
si¢ na wyposazeniu,

niezwloczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistnialtych w przekazanych
pomieszczeniach,

przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw, remontow
wszelkich urzadzen znajdujacych si¢ w przekazanych pomieszczeniach przez autoryzowane
firmy serwisowe lub pracownikoéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,

utrzymanie w nalezytym porzadku sanitarnym 1 higienicznym przekazanych pomieszczen
poprzez sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi.

ubezpieczenie przekazanych pomieszczen i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji pomieszczen,

zawarcie stosownych uméw na dostawe mediow 1 ich terminowe oplacanie,

archiwizowanie 1 przechowywanie dokumentéw zwiazanych z administrowanymi
pomieszczeniami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

prowadzenie obstlugi ksiggowej z dostgpem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania

umowy,
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¢) Zachowanie obowiazku tajemnicy zawodowej obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w
zwiazku z administrowaniem przekazanych pomieszczen, ktore mogltyby w jakikolwiek sposob
naruszy¢ interesy Koncesjodawcy,

d) Utrzymanie udostgpnionych powierzchni w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezacych potrzeb
eksploatacyjnych,

e) Administrowanie komercyjne obejmujace umozliwianie funkcjonowania zgodnie z zalozonymi
celami,

f) Koncesjonariusz zobowiazany jest zatrudni¢ w celu realizacji umowy koncesji min. 5 0sob —
kobiety (w pierwszej kolejnosci zamieszkale na terenie powiatu szydlowieckiego) ze stawka min 2500
brutto na umowe o prace na caty okres obowiazywania umowy koncesji.

g) Koncesjonariusz bedzie odpowiedzialny za wszelkie naprawy wynikajace z eksploatacji
pomieszczen oraz uzupelnienie drobnego wyposazenia ruchomego wynikajacego ze skutkow
eksploatacji ;

h) Ponoszenie kosztow podatku od nieruchomos$ci zgodnie z obowiazujaca uchwata w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

1) Koncesjonariusz ma obowiazek przygotowania i przestrzegania Regulaminu administrowania
pomieszczeniami uwzgledniajacego wszystkie zatozenia programowe gwarantujace poprawna
realizacje umowy, przedstawionego Koncesjodawcy po podpisaniu umowy, zgodnie z § 17 umowy
j) Przez caly okres trwania umowy Koncesjonariusz ma obowiazek umieszczania 1 informowania
poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypow przygotowanych przez Koncesjodawcg w celu
promowania projektu, ktory zostat wspotfinansowany ze §rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007
— 2013; Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja

Miast"

k) Realizacja celow projektu poprzez:
e promocj¢ projektu oraz miasta,
e zagospodarowanie wolnych zabytkowych pomieszczen nalezacych do gminy,
e wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocje¢ zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,
e stworzenie nowych, trwatych miejsc pracy,
e poprawe fadu przestrzennego i estetyki miasta,
e zachowanie materialnej i niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

e utrwalanie zasobow dziedzictwa kulturowego w $wiadomos$ci mieszkancow,
7
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e promocj¢ walorow kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

e zwigkszanie dostgpnosci obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla funkcji

turystycznych, kulturalnych i edukacyjnych,

§ 4
OKkres obowigzywania umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas 0ZNnaczony .................... lat.

2. Koncesjonariusz bedzie wykonywatl przedmiot umowy od dnia jej zawarcia do dnia ................

§5
Oswiadczenia
1. Koncesjodawca oswiadcza, ze:
a) posiada prawo wilasnos$ci do pomieszczen bedacych przedmiotem konces;ji,
b) wyraza zgode na  wykorzystanie przez Koncesjonariusza pomieszczen zgodnie z celami
zwiazanymi z realizacja jego zadan
2. Koncesjonariusz oSwiadcza, ze:
a) zobowiazuje si¢ eksploatowa¢ pomieszczenia zgodnie z ich przeznaczeniem,
b) zobowiazuje si¢ do utrzymania, w tym pielggnacji oraz czynnosci porzadkowych czgsci wspdlnych
(dziedziniec, trawniki),
c) posiada niezbg¢dna wiedzg¢ i doswiadczenie oraz dysponuje osobami zdolnymi do wykonywania
przedmiotu niniejszej umowy, w tym osobami posiadajacymi uprawnienia do wykonywania
dziatalnos$ci lub czynnos$ci zwigzanych z przedmiotem niniejszej umowy lub zobowiazuje si¢ do ich
pozyskania,
d) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej prawidlowe wykonanie
Przedmiotu niniejszej umowy,
e) po zakonczeniu okresu obowiazywania niniejsze] umowy zwroci Koncesjodawcy przekazane
pomieszczenia wraz z kompleksowym wyposazeniem w stanie wolnym od wszelkich obciazen 1 praw
0s0b trzecich, pozwalajacym na jego dalsze funkcjonowanie, nie gorszym niz w dniu jego oddania do

eksploatacji z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
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§6
Przedluzenie/skrocenie okresu obowiazywania umowy

1. Okres obowiazywania niniejszej umowy moze ulec przedtuzeniu za obopo6lna zgoda obu Stron
o czas, w ciagu ktorego Koncesjonariusz nie bedzie moglt realizowa¢ postanowien niniejszej
umowy z powodu Sity Wyzszej, jednak nie dtuzej niz o okres 12 miesigcy.

2. Jezeli wskutek przedtuzenia umowy, o ktorym mowa w ust. 1 umowa miataby obowiazywacé
przez okres dluzszy niz 15 lat, wowczas przedhuzenie okresu jej obowiazywania jest
dopuszczalne jedynie po spelnieniu wymagan okreslonych w art. 24 ust. 2 Ustawy.

3. Okres obowigzywania niniejszej umowy moze ulec skrdceniu w przypadku zaistnienia
okolicznosci:

a). odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze Stron,

b). wypowiedzenia niniejszej umowy przez Koncesjodawce lub Koncesjonarjusza,

¢). rozwigzania niniejszej umowy przez obie Strony na podstawie porozumienia,

d).podjecia przez odpowiedni organ Koncesjonariusza uchwaty o rozwiazaniu przedsigbiorstwa
Koncesjonariusza 1 jego likwidacji.

4. W przypadku skrocenia okresu obowigzywania niniejszej] umowy Koncesjonariuszowi nie
przystuguja w stosunku do Koncesjodawcy zadne roszczenia z tytulu zwrotu nakladéw
poniesionych w zwiazku z realizacja Przedmiotu koncesji ani z tytulu utraconego zysku za
skrécony okres obowigzywania niniejszej umowy.

5. Jezeli nastapi skrocenie obowiazywania niniejszej umowy, Strony dokonuja rozliczenia za
okres, w ktorym Koncesjonariusz §wiadczyl ustugi na podstawie niniejszej umowy, zgodnie z
postanowieniami § 7 niniejszej umowy, uwzgledniajac dotychczasowe rozliczenia.

6. Jezeli zakonczenie okresu obowiazywania niniejszej] umowy przypadnie na inny dzien niz
konczacy miesiac kalendarzowy, rozliczenie zgodnie z § 7 niniejszej umowy zostana
dokonane proporcjonalnie do czasu obowiazywania niniejszej] umowy przypadajacego na
ostatni niepelny miesiac kalendarzowy.

7. Niezwlocznie od dnia zaistnienia zdarzenia skutkujacego skroceniem okresu obowiazywania
niniejszej umowy, Koncesjonariusz po uprzedniej inwentaryzacji z udzialem Koncesjodawcy
jest zobowiazany wyda¢ Koncesjodawcy Obiekty wraz z wyposazeniem, co zostanie

potwierdzone protokotem zwrotu.
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§7
Rozliczenie Stron

1) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy o koncesji Koncesjonariuszowi przystuguje wynagrodzenie
z tytulu niniejszej] umowy w postaci wylacznego prawa do wykonywania uslug zgodnie z
niniejsza umowa w tym pobierania z tego tytulu pozytkdw, przez okres wskazany w § 4
niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 6 umowy.

2) Koncesjodawca nie jest zobowiazany do uiszczania jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz
Koncesjonariusza z wyjatkiem wynagrodzenia w postaci wskazanej w ust. 1 niniejszego
paragrafu. Koncesjonariuszowi nie przystuguje zadne roszczenie o zaptatg wobec
Koncesjodawcy nawet w sytuacji, gdyby warto$¢ nakladéw poniesionych na wykonanie
przedmiotu koncesji nie znalazta pelnego pokrycia w prawie wykonywania ustug, w tym
w pobranych Pozytkach.

§8
Ryzyko zwigzane z wykonywaniem Przedmiotu Koncesji

1. Koncesjodawca ponosi ryzyko specyfikacji Przedmiotu koncesji,

2. Koncesjonariusz ponosi pozostate rodzaje ryzyk, w tym:

a) ryzyko ekonomiczne,

b) ryzyko rynkowe dotyczace pozyskania Uzytkownikow dla ustug $§wiadczonych w ramach
przedmiotu koncesji,

c) ryzyko finansowe biezacej dziatalnosci,

d) ryzyko kompensacji szkod w majatku ruchomym stanowigcym aktywa przedsigwzigcia, a nie
podlegajacym ubezpieczeniom, gwarancjom i innym zabezpieczeniom przed zniszczeniem lub
utrata,

e) ryzyko ponoszenia kosztow konserwacji, modernizacji i wymiany wyposazenia Ww
przekazanych pomieszczeniach,

f) ryzyko odpowiedzialnosci za dostgpnosc i ciagto$¢ swiadczenia ustug,

g) ryzyko utrzymania okreslonej jakosci §wiadczonych ustug,

§9
Wspolpraca Stron
1) Podczas wykonywania przedmiotu koncesji Koncesjonariusz bedzie przestrzegal norm

jako$ciowych, wymagan, w tym zapewni osiagnigcie w ramach wykonywania niniejszej umowy.
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2)

3)

4)

5)

Koncesjonariusz zobowiazuje si¢ do wykonywania przedmiotu umowy poprzez nastgpujace
osoby:

Zmiana osOb wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu wymaga pisemnej zgody
Koncesjodawcy w formie aneksu do niniejszej umowy.

Koncesjonariusz nie moze bez zgody Koncesjodawcy dokonywa¢ zmian w pomieszczeniach
wymagajacych zgloszenia lub decyzji o pozwoleniu na budoweg, a jezeli okaza si¢ one
niezbedne, wystapi do Koncesjodawcy o jego zgode w formie pisemnej przed zgloszeniem lub
wystapieniem ze stosownym wnioskiem.

Koncesjonariusz podczas wykonywania ustugi jest zobowiazany w szczegdlnosci do:

a) ponoszenia wszelkich nakladéow zwiazanych z wykonywaniem tych ustug, w tym optat za

zuzyte media,

b) prowadzenia zgodnie z prawem pelnej dokumentacji oraz ksiag rachunkowych zwiazanych

z realizacja przedmiotu koncesji,

6)

7)

8)

9)

c) wykonywania przedmiotu umowy zgodnie z warunkami projektu ,,Odnowa zabytkowych
obiektow 1 przestrzeni publicznej w Szydlowcu, poprawa funkcjonalnosci i dostgpnosci
infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza” wspotfinansowanego z ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet V "Wzmocnienie Roli

Miast w Rozwoju Regionu", dzialanie 5.2 "Rewitalizacja Miast".

Strony zobowiazuja si¢ w kontaktach z mediami budowaé pozytywny wizerunek dziatalno$ci
1 celu ktoremu stuzy powstata infrastruktura.

Koncesjonariusz jest zobowiazany uczestniczy¢ w spotkaniach roboczych organizowanych
przez Koncesjodawcg.

Koncesjonariusz moze rozporzadza¢ prawem do realizacji przedmiotu koncesji za uzyskaniem
wczesniej pisemnej zgody Koncesjodawcy.

Koncesjonariusz poinformuje o kazdym wydarzeniu lub okoliczno$ci, ktore moga mie¢ wpltyw
na jakos$¢ realizacji przedmiotu niniejszej umowy, a takze o wszystkich podjgtych lub
zamierzonych dziataniach zmierzajacych do zapobiegnigcia mozliwym do zaistnienia

zagrozeniom.

10) Koncesjodawca ma prawo wstepu do przekazanych pomieszczen w kazdym czasie.
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11) Kontrola rzetelnos$ci i jako$ci wywiazywania si¢ Koncesjonariusza z warunkéw umowy

zajmowac si¢ beda odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego w Szydlowcu,

§10
Kontrola

1. Koncesjonariusz zobowiazuje si¢ do przedktadania sprawozdan kwartalnych Koncesjodawcy
do 10 dnia miesiaca nastepujacego po danym kwartale oraz rocznych do dnia 31 marca.

2. W sprawozdaniu Koncesjonariusz bedzie przedktadat informacje dotyczace funkcjonowania
obiektu oraz informacje ekonomiczne.

3. Koncesjonariusz zobowiazany jest udziela¢ wszelkich informacji zwiazanych z koncesja 1
okazywa¢ dokumenty na zadanie Koncesjodawcy.

4. Koncesjodawca ma prawo wstepu do pomieszczen, w kazdym czasie takze w obecnosci 0sob
trzecich, ktorym Koncesjonariusz umozliwi bezposrednia kontrolg¢ realizacji przedmiotu
konces;ji.

5. W przypadku stwierdzenia uchybien w wykonywaniu przedmiotu koncesji Koncesjonariusz
jest zobowiazany do ich usunigcia w terminie wskazanym przez Koncesjodawcg.

6. W przypadku zagrozenia upadlo$cia Koncesjonariusz jest zobowiazany do niezwlocznego
zawiadomienia o tym na pisSmie oraz do przedtozenia odpiséw dokumentow finansowych
potwierdzajacych zaistniate okolicznosci.

7. W przypadku niezawiadomienia Koncesjodawcy o okoliczno$ciach majacych istotny wptyw
na realizacj¢ przedmiotu niniejszej umowy Koncesjodawca ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza
umowe.

§11
Warunki rozwigzania umowy

1. Strony sa uprawnione do rozwigzania niniejszej umowy na podstawie porozumienia, w ktorym
okresla warunki rozwiazania umowy oraz zakonczenia wspolpracy,

2. Kazdej ze Stron przystuguje uprawnienie do rozwiazania niniejszej umowy z zachowanie
3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

3. Koncesjodawca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Koncesjonariusz:

e nie przystapi do realizacji niniejszej umowy w terminie 10 dni roboczych od dnia jej zawarcia,
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e nie zawrze umow ubezpieczenia na warunkach okreslonych w niniejszej umowie,

e zaprzestanie realizacji przedmiotu niniejszej umowy na okres przekraczajacy dwa tygodnie,

e nie zawiadomi Koncesjodawcy o okoliczno$ciach wymienionych w § 10 ust. 6 niniejszej
umowy,

e Dbedzie wykonywal przedmiot niniejszej umowy w sposob niezgodny z jej postanowieniami,

4. Jezeli Sita Wyzsza trwa dluzej niz 120 dni, kazda ze Stron moze odstapi¢ od niniejszej umowy,

sktadajac o§wiadczenie w terminie 30 dni od uptywu 120 dnia trwania Sity Wyzszej.

§12
Ubezpieczenie

1. Koncesjonariusz od dnia przekazania mu pomieszczen ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng
wobec Koncesjodawcy oraz osob trzecich za szkody majatkowe i niemajatkowe powstate na
terenie przekazanych pomieszczen.

2. Koncesjonariusz zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie w zakresie wszelkich ryzyk
zwigzanych z wykonywaniem przedmiotu koncesji, w tym takze z tytutu odpowiedzialnosci
Koncesjodawcy. Ubezpieczenie powinno obejmowaé w peinej wysokosci szkody na osobie i
na mieniu Koncesjodawcy i 0sob trzecich, powstate w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy,
aw szczegOlnosci szkody powstate w samym obiekcie budowlanym, materiatach
zgromadzonych na terenie Nieruchomosci. Polisa musi pokrywaé ryzyka wszelkiego rodzaju
szkod, tacznie z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, zawalenia i1 innych zdarzen z suma
gwarancyjna 500 000 zt.

3. Koncesjonariusz powinien posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
spowodowane przez Koncesjonariusza (przez to rozumie si¢ takze pracownikdw,
wspolpracownikow Koncesjonariusza ) wobec 0sob trzecich zwiazane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej, z limitem odpowiedzialno$ci nie mniejszym niz 100 000 zt.

4. Koncesjodawca nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za dzialania 1 zaniechania
Koncesjonariusza w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu koncesji.

5. Koncesjonariusz zobowigzuje si¢ w calym okresie obowiazywania umowy posiadac
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

6. Koncesjonariusz ma obowiazek co roku przedklada¢ Koncesjodawcy kopie polis

ubezpieczeniowych w calym okresie obowigzywania umowy.
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§13

Sila wyzsza
1. Kazda ze Stron jest zobowiazana do poinformowania o zaistnieniu Sity Wyzszej niezwlocznie tzn w
ciagu 3 dni od dnia kiedy powzigta informacjg o zaistnieniu okoliczno$ci skutkujacych niemoznoscia
dalszej realizacji umowy,
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie zwalnia Stron z wykonywania ich
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy w takim zakresie, w jakim jest to praktycznie
uzasadnione, jak rowniez zobowiazuje Strony do podjecia wszelkich alternatywnych dziatan
zmierzajacych do wykonania niniejszej umowy, ktorych nie wstrzymuje zdarzenia Sity Wyzsze;.
2. Obowiazki, ktérych Strona nie jest w stanie wykona¢ ze wzgledu na dziatanie Sity Wyzszej, ulegaja
zawieszeniu na czas dziatania Sity Wyzszej.
3. Kazda ze Stron dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ skutki dziatania Sity Wyzsze;.
4. W przypadku ustania Sity Wyzszej Strony niezwlocznie przystapia do realizacji swoich

obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

§ 14
Zwrot przekazanych pomieszczen

1. Po zakonczeniu okresu obowiazywania niniejszej umowy Koncesjonariusz zwroci
Koncesjodawcy przekazane pomieszczenia wraz z kompleksowym wyposazeniem w stanie
wolnym od wszelkich obciazen 1 praw osob trzecich, pozwalajacym na jej dalsze
funkcjonowanie, nie gorszym niz w dniu jej oddania do eksploatacji z uwzglednieniem jej
normalnego zuzycia, co zostanie potwierdzone protokolem zwrotu pomieszczen po
przeprowadzeniu inwentaryzacji zdawczo - odbiorcze;.

2. Po zakonczeniu czasu trwania umowy Koncesjonariusz przekazuje pomieszczenia, w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem jego zuzycia wskutek prawidtowego uzywania.

3. W przypadku opdznienia w wydaniu pomieszczen wraz z wyposazeniem przychody uzyskane
w tym okresie stanowi¢ bgda przychod Koncesjodawcy, przy czym zostana one pomniejszone
o uzasadnione koszty i naktady poniesione i naktady poniesione przez Koncesjonariusza.

4. W przypadku nie wydania przez Koncesjonariusza pomieszczen Koncesjodawca begdzie
uprawniony do zadania wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z czegsci

powierzchni Zamku.
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§15
Porozumiewanie si¢ Stron
1) Strony porozumiewaja si¢ w jezyku polskim. Niniejsza umowa, wszelka dokumentacja oraz

korespondencja wymieniana migdzy Stronami w zwiazku z niniejsza umowa bgdzie sporzadzana w

jezyku polskim.

2) Ze strony Koncesjodawcy osobami sprawujacymi nadzor nad realizacja niniejszej umowy sa:
..................................................... ,nrtel. e, €-MaALl
...................................................... ,Nrtell o, €-Malle

4) W zwiazku z realizacja niniejszej umowy Strony podaja nastgpujace dane do korespondenc;ji:

Koncesjodawcea: .......ccveveeeiienieeiieniieeieens

adres €-mail: .ooooeeveeeeeeeeeee e

Koncesjonariusz: ........cccceeveeeieeneeeieennen.

adres e-mail: .....ocoooiiiiiiini
5) Strony sa zobowiazane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej
zmianie danych adresowych. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze informacje wystane
zgodnie z powyzszymi danymi uznaje si¢ za dorgczone w terminie, w ktorym w normalnym toku

czynnosci powinny dotrze¢ do adresata, jednak nie pézniej niz z uptywem 5 dni od ich wystania.

§16
Warunki i zakres odpowiedzialnosci Stron
z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy koncesji
1) Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Strony ponosi¢ beda
odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych Kodeksu cywilnego oraz przez zaptate kary umownej w
przypadku:
a) zwloki Koncesjonariusza w rozpoczeciu $wiadczenia ustug bedacych przedmiotem umowy koncesji

w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki,
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b) zaprzestania §wiadczenia ustug bgdacych przedmiotem niniejszej umowy z przyczyn lezacych po
stronie Koncesjonariusza w wysokosci 800 zt za kazdy dzien, w ktérym przedmiot koncesji nie jest
wykonywany,

c) zwloki w usunigciu uchybien zaistniatych w wyniku realizacji niniejszej umowy pomimo
pisemnego wezwania w wysokosci 1000 zt za kazdy dzien zwloki od dnia zgloszenia uchybienia przez
Koncesjonariusza.

d) Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych zawartych w Kodeksie

cywilnym, o ile warto$¢ faktycznie poniesionych szkod przekracza wysoko$¢ kar umownych.

§17
Wykaz dokumentow, jakie Strony sa obowigzane uzyskaé

lub dostarczy¢ w celu realizacji umowy

1. W terminie 10 dni roboczych dni od dnia zawarcia niniejszej umowy Koncesjodawca udzieli
Koncesjonariuszowi pelnomocnictwa do dokonania wszelkich czynnosci niezbednych do nalezytego
wykonania niniejszej umowy.

2. Koncesjodawca w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy dostarczy
Koncesjonariuszowi nast¢pujace dokumenty:

3. Spis wyposazenia znajdujacego si¢ w przekazywanych pomieszczeniach,

4. Studium Wykonalnos$ci Projektu,

5. Instrukcje obstugi urzadzen znajdujacych si¢ w przekazywanych pomieszczeniach.

6. Koncesjonariusz w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy dostarczy.
7.Koncesjodawcy nastgpujace dokumenty:

a) Polisy ubezpieczeniowe okreslone w § 12 niniejszego dokumentu,
b) Regulamin funkcjonowania pomieszczen.

§18
Postanowienia koncowe
1. Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
zawarto umowe koncesji, chyba ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczno$ci,

ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy.
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2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznos$ci. Podpisanie aneksu do umowy powinno by¢ poprzedzone sporzadzeniem
protokotu konieczno$ci zawierajacego istotne okolicznos$ci potwierdzajace konieczno$¢ zawarcia
aneksu.

3. Niewazno$¢ jakiegokolwiek postanowienia umownego nie wplywa na wazno$¢ pozostatych
postanowien umownych.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy powszechnie
obowiazujace w prawie polskim, w szczegdlnosci; ustawa z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji na
roboty budowlane lub ustugi (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.113), przepisy Kodeksu cywilnego.
5. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Koncesjodawcy. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma probe
polubownego rozstrzygnigcia sporu.

6. Umoweg niniejsza sporzadza si¢ w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach jeden dla

Koncesjonariusza, trzy dla Koncesjodawcy.

KONCESJODAWCA KONCESJONARIUSZ
(Gmina Szydlowiec) (OPERATOR)
PRZYGOTOWALA:

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
FORMALNO - PRAWNY
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