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Znak postepowania: FSiSR. 271.1. 2015

OPIS POSTEPOWANIA
O ZAWARCIE UMOWY KONCESJI NA USLUGI

w zakresie zarzadzania i efektywnego administrowania wyznaczonymi dla Operatora
Zewnetrznego pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydlowcu zrewitalizowanego w wyniku
realizacji projektu pt. ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu,

poprawa funkcjonalnosci i dost¢gpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla

mieszkancow Mazowsza”

Postgpowanie prowadzone w oparciu o przepisy Ustawy o koncesji na roboty budowlane lub

ustugi z dnia 9 stycznia 2009 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.113).

I. NAZWA I ADRES KONCESJODAWCY
Gmina Szydlowiec
Rynek Wielki 1
26 — 500 Szydlowiec
REGON 000523790
NIP: 799-13-72-685
tel.:48 617 86 30
fax.:48 617 05 10

www.szydlowiec.pl; www.bip.szydlowiec.pl

Godziny urzedowania:

pon. 8:00 — 16:00

wt.- pt. - 7:30 — 15:30
I1. DEFINICJE

Stownik pojec:

1) Komisja Negocjacyjna - zespot oséb powotanych Zarzadzeniem Burmistrza Szydlowca w celu
przygotowania 1 przeprowadzenia post¢gpowania o udzielenie koncesji na ushugi zgodnie z
ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 113).


http://www.bip.szydlowiec.pl/
http://www.szydlowiec.pl/
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2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9

Kandydat - zainteresowany podmiot, ktory ztozyt wniosek o zawarcie umowy konces;ji,
Koncesjonariusz — zainteresowany podmiot, z ktorym zawarto umowg koncesji,
Koncesjodawca — Gmina Szydtowiec,

Koncesja - prawo do wykonywania ustug, w tym pobierania pozytkow,

Obiekt - Budynek Zamku znajdujacy si¢ w Szydtowcu, przy ul. Sowinskiego 2 na dziatce
numer ewid. gr. 4088,

Oferent — zainteresowany podmiot, ktory ztozyt oferte,

Operator zewngtrzny — Koncesjonariusz,

Postgpowanie - postgpowanie prowadzone w sprawie udzielenia koncesji na ustugi, wszczete
na podstawie publicznego ogloszenia o udzielenie Koncesji z dnia 20.03.2015 r, nr. 63280-
2015, ktorego celem jest wybranie zainteresowanego podmiotu, z ktdrym zostanie zawarta

Umowa Koncesji.

10) Program Operatora — dokument przedstawiony przez Kandydata na rozmowach

negocjacyjnych.

11) Projekt - ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa

funkcjonalnosci 1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej 1 turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza” wspotfinansowanego z ze S$rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego
2007 - 2013, Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2

"Rewitalizacja Miast"

12) Przedmiot koncesji - §wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania i1 efektywnego administrowania

wyznaczonymi dla operatora zewngtrznego pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydlowcu
zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni
publiczne] w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnos$ci 1 dostepnos$ci infrastruktury kulturalnej 1
turystycznej dla mieszkancow Mazowsza” wspoHinansowanego ze $srodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju
Regionu", dzialanie 5.2 "Rewitalizacja Miast" z zastrzezeniem braku mozliwos$ci zmiany
sposobu wykorzystania i przeznaczenia pomieszczen powstatych w wyniku realizacji projektu,
zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz wypetniania wszelkich zalozen
projektu poprzez prawidlowa realizacje umowy koncesji. Wykaz pomieszczen przekazanych

Operatorowi przedstawia zatacznik nr 1,
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13) Przekazane pomieszczenia — pomieszczenia przeznaczone na dziatalno$¢ operatora

zewngtrznego zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy,

14) SCKiS - ZAMEK - Szydtowieckie Centrum Kultury i Sportu ZAMEK,

15) Strony - Koncesjodawca 1 Koncesjonariusz.

16) Trwato$¢ projektu - niepoddanie projektu znaczacej modyfikacji. Zgodnie z postanowieniem
art. 57 Rozporzqdzenia Rady Nr 1083/2006, trwato$¢ projektu wspotfinansowanego ze srodkow
funduszy strukturalnych musi by¢ zachowana przez okres 5 lat od daty zakonczenia realizacji
projektu.

17) Ustawa - ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 113),

18) Uzytkownik - osoba trzecia korzystajaca z ustug $wiadczonych przez Koncesjonariusza
w ramach przedmiotu koncesji.

19) Zainteresowany podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej lub grupa takich podmiotow, zainteresowanych udziatem

W postgpowaniu o zawarcie umowy koncesji na ustugi.

I11. UWAGI WSTEPNE

Niniejszy opis postgpowania przeznaczony jest dla Zainteresowanych Podmiotow,
Kandydatow 1 Oferentow 1 ma na celu uproszczone przedstawienie procedury jaka bedzie sig
postugiwat Koncesjodawca - Gmina Szydlowiec w postgpowaniu prowadzonym na podstawie Ustawy
z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,
poz. 113) majacej na celu wyltonienie Operatora Zewngtrznego na zagospodarowanie i efektywne
administrowanie wyznaczonymi pomieszczeniami w Zamku w Szydlowcu zrewitalizowanego w
wyniku realizacji projektu pt. ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydtowcu,
poprawa funkcjonalno$ci 1 dostgpno$ci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza” wspoifinansowanego z ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Mazowieckiego 2007 - 2013,
Priorytet V 'Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia pomieszczen
powstatych w wyniku realizacji projektu, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz

wypehiania wszelkich zatlozen projektu.
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IV. PROCEDURA PROWADZACA DO ZAWARCIA UMOWY KONCESJI

Niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w podziale na etapy:

I etap procedury obejmujace publikacje ogloszenia, regulaminu postgpowania, Formularza wniosku o
zawarcie umowy koncesji, projektu umowy koncesji. W odpowiedzi na ogloszenie Zainteresowane
podmioty sktadaja wniosek o zawarcie umowy koncesji, wraz z o§wiadczeniem o zgtoszeniu udziatu w
postgpowaniu oraz o§wiadczenie o spetnianiu opisanych w ogloszeniu o koncesji warunkéw udziatu w
postgpowaniu o zawarcie umowy konces;ji.

II etap procedury obejmuje zaproszenie Kandydatow, ktorzy zlozyli wnioski do udziatu
w negocjacjach i przeprowadzenie negocjacji. Koncesjodawca zaprasza do udzialu w negocjacjach
Kandydatow, ktorzy zlozyli wnioski zgodnie z art. 13 Ustawy. Kandydat przygotuje dokument pod
nazwa Program Operatora, ktory zawieral bedzie:

- Informacj¢ o Kandydacie,

- Wysoko$¢ oplaty za 1 godzing udostgpnienie sali konferencyjnej,

- Przewidywana dtugos$¢ koncesji,

- Planowana liczbg utworzonych miejsc pracy,

- Propozycj¢ funkcjonowania w aspekcie ekonomiczno — finansowym,

- Koncepcjg zagospodarowani i opis planowanej dziatalno$ci w przekazanych pomieszczeniach oraz
koncepcj¢ organizacji imprez srodowiskowych i dla turystow,

- Program promoc;ji dziatalnosci Operatora,

- Mechanizm pozyskiwania klientow,

- Opis koncepcji zagospodarowania pomieszczen.

Prowadzone negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektow koncesji, w tym aspektow technicznych,
finansowych, prawnych i ekonomicznych. Terminy przeprowadzania negocjacji z poszczegolnymi
Kandydatami zostang ustalone indywidualnie dla kazdego z Kandydatow. Koncesjodawca zastrzega,
ze negocjacje prowadzone beda w siedzibie Koncesjodawcy. Czas trwania negocjacji uzalezniony
bedzie od ich zakresu oraz potrzeb stron. W trakcie trwania negocjacji Kandydaci moga zadac
wyjasnien dotyczacych przedsigwzigcia, w tym informacji zawartych w ogloszeniu, jak rowniez
uzyska¢ wszelkie dostgpne informacje w zakresie przedsigwzigcia. Koncesjodawca w miarg
mozliwosci bedzie udzielat odpowiedzi na pytania na biezaco po zadanym pytaniu. Koncesjodawca
zastrzega sobie prawo do udzielenia odpowiedzi w pozniejszym terminie. Koncesjodawca sporzadzi
protokot z przeprowadzonych negocjacji. O zakonczeniu negocjacji Koncesjodawca informuje
wszystkich Kandydatéw. W wyniku przeprowadzonych negocjacji Koncesjodawca moze przed

zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan okreslonych w ogloszeniu o koncesji.
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III etap procedury obejmuje zaproszenie przez Koncesjodawcg do zlozenia ofert Kandydatow,
z ktorymi prowadzil negocjacje przesylajac im opis warunkéw koncesji zgodnie z art. 15 ustawy
o koncesji na roboty budowlane lub ustugi.

IV etap procedury obejmuje oceng ofert 1 wybor oferty najkorzystniejszej. Koncesjodawca wybiera
oferte¢ najkorzystniejsza sposrod ofert spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkow
koncesji oraz na podstawie kryteriow tam wskazanych. Koncesjodawca powiadomi Oferentow
o wyborze najkorzystniejszej oferty podajac uzasadnienie dokonanego wyboru, zgodnie z art. 17 ust. 5
Ustawy. Informacja o wyborze oferty zawiera¢ bgdzie takze powody niedopuszczenia ofert do oceny i
poréwnania. Zgodnie z art. 18 ust. 1 Ustawy Oferent, ktorego oferta zostala uznana za
najkorzystniejsza, jest obowiazany w terminie wskazanym przez Koncesjodawce ztozy¢ wskazane w
opisie warunkéw koncesji dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu.
V etap procedury obejmuje zawarcie umowy koncesji. Koncesjodawca zawiera umowg¢ z Oferentem,
ktérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostala uznana za
najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia umowy, w szczegdlnosci przez nieztozenie wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu, Koncesjodawca moze
zawrze¢ umowe¢ z Oferentem, ktory ztozyl najkorzystniejsza oferta sposrod pozostaltych ofert

spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkéw konces;ji.

V. OKRESLENIE PRZEDMIOTU KONCESJI

1. Nazwa nadana koncesji :

Wylonienie Operatora Zewngtrznego na zarzadzanie i efektywne administrowanie wyznaczonymi
pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydiowcu zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu pt.
,»Odnowa zabytkowych obiektow 1 przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnosci
1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza”.

2. Okreslenie przedmiotu koncesji oraz jej wartos¢:

Przedmiotem koncesji jest §wiadczenie ustug Operatora Zewnegtrznego w zakresie zarzadzania i
efektywnego administrowania wyznaczonymi pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydtowcu
(wykaz pomieszczen wskazuje zatacznik nr 1 do niniejszego dokumentu) zrewitalizowanego
w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu,
poprawa funkcjonalnosci 1 dostepnosci infrastruktury kulturalnej 1 turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza” wspotfinansowanego z ze $srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013,

Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
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z zastrzezeniem braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia pomieszczen

powstalych w wyniku realizacji projektu, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz

wypeltniania wszelkich zatlozen projektu. Projekt nie jest objety pomoca publiczna.

Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bedzie wylacznie prawo do wykonywania ustug, w tym

pobierania pozytkow z przedmiotu koncesji.

Szacunkowa warto$¢ koncesji: 3.985.285,80 zl.

3. Szczegolowy opis przedmiotu koncesji:

3.1 Charakterystyka wymagan w zakresie funkcjonalno$ci wykonywania Przedmiotu konces;ji.

Dziatalno$¢ operatora musi pokrywaé si¢ i zarazem wypetnia¢ cele gldwne 1 szczegdtowe
studium wykonalnos$ci Projektu:

stworzenie bogatego rynku ustug turystycznych na terenie Szydlowca, co pozwoli na
zmniejszenie bezrobocia i przeciwdziatanie negatywnej migracji poprzez pobudzenie lokalnego
rynku pracy, poprawa atrakcyjnosci turystycznej miasta, ozywienie rozwoju spoteczno-
gospodarczego;

wykorzystanie zrewitalizowanych pomieszczen w celu nadania im nowych funkcji uzytkowych
oraz efektywne wykorzystanie potencjalu obiektu na roéznorodnych ptaszczyznach:
ekonomicznej, spotecznej i turystycznej;

Zgodnie z zalozeniem Operatorowi Zewngtrznemu przekazane begda pomieszczenia
przedstawione na zalaczniku nr 1 do niniejszego dokumentu:

cze$¢ zotta — powierzchnia o wielkosci 104,25 m2, przed rewitalizacja w pomieszczeniach
tych byla kawiarnia, w nowej funkcji operator moze prowadzi¢ podobnego typu dziatalno$¢
wzbogacong o pomieszczenia tzw. winiarni,

cz¢$¢ zielona - powierzchnia o wielkosci 328,03 m2, przed rewitalizacja w pomieszczeniach
tych funkcjonowata biblioteka miejska, obecnie pomieszczenia te maja charakter
wielofunkcyjny, istnieje mozliwo$¢ organizowania imprez seminaryjno-konferencyjnych,
okolicznosciowych z obstuga typu cateringowego.

Operator bedzie mogt w porozumieniu z SCKiS ZAMEK prowadzi¢ dziatalnos¢
wystawiennicza, impresaryjna, kulturalna, bedzie mogl organizowaé imprezy artystyczne

(koncerty, prezentacje), organizowaé wystawy.



UNIA EUROPEJSKA el N
EECION AN vazowsze, EUROPEJSKIFUNDUSZ | *
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI serce Polski ROZWOJU REGIONALNEGO e * **

Przed przystapieniem do przygotowywania opisu koncepcji zagospodarowania
pomieszczen, ktory bedzie przedmiotem rozmoéw koncesyjnych, zainteresowany podmiot
moze dokonac¢ ich ogledzin.

3.2 Przedmiot koncesji powinien by¢ wykonany zgodnie z przepisami prawa, postanowieniami
niniejszego opisu oraz w sposob wskazany przez wybranego Oferenta w przedmiotowym
postgpowaniu.

3.3. Dodatkowo na opis charakterystyki wymagan w zakresie funkcjonalnosci wykonania przedmiotu
koncesji sktadaja sig:

¢ Studium Wykonalnosci dla projektu pt. ,,Odnowa zabytkowych obiektow 1 przestrzeni

publicznej w Szydlowcu, poprawa funkcjonalnosci 1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej
1 turystycznej dla mieszkancow Mazowsza”.

e Opracowanie szacunkowej warto$ci koncesji na ustugi, ktore uwzglednia szacunkowy koszt

$wiadczonych uslug przez Operatora Zamku bez wzgledu na sposéb zaptaty, okreslenie

terminu wykonania koncesji oraz analiz¢ ryzyk, w tym ryzyka ekonomicznego.

VI. OPIS POTRZEB KONCESJODAWCY:
1. Przedmiotem koncesji jest zarzadzanie 1 efektywne administrowanie przekazanymi
pomieszczeniami w budynku Zamku w Szydlowcu zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu
,»Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu, poprawa funkcjonalnosci 1
dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza” z zastrzezeniem
braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia pomieszczen powstatych w wyniku
realizacji projektu, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz wypetniania wszelkich
zatozen projektu poprzez poprawna realizacj¢ umowy koncesji.
2. Celem projektu ,, Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa
funkcjonalno$ci i dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancéw Mazowsza”
byla rewitalizacja Szydtowca poprzez przywrocenie cech $rodmiejskich historycznemu centrum,
wzmocnienie wigzi spoleczenstwa z miastem oraz wyeksponowanie walorow historycznych,
kulturowych 1 turystycznych miasta poprzez szereg inwestycji, ktore skladaja si¢ na rewitalizacjg
czescei srodmiejskiej Szydlowca. W ramach projektu zrealizowane zostaly nastepujace zadania:

* renowacja szydtowieckiego Zamku wraz z okalajacym go Parkiem ,

* budowa Regionalnego Centrum Biblioteczno-Multimedialnego,
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* renowacja Ratusza Miejskiego,

* przebudowa budynku ,,Pod Dgbem”,

® modernizacja placu Rynku Wielkiego, Skweru Staromiejskiego oraz ulicy Radomskiej ,

3. Niniejsze postgpowanie dotyczy wyboru operatora w zakresie zarzadzania i1 efektywnego
administrowania wyznaczonymi dla operatora zewngtrznego pomieszczeniami w budynku Zamku w
Szydlowcu. Zadanie - Renowacji szydlowieckiego Zamku polegato na renowacji elewacji Zamku
wraz ze zmiang uzytkowania wnetrz. W zrewitalizowanym obiekcie miesci si¢ SCKiS ZAMEK oraz
Muzeum Ludowych Instrumentéw Muzycznych (jednostka podlegta pod Marszatka Wojewoddztwa
Mazowieckiego). W wyniku rewitalizacji powstaly: 3 reprezentacyjne sale konferencyjne,
wystawiennicze, szkoleniowe, konsumpcyjne (obsluga typu cateringowego), apartament noclegowy,
Pracownia Historii Szydlowca, wyj$cie na bastion zamkowy oraz loggie widokowe.
4. Korzysci wynikajace z rewitalizacji zabytkowego Zamku to:

e stworzenie kompleksu konferencyjno - wystawienniczego przystosowanego i wyposazonego

dla gosci odwiedzajacych Szydlowiec i okolice,

e wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocj¢ zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,

e tworzenie nowych, trwatych miejsc pracy,

e poprawa ladu przestrzennego i estetyki miasta,

e zachowanie materialnej 1 niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

e utrwalanie zasobow dziedzictwa kulturowego w §wiadomos$ci mieszkancow,

e promocja walorow kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

e zwigkszanie dostgpnosci istniejacych obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla

funkcji turystycznych, kulturalnych i1 edukacyjnych.

Charakterystyka obiektu:
Zamek w Szydtowcu (Zamek Szydtowieckich i Radziwittow, Palac Radziwiltow) — dawna gotycko-
renesansowa rezydencja rodu Szydtowieckich i Radziwitow oraz ksieznej Anny Sapiezyny bedaca
jednym z gltéwnych zabytkéw miasta. Wybudowany w przez Stanistawa Szydtowieckiego w latach
1470-1480 na miejscu dawnego grodu. W latach 1515-1526 nastapita przebudowa i rozbudowa
gotyckiego zamku na renesansowa rezydencj¢ dokonana przez Mikotaja Szydtowieckiego. Albrecht
Wiadystaw Radziwilt w latach 1619-1629 dokonal ostatniej przebudowy zamku w stylu
poznorenesansowym i barokowym. W 1802 zamek oraz dobra szydlowieckie zakupita ksigzna Anna
Sapiezyna Zamoyska, ktéra odsprzedata go w 1828 skarbowi Krolestwa Polskiego. Wkrotce potem
zostal wydzierzawiony Maurycemu Engermanowi, ktory urzadzit tu sklad piwa. Nieuzytkowany od
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polowy XIX wieku popadal w ruing, dopiero w latach 60. XX wieku miat miejsce pelny remont
budowli. Zamek oddano miejscowym instytucjom publicznym. Przed rewitalizacja byl siedziba
Szydtowieckiego Centrum Kultury 1 Sportu ZAMEK oraz Muzeum Ludowych Instrumentow
Muzycznych. w Szydtowcu potozony jest w zachodniej czgsci miasta, w rozlewiskach rzeki
Korzeniowki. Otoczony jest on fosa oraz zielencem zwanym Parkiem Radziwilfowskim lub Ogrodem
Zamkowym. Zamek szydtowiecki nalezy do budowli typu nizinnego, jego cecha charakterystyczna
bylo maksymalne wykorzystanie przeszkod naturalnych, jakie wystgpowaty na terenie ptaskim i nisko
potozonym. Wérdd tych przeszkdd nalezy wymieni¢ mokradta, bagna, rzeki oraz wody wolnostojace.
Przy budowie grodu brano pod uwagg te elementy uksztattowania terenu, ktore mogly jak najbardziej
utrudni¢ bezposredni do niego dostep i maksymalnie zwigkszy¢ szanse obrony. Wyspa zamkowa
potozona jest na wysokosci 216 metrow nad poziom morza. Zamek w Szydtowcu jest dwupigtrowy,
trojskrzydtowy (dziedziniec od potudnia jest zamknigty murem), polozony jest na planie nieco
nieregularnego czworoboku. Budynek otynkowany jest na bialo i1 kryty czerwona dachéwka,
wybudowany z piaskowca, ze Sladowymi ilosciami cegly. Z narozy budynku, wychodza miedziane
gargulce w formie skrzydlastego smoka. Fryz sgraffitowy to zwienczenie elewacji zamkowych
o szeroko$ci 77 centymetrow, obiega on S$ciany dziedzinca oraz fasad zewngtrznych wraz
z potudniowymi 1 polnocnymi szczytami. Oryginalne warstwy zachowaly si¢ na szczycie
potudniowym 1 pélnocnym oraz fragmentami na $cianach dziedzinca, $ciany poinocnej oraz wokot
wiezy. Sgraffito nie posiada domieszki cegty thuczone;.

Zakres remontu obejmowal w szczego6lnosci:

1. Wykonanie izolacji pionowej oraz przepony izolacyjnej poziomej wokot budynku. Po stronie
zewnetrznej budynku drenaz oraz opaska z kruszywa przepuszczalnego w formie

waskiego chodnika przylegajacego do $cian budynku.

2. Remont nawierzchni dziedzinca polegajacy na oczyszczeniu powierzchni posadzek, dezynfekcji
kamienia, wymianie spgkanych i uszkodzonych plyt na nowe, usunigcie nieprawidlowych napraw
1 uzupehnien.

3. Remont elewacji zewnetrznej budynku:

- konserwacjg detalu kamiennego wykonanego z piaskowca,

- konserwacjeg detalu kamiennego wykonanego z marmuru,

- konserwacje dekoracji sgraffita,
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- remont tynkdw zewngtrznych (gzymsy i profile odtworzono i uzupetniono stosujac specjalistyczne
zaprawy),
- wymiana stolarki okiennej,
- remont obrobek blacharskich (uszkodzone i niesprawne obrobki blacharskie oraz orynnowanie
wymieniono na nowe z blachy miedzianej, elementy drewniane zostaly zabezpieczone preparatami
grzybobojczymi 1 owadobdjczymi, elementy uszkodzone wymieniono na nowe).
- remont dachu
4. Roboty remontowe wewngtrzne polegaty na:
- wykonaniu nadprozy, podciagdw, schodow zelbetowych, szybéw windowych
- montazu wind
- wykonaniu $cian dzialowych
- renowacji zabytkowych elementéw wnegtrza:
Parametry techniczne obiektu Zamku:
e szeroko$¢ w osi Pin. - PYd — 52,12 m,
o dlugos¢ w osi Wsch — Zach — 69,25 m
e wysoko$¢ — 24,34 m
e powierzchnia zabudowy — 2 360,04 m?

e powierzchnia uzytkowa — 2 100,38 m?

Do zakresu obowiazkow Operatora naleze¢ bedzie:

1) Efektywne zarzadzanie, administrowanie przekazanych pomieszczen przez caty okres trwania
umowy zgodnie zzasadami wynikajacymi z przepisow prawa i zgodnie ze standardami
zawodowymi ze szczegOlng starannos$cia wiasciwa dla ich zawodowego charakteru.

2) Administrowanie pomieszczeniami, dotyczace utrzymania przekazanych pomieszczen i
wyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejgcia, uwzgledniajac normalne zuzycie
techniczne wynikajace z wlasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantowa¢ dziatania
obejmujace:

a) konserwacj¢ biezaca instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w przekazanych pomieszczeniach
przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikéw posiadajacych odpowiednie

uprawnienia,
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b) coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprzgtow
znajdujacych si¢ na wyposazeniu,
¢) niezwloczne informowanie o wszelkich awariach i uszkodzeniach,
d) przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw, remontéw
wszelkich urzadzen znajdujacych si¢ w przekazanych pomieszczeniach przez autoryzowane
firmy serwisowe lub pracownikow posiadajacych odpowiednie uprawnienia,
e) utrzymanie w nalezytym porzadku sanitarnym i higienicznym przekazanych pomieszczen,
poprzez sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi,
f) ubezpieczenie przekazanych pomieszczen i wyposazenia,
g) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji przekazanych
pomieszczen,
h) zawarcie stosownych umow na dostaw¢ mediow 1 ich terminowe oplacanie,
i) archiwizowanie 1 przechowywanie dokumentéw zwigzanych z administrowaniem
pomieszczen, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
J) prowadzenie obstugi ksiggowej z dostepem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania
umowy,

3) Zachowanie obowiazku tajemnicy zawodowej obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w
zwiazku z administrowaniem przekazanych pomieszczen, ktore mogltyby w jakikolwiek sposob
naruszy¢ interesy Koncesjodawcy,

4) Utrzymanie udostgpnionych powierzchni w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezacych
potrzeb eksploatacyjnych,

5) Zatrudnienie w celu realizacji umowy, min. 5 oséb — kobiet (w pierwszej kolejnosci

zamieszkatych w powiecie szydlowieckim), na umoweg o prace, ze stawka minimalna 2500 brutto

na caly okres obowiazywania umowy koncesji.

6) Operator bedzie odpowiedzialny za wszelkie naprawy wynikajace z eksploatacji przekazanych

pomieszczen oraz uzupelnienie drobnego wyposazenia ruchomego wynikajacego ze skutkow

eksploatacji.

7) Ponoszenie kosztow podatku od nieruchomos$ci zgodnie z obowiazujaca uchwala w sprawie

okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci.

8) Kontrola rzetelnosci 1 jakosci wywiazywania si¢ Operatora z warunkOw umowy zajmowac si¢

beda odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego w Szydiowcu,

11
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9) Przygotowanie 1 przestrzeganic Regulaminu administrowania pomieszczeniami
uwzgledniajacego wszystkie zatozenia programowe gwarantujace poprawna realizacj¢ umowy,
przedstawionego Koncesjodawcy po podpisaniu umowy konces;ji.
10) Przez caly okres trwania umowy Operator ma obowiazek umieszczania i informowania,
poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypdw przygotowanych przez Koncesjodawce w celu
promowania projektu, ktéry zostal wspoiinansowany ze S$rodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego 2007 — 2013; Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu",
dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
11) Wspdtuczestniczenie w realizacji celow Projektu, ktory zaktada:

a) promocje¢ projektu oraz miasta poprzez przyciagnigcie turystow,

b) zagospodarowanie wolnych zabytkowych pomieszczen nalezacych do gminy,

c¢) wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocje zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,

d) stworzenie nowych, trwalych miejsc pracy,

e) poprawe fadu przestrzennego 1 estetyki miasta,

f) zachowanie materialnej 1 niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

g) utrwalanie zasobow dziedzictwa kulturowego w §wiadomos$ci mieszkancow,

h) promocje waloréw kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

1)zwigkszanie dostepnosci obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla funkcji

turystycznych, kulturalnych i edukacyjnych,
12) Koncesjonariusz moze rozporzadzaé prawem do realizacji przedmiotu koncesji za
uzyskaniem wczesniejszej pisemnej zgody Koncesjodawcy;

13) Dziatalno$¢ Operatora Zewngetrznego nie moze zaktoca¢ dziatalnosci SCKiS - ZAMEK.

Opis Warunkow Koncesji przekazany zostanie Kandydatom, z ktorymi Koncesjodawca

prowadzil negocjacje wraz z zaproszeniem do skladania ofert.

VII. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY KONCESJI:

1. Wniosek nalezy ztozy¢ do dnia 5 maja 2015 r. do godz. 12.”° w Urzedzie Miejskim w Szydtowcu,

Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12 — Kancelaria.

2. Otwarcie wnioskow nastapi w dniu 5 maja 2015 r. o godz. 12.” w Urzedzie Miejskim

w Szydtowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12.
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3. Zainteresowany podmiot ma prawo ztozy¢ tylko jeden wniosek, sporzadzony na pismie w jezyku
polskim, w sposéb czytelny 1 trwaty.

4. Wniosek powinien by¢ sporzadzony na formularzu "Wniosek o zawarcie umowy koncesji" ,

5. Do wniosku nalezy dotaczy¢ o$wiadczenie o spelnieniu warunkéw udzialu w postgpowaniu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do wniosku o zawarcie umowy koncesji.

6. Wniosek nalezy ztozy¢ w zamknigtym opakowaniu, ktére powinno zosta¢ opisane w sposob
nastepujacy:

"Wniosek o zawarcie umowy koncesji" na wykonanie ustugi w zakresie zarzqdzania i efektywnego
administrowania wyznaczonymi dla Operatora Zewnetrznego pomieszczeniami w budynku Zamku w
Szydtowcu zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu pt.: , Odnowa zabytkowych obiektow
i przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury kulturalnej
i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza”, z dopiskiem "Nie otwierac przed 5 maja 2015, do godz.

12.7°" oraz zawiera¢ nazwe, doktadny adres siedziby i numer telefonu Kandydata.

VIII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z KANDYDATAMI, A
TAKZE WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z
KANDYDATAMI
1. W niniejszym postgpowaniu wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
przekazywane beda w formie pisemnej z zastrzezeniem ust. 2.
2. Koncesjodawca dopuszcza porozumiewanie si¢ za pomoca poczty elektronicznej oraz faksu przy
przekazywaniu nastgpujacych dokumentow:
2.1. pytania i wyjas$nienia dotyczace tresci opisu,
2.2. wniosek o wyjasnienie tresci opisu,
2.3. wniosek o wyjasniania dotyczace oswiadczen i dokumentow,
2.4. wniosek Koncesjodawcy o wyrazenie zgody na przedtuzenie terminu zwigzania wnioskiem
oraz odpowiedz Kandydata,
2.5. zawiadomienie o odwolaniu postgpowania.
2.6. zaproszenia na negocjacje,
2.7. informacji o zakonczeniu negocjacji,
2.8. zaproszenia do sktadania ofert,

2.9. informacji o zakonczeniu postgpowania,
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Jezeli Koncesjodawca lub kandydat przekazuja korespondencje za pomoca poczty elektronicznej
lub faksu, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwtocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
Korespondencja przestana za pomoca poczty elektronicznej lub faksu po godzinach urzgdowania
zostanie zarejestrowana w nastgpnym dniu pracy Koncesjodawcy i uznana za wniesiong z data
tego dnia.

Postgpowanie odbywa si¢ w jezyku polskim 1 w zwiazku z tym wszelkie pisma, dokumenty,
oswiadczenia itp. tworzone i1 wymieniane w trakcie postgpowania migdzy Koncesjodawca
1 Kandydatami musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Do kontaktowania si¢ z Kandydatami upowaznia sig:

a) Milena Gruszczynska

b) Monika Zyzman-Wisnios

tel.: 48 617-86-38; fax.: 48 617-05-10

IX. TERMIN WYKONANIA KONCESJI:

Umowa koncesji zostanie zawarta na okres minimum 6 lat.

X. WARUNKI UDZIALU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU.

1.

O udzielenie koncesji moga ubiegac¢ si¢ podmioty zainteresowane udziatem w postgpowaniu, ktore
spelniaja nastgpujace warunki:
1.1. Posiadaja zdolnos$¢ ekonomiczng i finansowa.
1.2. Posiadaja kwalifikacje techniczne lub zawodowe, w tym:
a) posiadaja niezbedna wiedzg 1 doswiadczenie,
b) dysponuje potencjalem technicznym,
¢) dysponuja osobami zdolnymi do wykonywania przedmiotu koncesji,
Koncesjodawca dokona oceny speilnienia warunkéw na podstawie o$wiadczenia
Zainteresowanego podmiotu.
1.3. Posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien. Koncesjodawca dokona oceny warunku na

podstawie oswiadczenia Zainteresowanego podmiotu.
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1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

Przedstawia polisg¢ ubezpieczeniowa od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci na taczna kwote co najmniej 100 000 zt. Koncesjodawca uzna, ze warunek zostat
spetniony jezeli Oferent w terminie wskazanym przez Koncesjodawce zlozy polise
ubezpieczeniowa lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci na taczna
kwote co najmniej 100 000 zt lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej
wedhug kursu §redniego NBP danej waluty z dnia, w ktorym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji
na ustugi w Biuletynie Zamowien Publicznych.

Przedstawia polis¢ ubezpieczeniowa w zakresie wszelkich ryzyk zwiazanych z
wykonywaniem przedmiotu koncesji, w tym takze z tytulu odpowiedzialnos$ci
Koncesjodawcy. Ubezpieczenie powinno obejmowac¢ w pelnej wysokosci szkody na osobie 1
na mieniu Koncesjodawcy 1 0sob trzecich, powstate w zwiazku z realizacja umowy, a w
szczegolnosci szkody powstate w samym obiekcie budowlanym, materiatach zgromadzonych
na terenie obiektu. Polisa musi pokrywaé¢ ryzyka wszelkiego rodzaju szkod, tacznie z
ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, zawalenia i innych zdarzen z suma gwarancyjna 500
000 zt lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedlug kursu sredniego NBP
danej waluty z dnia, w ktorym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na uslugi w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych. Koncesjodawca uzna, ze warunek zostat spetniony jezeli Oferent w
terminie wskazanym przez Koncesjodawce ztozy niniejsza polisg .

Nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i
spoleczne lub uzyskaty przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych platno$ci wykonywania decyzji wlasciwego organu. Koncesjodawca uzna, ze
warunek zostat speliony jezeli oferent w terminie wskazanym przez Koncesjodawce ztozy
aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego oddziatu
ZUS lub KRUS, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem wyznaczonego
terminu.

Nie byly karane same, jak rowniez ich wspodlnicy, partnerzy, komplementariusze, czlonkowie
zarzadu, za przestgpstwa popetnione w zwiazku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji
lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom
0sOb wykonujacych pracg¢ zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu z organizowane;j

grupie albo w zwiazku majacym na celu popeklnienie przestgpstwa lub przestgpstwa
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skarbowego. Koncesjodawca uzna, ze warunek zostat spetniony jezeli oferent w terminie
wskazanym przez Koncesjodawcg zlozy aktualne dokumenty $wiadczace o niekaralnos$ci
wystawione nie wczesnie] niz 6 miesiecy przez uplywem terminu wyznaczonego przez
Koncesjodawcg.
1.8. Wobec podmiotdéw zainteresowanych nie otwarto likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.
W przypadku podmiotow wystepujacych wspdlnie, powyzsze warunki spetniaja one wspdlnie, za

wyjatkiem warunku 1.5 1 1.6, ktéry powinien by¢ spelniony przez kazdy podmiot osobno.

XI. INFORMACJA O DOKUMENTACH SKEADANYCH PRZEZ OFERENTA, KTOREGO
OFERTA ZOSTANIE UZNANA ZA NAJKORZYSTNIEJSZA ALBO OFERENTA, KTORY
ZE.OZY NAJKORZYSTNIEJSZA OFERTE SPOSROD OFERT, O KTORYCH MOWA
W ART. 21 UST. 3, W CELU POTWIERDZENIA SPEENIENIA WARUNKOW UDZIALU
W POSTEPOWANIU

Oferent, ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza zobowiazany jest zlozy¢
nastgpujace dokumenty:
I. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub zaswiadczenie, jezeli odrgbne przepisy wymagaja
wpisu do rejestru — wystawione nie wczesniej niz 6 miesigey przed uptywem wyznaczonego przez
Koncesjodawcg terminu na ztozenie dokumentu.
2. Polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajaca, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na roczna kwotg co najmniej 100
000 zt lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedtug kursu $redniego NBP dane;j
waluty z dnia, w ktérym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zamoéwien
Publicznych.
3. Polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia w zakresie wszelkich ryzyk zwiazanych z
wykonywaniem przedmiotu koncesji, w tym takze z tytutu odpowiedzialnosci Koncesjodawcy. Polisa
musi pokrywa¢ ryzyka wszelkiego rodzaju szkdd, facznie z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy,
zawalenia i innych zdarzen z suma gwarancyjna 500 000 zt lub rownowartos¢ tej kwoty w innej
walucie przeliczonej wedlug kursu Sredniego NBP danej waluty z dnia, w ktorym ukazato sig
Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zamowien Publicznych.
4. Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego oddziatu
ZUS lub KRUS, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem wyznaczonego przez

Koncesjodawceg terminu na ztozenie dokumentu.
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5. Dokumenty $wiadczace o niekaralno$ci oferenta, jego wspolnikow, partneréw,

komplementariuszy, cztonkéw zarzadu, za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o
zawarcie umowy koncesji lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestgpstwo
przeciwko prawom osob wykonujacych pracg zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie
albo zwiazku majacych na celu popehienie przestepstwa lub przestgpstwa skarbowego wystawione

nie wczesniej niz 6 miesigey przez uptywem terminu wyznaczonego przez Koncesjodawceg.

Jezeli Kandydat ma siedzibg¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktérym ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace spetnienie warunkéw w postgpowaniu, a w szczegdlnosci ze:

1) nie otwarto likwidacji ani nie ogloszono upadiosci - wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy
przed uptywem wyznaczonego przez Koncesjodawce terminu na ztozenie dokumentow.

2) nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, albo ze
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wczes$niej niz 3
miesigce przed uplywem wyznaczonego przez Koncesjodawceg terminu na zlozenie dokumentow,

3) kandydat, jego wspdlnicy, partnerzy, komplementariusze, cztonkowie zarzadu, nie sa karani za
przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub
postgpowaniem o udzielenie zaméwienia publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom 0sOb
wykonujacych pracg zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze
za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych
na celu popekienie przestepstwa lub przestgpstwa skarbowego - wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed wyznaczonym przez Koncesjodawcg terminem na zlozenie dokumentow.

4) Jezeli w kraju siedziby lub miejsca zamieszkania Kandydata nie wydaje si¢ dokumentow
urzedowych, o ktorych mowa wyzej, zastgpuje si¢ je dokumentem zawierajacym os$wiadczenie
ztozone przed notariuszem, wilasciwym organem sadowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w
ktorym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania (daty wystawienia odpowiednio jak wyzej).

Dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginatu lub poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez
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notariusza kopii. Dokumenty sporzadzone w j¢zyku obcym sklada si¢ z thumaczeniem przysiggtym z

jezyka obcego na jezyk polski, zaopatrzone w apostille, o ile wymagaja tego odpowiednie przepisy.

XII. INFORMACJA NA TEMAT WADIUM:

Koncesjodawca nie wymaga wniesienia wadium.

XIII. KRYTERIA OCENY OFERT:

Koncesjodawca dokona oceny ofert zgodnie z kryteriami i przyjeta punktacja:

Kryteria oceny ofert :

1.

Dlugos¢ koncesji — ilo$¢ punktow — maksymalnie 20

waga : 6 lat- 20 pkt.

7 lat - 15 pkt.
8 lat - 10 pkt.
9 lat - 5 pkt.
10 lat - 1 pkt.

Wysokos$¢ oplaty za 1 godzing udostepnienia sali konferencyjnej - iloS¢ punktow —

maksymalnie 20

- sposob obliczenia ceny bedzie nastepujacy:

waga: od 50 ztdo 100 zt — 20 pkt

od 100 zt do 150 zt —10 pkt.

od 150 zt — 5 pkt
Planowana ilo$¢ utworzonych miejsc pracy — ilo§¢ punktéow - maksymalnie 20
waga : 5 0sob — 15 pkt

powyzej 5 0sob - 20 pkt.

Zawartos$¢ Programu Operatora — ilo$¢ punktéw — maksymalnie 40
waga :
program zawiera koncepcj¢ zagospodarowania i opis planowanej dziatalno$ci w przekazanych
pomieszczeniach oraz koncepcj¢ organizacji dziatan srodowiskowych i dla turystow - 25 pkt
program zawiera plan promocji dzialalno$ci operatora — 15 pkt

Oferent moze uzyska¢ max 100 pkt z tytutu oceny oferty na podstawie wszystkich powyzszych

kryteriow.
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XIV. WARUNKI UZNANIA OFERTY ZA NIEODPOWIADAJACA WYMAGANIOM
KONCESJODAWCY, SKUTKUJACE NIEDOPUSZCZENIEM OFERTY DO OCENY
I POROWNANIA

Do oceny nie zostang dopuszczone oferty, w przypadku:

1) Tres$¢ oferty nie spetnia warunkéw uzgodnionych podczas negocjacii,

2) Oferta zostala ztozona przez podmioty niezaproszone podczas negocjacji,

3) Oferta zostata ztozona po uptywie terminu wyznaczonego przez Koncesjodawce,

4) W ofercie nie podano informacji o zachowaniu wskaznikéw wymaganych przez Koncesjodawceg
w okresie trwatosci projektu,

5) Wartosci wskaznikéw podane w ofercie sa mniejsze od wartosci podanych przez Koncesjodawcg,

6) Oferent nie wyrazit zgody na przedtuzenie terminu zwiazania oferta,

7) Koncesjodawca posiada dowody, za pomoca ktérych potrafi wykaza¢ brak spelnienia przez
Kandydata warunkow udziatu w postgpowaniu,

8) Ztozenie przez Kandydata oferty stanowi¢ bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jednolity
Dz. U. Z 2003 r.,Nr 153, poz.1503 z p6zn. zm.)

9) Tres¢ oferty jest niezgodna z opisem warunkow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy koncesji na
roboty budowlane lub ustugi,

10)Oferta jest niewazna na zasadach ogdlnych.

XV. OKOLICZNOSCI UZASADNIAJACE ODWOLANIE POSTEPOWANIA:
1) Brak wnioskéw o zawarcie umowy koncesji, spelniajacych wymogi formalne,
2) Brak ofert spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkow konces;ji,
3) Wystapila istotna zmiana okolicznos$ci powodujaca, ze prowadzenie post¢gpowania nie lezy
w interesie publicznym lub nie lezy w interesie Koncesjodawcy.

4) Wystapita wada lub okoliczno$¢ uniemozliwiajaca zawarcie umowy koncesji na ustugi.

XVI. POUCZENIE O PRAWIE DO WNIESIENIA SKARGI NA CZYNNOSCI
PODEJMOWANE PRZEZ KONCESJODAWCE W TRAKCIE POSTEPOWANIA

1) Zainteresowanemu podmiotowi, ktéry ma lub miat interes w zawarciu umowy koncesji 1 ktory
ponidst lub moze ponies¢ szkode w wyniku czynnosci podjetych przez koncesjodawce z naruszeniem

przepiséw ustawy, przystuguje prawo do wniesienia skargi do sadu administracyjnego.
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2) W postgpowaniu toczacym si¢ wskutek wniesienia skargi stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z
pozn. zm.4),
3) Skarge wnosi si¢ do wojewodzkiego sadu administracyjnego wilasciwego dla siedziby
koncesjodawcy w terminie 10 dni od dnia, w ktérym skarzacy powzial lub przy zachowaniu nalezyte;j
staranno$ci mogl powzia¢ informacjg o czynnosci podj¢tej przez koncesjodawce w sprawie.
4) Od pism wszczynajacych postgpowanie przed sadem administracyjnym pobiera si¢ wpis staly w
wysokosci okreslonej w przepisach wydanych na podstawie art. 233 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
— Prawo o postegpowaniu przed sadami administracyjnymi.
5) Skarge do sadu wnosi si¢ za posrednictwem Koncesjodawcy, ktoérego czynno$¢ jest przedmiotem
skargi.
6) Koncesjodawca, o ktorym mowa w ust. 3, przekazuje skarge sadowi wraz z aktami sprawy
1 odpowiedzia na skargg w terminie 10 dni od dnia jej wniesienia.

Koncesjodawca, ktérego czynno$¢ zaskarzono, moze w zakresie swojej wlasciwosci
uwzgledni¢ skarge w catosci do dnia rozpoczegcia rozprawy.
Zalaczniki do niniejszego opisu:
1) Wykaz pomieszczen - Zatacznik nr 1
2) Wniosek o zawarcie umowy koncesji wraz z o$wiadczeniem o speilnieniu warunkow udzialu
w postepowaniu - Zalacznik nr 2
3) Umowa o koncesji - wzor - Zalacznik nr 3,
4) Regulamin postgpowania o udzielenie koncesji na ustugi - Zalacznik nr 4,
5) Zaproszenie do negocjacji - zalacznik nr 5,

6) Wykaz wyposazenia - zatacznik nr 6.

Szydtowiec, dnia 20 marca 2015 roku
ZATWIERDZAM
/-/
ARTUR LUDEW

PRZYGOTOWALA:

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
PRAWNYM
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