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Uchwata Nr 212/XLIII/09
Rady Miejskiej w Szydiowcu
z dnia 23 wrzesnia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru —
Strefa historycznego centrum S1 w miescie Szydiowcu.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art.15 ust.1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art.
41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art.20
ust.1li art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr
226/XXXIV/05 Rady Miejskiej w Szydiowcu z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  ,Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru — Strefa historycznego centrum S1 w miescie Szydtowcu”,
Rada Miejska w Szydtowcu uchwala, co nastepuje:

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru — Strefa
historycznego centrum S1 w miescie Szydtowcu po stwierdzeniu jego zgodno$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydtowiec zatwierdzonego uchwatg Nr 169/XXVIII/2000 Rady Miejskiej
w Szydtowcu z dnia 14 listopada 2000 roku, skfadajacy sie z:
1. Czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty planu.
2. Czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czesciag planu.
3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, stanowigce
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
Granice planu okresla zatgcznik do uchwaty Nr 226/XXXIV/05 Rady Miejskiej
w Szydtowcu z dnia 26 pazdziernika 2005 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru —
Strefa historycznego centrum S1 w miescie Szydtowcu. Granice planu oznaczone
sg nha rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

83.
Celem planu jest uporzadkowanie zabytkowego centrum miasta, ustalenie
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju, polegajgcego na ochronie historycznych
elementéw ukfadu urbanistycznego i obiektow architektury oraz stworzeniu
mozliwo$ci dalszego rozwoju.

§4.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktbrym mowa w 81 niniejszej uchwaty,

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

4. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5. obszarze obowigzywania planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar w
granicach przedstawionych na rysunku planu,

6. terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okredlonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

7. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu(lub zespét dziatek), ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktdéw prawa miejscowego,

8. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni
dostep do tej drogi, dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

9. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
ktére przewaza na danym terenie,

10. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

11. zasadach obstugi terenéw — nalezy przez to rozumieé drogi publiczne, ciagi
pieszo jezdne oraz urzadzenia infrastruktury niezbedne dla zapewnienia
funkcjonowania wyznaczonych w planie terenéw,

12. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowang obiektami
kubaturowymi powierzchnie dziatki,

13. intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie murow, wszystkich kondygnaciji
nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,
do powierzchni dziafki,

14. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje,

15. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
maksymalng wysoko$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

16. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku
od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza
ten obrys schodow, okapow, otwartych taraséw oraz balkonow,

17. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktorej
obowigzuje nakaz lokalizowania obiektéw. Ustalenie to uznaje sie za
spetnione, jezeli co najmniej 50% powierzchni frontowej sciany budynku
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pokrywa sie z wyznaczong na rysunku planu obowigzujaca linig zabudowy. W
przypadku kolizji  projektowanego zainwestowania z warto$ciowym
drzewostanem ustalenie obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione, jezeli co najmniej 30% powierzchni frontowej $ciany budynku
pokrywa sie z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy

18. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
wydzielone pomieszczenia w budynkach o innej funkgji niz ustugowa, stuzgce
dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzane;j
bezposrednio, metodami przemystowymi. Za pojeciem ustug rozumie sie
kazdego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza, chyba Ze ustalenia szczegotowe
planu zawezajg typ mozliwej dziatalnosci ustugowej

19. ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg
0 ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach dziatki inwestora, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialtywania na srodowisko, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

20. zabudowie mieszkaniowej s$rédmiejskiej- nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng najczesciej zwarta,
znajdujaca sie w centralnej czesci miasta,

21. zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stykajgca sie ze
sobg $cianami bocznymi. Fasady budynkéw frontowych powinny byé
sytuowane w jednej ptaszczyznie zgodnie wytycznymi linii zabudowy.

22. osi widokowej- nalezy przez to rozumie¢ prostg kierujgcg wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu,

23. reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym
podiozu lub forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy.

24. wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty handlowe bez ograniczen powierzchni sprzedazy

25. definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej
uchwale znajdujg sie w przepisach odrebnych.

85.
1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala
sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywno$ci zabudowy,

8) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci,

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

11) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu.

2. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie
objetym granicami planu dotyczacych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemi.

86.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania

3) obowigzujaca linia zabudowy,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw,

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

7) granice strefa ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej,

8) granice strefa ,B” - ochrony konserwatorskiej,

9) granice strefa ,E"- ekspozycji miasta i obiektow,

10) osie widokowe,

11) przeznaczenie terenow,

12) napowietrzne linie energetyczne napiecia 15kV wraz ze strefami
bezpieczenstwa,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

87.

1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN ,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem Ms,U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW, U,

4) tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem Uc

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U ,

6) tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
oznaczone na rysunku planu symbolem U,MN ,,

7) tereny zabudowy ustugowej, zieleni urzgadzonej i wdd sSrodlgdowych,
oznhaczone na rysunku planu symbolem U,ZP WS,

8) tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowe;j
ozhaczone na rysunku planu symbolem U,KS
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9) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j
ozhaczone na rysunku planu symbolem U,P,

10) tereny obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej na
rysunku planu symbolem KS,U

11) tereny obstugi komunikacji samochodowej,o0znaczone na rysunku planu
symbolem KS

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

13) tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP,KS,

14) tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku
planu symbolem ZP,US,

15) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP,U,

16) tereny zieleni urzadzonej i wod $rédladowych oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,WS

17) tereny wod srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS

18) tereny ogrodkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZD,

19) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

20) tereny infrastruktury cieptowniczej z ustugami , oznaczone na rysunku
planu symbolem C,U,

21) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem K,

22) tereny infrastruktury wodociggowej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem W, U,

23) tereny placow publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX

24) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolami KDL(KDL), KDL,
KDD,

25) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KPJ,

26) tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami KP .

2. Ze wzgledu na duzg liczbe opisywanych terenéw obszar objety planem
podzielono na cztery strefy: A, B, C, D. Oznaczenie to umieszczono przed
symbolami cyfrowo-literowymi na rysunku planu i w tekscie niniejszej uchwaty.

8§8.
Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego polegajace
na:

1. porzadkowaniu ukfadu przestrzennego i zabudowy w strefie A i B ochrony
konserwatorskiej poprzez:

1) utrzymanie zwartego charakteru zabudowy s$rédmiejskiej, ksztattujacej
pierzeje ulic i placow,

2) dopetnienie ubytkéw w pierzejach nowg zabudowa, nawigzujacg do
zabudowy istniejacej,

3) rewaloryzacje zabytkowych budowli monumentalnych, z przystosowaniem
ich do wspodtczesnych potrzeb uzytkowania,

2. obowigzku lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie
z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi obowigzujgcej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

3. stosowaniu, w ciggach i zespofach zabudowy, budynkéw o podobnym wyrazie
architektonicznym: wielkoéci, ksztatcie dachu, elewacji, kolorystyce, detalu
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architektonicznym,

4. zakazie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachdéw
budynkow,

5. zakazie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych
na catym obszarze planu,

6. zakazie lokalizowania wiezowych obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na
terenie catego planu. Plan adaptuje istniejgce maszty komunikacyjne
z mozliwoscig ich remonty, przebudowy i wymiany,

7. objeciu ochrong obiektéw zabytkowych i szczegdlnie ciekawych ujetych
w wojewddzkim rejestrze zabytkbw i wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkdéw z zapewnieniem im odpowiedniej ekspozycji i sgsiedztwa,

8. wyznaczeniu stref ekspozycji miasta i zamku, oraz osi widokowych
z ograniczeniami lokalizacji zabudowy jej gabarytéw i kolorystyki oraz
zasadami ksztattowania zieleni,

9. zakazie rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drog i placéw, na
calym obszarze planu. W pasach drogowych dopuszcza sie jedynie znaki
drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym oraz tablice
i banery gminnego systemu informacyjnego

10. dopuszczeniu tablic informacyjnych i reklamowych w terenach innych niz drég
i placow, dotyczacych prowadzonej dziatalnosci. W strefie ochrony
konserwatorskiej A i B ustala sie obowigzek uzgadniania formy szyldéw
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Ograniczenia nie dotyczg tablic
i baneréw gminnego systemu informacyjnego

8§9.
Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych :
1. Plan nie wyznacza przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow
odrebnych.
2. Plan wyznacza przestrzenie ogélnodostepne znajdujgce sie na obszarze
planu, do ktérych nalezg :
1) place miejskie oznaczone w planie symbolami KPX,
2) drogi publiczne oraz ciggi pieszo-jezdne i cigagi piesze oznaczone w planie
symbolami : KDL(KDZ),KDL, KDD, KPJ, KP,
3) parki miejskie i przestrzenie zielone z obiektami zabytkowymi oznaczone
na rysunku planu symbolami: ZP; U,ZP,WS; ZP,US; ZP,U.
3. Plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni ogélnodostepnych
polegajace na:
1) ksztattowaniu ich kompozycji w taki sposob by taczyly sie w jeden czytelny
uktad przyjazny dla widza i uzytkownika
2) ksztattowaniu nawierzchni ulic, placow, Sciezek i chodnikéw w sposéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym,
3) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajéw materiatéw( z zaleceniem stosowania
materiat szlachetnych )uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placéw, miejsc

postojowych
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.)
c) budowli i urzadzen  technicznych  (szafki  energetyczne

i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),
4) mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog, placow, parkow :
a) obiektéw matej architektury,
b) zieleni urzadzone;j,
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C) ciggow komunikacji pieszej i rowerowej,

d) miejsc parkingowych ogdélnodostepnych,

e) przystankdédw komunikacji zbiorowej, kioskdw

f) urzadzeh zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdlne,

810.
Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1. Ogrodzenia dziatek budowlanych muszg by¢ lokalizowane w wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drog:

1) w miejscach gdzie zgodnie z rysunkiem planu wyznaczono obowigzujaca
linie zabudowy pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgca od strony drég
i placéw - petne o wysokosci 1,8m -2,5m tynkowane w gamie kolorow
pastelowych lub biatym z mozliwoécig detalu z kamienia, cegty, drewna,
metalu, - w barwach i charakterze korelujgcym z zabudowg i ogrodzeniami
sgsiednimi. Zakaz stosowania ogrodzenh o azurze powyzej 30%;

2) w miejscach gdzie zgodnie z rysunkiem planu wyznaczono linie
zabudowy (nieprzekraczalng badz obowigzujgcg) oddalong od linii
rozgraniczajacej lub wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy
pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgca - azurowe 0 maksymalnegj
wysokosci 1,8 m, zdopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o0
maksymalnej wysokosci 0,6 m — czesci nieazurowe wykonane z
tynkowanego muru w gamie koloréw pastelowych lub biatym, z kamienia,
cegly, drewna, metalu - w barwach i charakterze korelujgcym z zabudowg
i ogrodzeniami sgsiednimi. Plan dopuszcza ogrodzenia z zywopfotu lub
brak ogrodzen;

3) w miejscach gdzie zgodnie z rysunkiem planu nie wyznaczono linii
zabudowy (np. tereny zielone, parkingi itp.) - brak ogrodzen, ogrodzenia z
zywoptotu. Plan dopuszcza ogrodzenia azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, zdopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o0
maksymalnej wysokosci 0,6 m — czesci nieazurowe wykonane z
tynkowanego muru w gamie kolorow pastelowych lub biatym, z kamienia,
cegly, drewna, metalu - w barwach i charakterze korelujgcym z zabudowg,
i ogrodzeniami sgsiednimi.

2. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

811.
Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terendw:
1. Do czasu realizacji inwestycji zapisanych w planie na wszystkich terenach
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
tych terenow.

812.
Plan ustala zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego :
1. Na calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego.

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdéd powierzchniowych i do
gruntu,

3) emisje zanieczyszczeh o charakterze odorowym,

4) prowadzenia dziatalnoéci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki lub dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
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5) wycinania drzew, oprécz przypadkdéw stwarzajgcych bezposrednie
zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode
dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Plan dopuszcza wycinanie drzew i krzewow w liniach osi
widokowych oraz w terenach przestrzeni ogdlnodostepnych (jedli tak
bedzie wynikato z projektu ich zagospodarowania) jak réwniez w innych
uzasadnionych przypadkach z zatozeniem, ze bedg one rekompensowane
nowymi nasadzeniami.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, nastepujgce rodzaje terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi:

1) tereny MN, - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

2) terenu Ms,U; MW,U; U,MN; - przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

3) terenu U (szkoly, przedszkola, ztobki, osrodki zdrowia) — przeznaczone
pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci bgdz
miodziezy,

4) tereny ZD; ZP,US; ZP,U; U,ZP; ZP; U, ZP,WS przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
o charakterze ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje
przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2) ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego (rzeka, kanaty, stawy itp.)
na podstawie przepiséw odrebnych,

3) maksymalnego zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym
pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk,

4) przeprowadzenia badan geologiczno - inzynierskich na terenach
niekorzystnych dla budownictwa, wystepujacych w sagsiedztwie rzeki
Korzeniéwki,

5) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:

a) zakaz wykonywania ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu

b) zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdtuz rzeki w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od linii brzegu

6) zagospodarowania obszaru nadbrzeznego w sposob umozliwiajgcy
administratorowi rzeki Korzeniéwki wykonywania robét wynikajacych
z obowigzku utrzymania publicznych powierzchniowych wod ptywajacych

5. Plan ustala ochrone wod podziemnych na obszarze znajdujgcym sie w
granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) objetego
najwyzszg ochrong poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub wéd bez
zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczenh technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy
realizacji nowych inwestyciji.
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Zasady ochrony
wspoéltczesnej

1. Plan

dziedzictwa kulturowego,

obejmuje

§13.

zabytkéw i débr kultury

ochrong  konserwatorskg  nastepujgce obiekty

architektoniczne wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw (oznaczone
na rysunku planu kolorem i cyframi rzymskimi) i gminnej ewidencji zabytkéw
(oznaczone na rysunku planu kolorem i cyframi arabskimi):

LP

ADRES

OBIEKT, CZAS POWSTANIA

OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW

ul. Zamkowa

ZAMEK- budynek murowany, XVIlw., ZESPOL ZAMKU WRAZ Z
OGRODEM | FOSA-XVI-XIXw. (nr rej. 19/A/47 i 161/A/82)

. ul. Rynek Wielki 1 RATUSZ- budynek murowany, XVIlw. (nr rej. 273/A/56 i 55/A/80)

. ul. Rynek Wielki 1 PREGIERZ- obiekt murowany, | polowa XVIIw. (nr rej. 171/B/98)

IV. |ul. Rynek Wielki POMNIK TADEUSZA KOSCIUSZKI- obiekt murowany, 1920r.
(nr rej. 108 B/95)

V. | ul. Rynek Wielki KOSCIOL PARAFIALNY P.W. SW. ZYGMUNTA- budynek
murowany, XVIw. (nr rej. 272/A/56, 393/67 i 160/A/82)

VI. | ul. Rynek Wielki DZWONNICA PRZY KOSCIELE SW. ZYGMUNTA- budynek
murowany, XVIw. (nr rej. 272/A/56, 393/67 i 160/A/82)

VII. | ul. Rynek Wielki FRAGMENTY MURU PRZY KOSCIELE SW. ZYGMUNTA-
obiekt murowany, XVIlw. (nr rej. 272/A/56, 393/67 i 160/A/82)

VIII. | ul. Rynek Wielki BRAMA WEJSCIOWA NA CMENTARZ KOSCIOLA PW.
SW. ZYGMUNTA- budynek murowany, XVIlw. (nr rej. 272/A/56,
393/67 i 160/A/82)

IX. |ul. Radomska 60 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nrrej. 840/A/75)

X. ul. Radomska 60 STAJINIA MUROWANA, IV cw. XIXw. (nr rej. 840/A/75)

XI. | ul. Rynek Wielki 5 BUDYNEK DAWNEJ SZKOLY (nr rej. 452/A/72)

OBIEKTY WPISANE DO GM

INNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

1. ul. Garbarska 3 DAWNA SYNAGOGA-bud murowany, | cw. XXw. (nr ew. 95)
2. ul. Garbarska 10 DOM MUROWANY, 1931 r. (nr ew. 98)

3. ul. Garbarska 16 DOM MUROWANY, | cw. XX w. (nr ew. 99)

4. |ul. Gorna 5 DOM DREWNIANY

5. ul. Kamienna 2 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 104)

6. ul. Kamienna 4 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 105)
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LP

ADRES

OBIEKT, CZAS POWSTANIA

7. ul. Kamienna 14 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 107)

8. ul. Kamienna 18 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 109)

9. ul. Kamienna 30 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 111)
10. |ul. Kamienna 32 DOM MUROWANY, 1918r. (nr ew. 112)

11. |ul. Kamienna 34 DOM MUROWANY/DREWNIANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 113)
12. |ul. Kgpielowa 1 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 114)
13. |ul. Kgpielowa 6 DOM MUROWANY, 1936r. (nr ew. 116)

14. |ul. Kielecka 2 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 119)
15. |ul. Kielecka 3 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 120)
16. |ul. Kielecka 4 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 121)
17. |ul. Kielecka 5 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 122)
18. |ul. Kielecka 12 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 124)
19. |ul. Kilinskiego 12 DOM MUROWANY,

20. |pl. M.Konopnickiej 5 |DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 126)
21. |pl. M.Konopnickiej 9 |DOM DREWNIANY, | cw. XXw. (nr ew. 127)

22. |pl. M.Konopnickiej 12 |DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 128)
23. |ul. Kosciuszki 134 DOM MUROWANY, 1927r. (nr ew. 134)

24. |ul. Kosciuszki 139 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 135)
25. |ul. Kosciuszki 146 DOM MUROWANY, 1930r. (nr ew. 137)

26. |ul. Kosciuszki 150 DOM MUROWANY, Il polowa XIXw. (nr ew. 139)
27. |ul. Kosciuszki 152 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 140)
28. |ul. Kosciuszki 156 DOM MUROWANY, 1900r. (nr ew. 143)

29. |ul. Kosciuszki 158 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 144)
30. |ul. Kosciuszki 160 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 145)
31. |ul. Kosciuszki 163 DOM MUROWANY/DREWNIANY, Il cw. XIXw. (nr ew. 146)
32. |ul. Kosciuszki 164 DOM MUROWANY, pocz. XXw. (nr ew. 147)

33. |ul. Kosciuszki 166 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 148)
34. |ul. Kosciuszki 174 DOM MUROWANY, pocz. XXw. (nr ew. 149)




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

LP ADRES OBIEKT, CZAS POWSTANIA
35. |ul. Kosciuszki 176 DOM MUROWANY, Il cw. XXw. (nr ew. 150)
36. |ul. Kosciuszki 195 DOM MUROWANY, lata 20-te XXw. (nr ew. 155)
37. |ul. Kosciuszki 217 DOM DREWNIANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 156)
38. |ul. 1-go Maja 2 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 158)
39. |ul. 1-go Maja 22 DOM MUROWANY, Il cw. XIXw. (nr ew. 162)
40. |ul. 1-go Maja 23 DOM MUROWANY, lll cw. XIXw. (nr ew. 163)
41. |ul. 1-go Maja 25 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 164)
42. |ul. 1-go Maja 26 DOM MUROWANY, lll cw. XIXw. (nr ew. 165)
43. |ul. 1-go Maja 27 DOM MUROWANY, Il cw. XIXw. (nr ew. 166)
44, |ul. 1-go Maja 29/31 DOM MUROWANY, Il cw. XIXw. (nr ew. 167)
45. |ul. 1-go Maja 35 DOM MUROWANY, lll cw. XIXw. (nr ew. 169)
46. |ul. Narutowicza 2 DOM DREWNIANY, 1924r. (nr ew. 170)

47. |ul. Narutowicza 3 DOM DREWNIANY, 1935r. (nr ew. 171)

48. |ul. Narutowicza 13 DOM DREWNIANY, 1938r. (nr ew. 173)

49. |ul. Narutowicza 25 DOM DREWNIANY, 1938r. (nr ew. 179)

50. |ul. Narutowicza 34 DOM DREWNIANY,

51. |ul. Narutowicza 36 DOM DREWNIANY, 1938r. (nr ew. 182)

52. |ul. Narutowicza 38 DOM DREWNIANY,

53. |ul. Narutowicza 44 DOM DREWNIANY, 1934r. (nr ew. 183)

54. |ul. Poprzeczna 1 DOM MUROWANY, | cw. XXw. (nr ew. 187)

55. |ul. Pétnocna 8 DOM MUROWANY, 1912r. (nr ew. 192)

56. |ul. Radomska-rog DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 196)
Kilinskiego

57. |ul. Radomska 1 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 197)

58. |ul. Radomska 3 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 198)

59. |ul. Radomska 4 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 199)

60. |ul. Radomska 5 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 200)

61. |ul. Radomska 6 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 201)

62. |ul. Radomska 14 DOM MUROWANY, pocz. XXw. (nr ew. 206)
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LP ADRES OBIEKT, CZAS POWSTANIA
63. |ul. Radomska 16 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 207)
64. |ul. Radomska 17 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 208)
65. |ul. Radomska 18 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 209)
66. |ul. Radomska 19 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 210)
67. |ul. Radomska 20 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 211)
68. |ul. Radomska 21 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 212)
69. |ul. Radomska 24 DOM MUROWANY, IV cw. XIXw. (nr ew. 215)
70. |ul. Radomska 27 DOM MUROWANY, | cw. XXw. (nr ew. 216)

71. |ul. Radomska 36 DOM MUROWANY, pocz. XXw. (nr ew. 220)

72. |ul. Radomska 37 DOM DREWNIANY, pocz. XXw. (nr ew. 221)

73. |ul. Radomska 40 DOM DREWNIANY, I cw. XXw. (nr ew. 223)

74. |ul. Radomska 42 DOM DREWNIANY, I cw. XXw. (nr ew. 223)

75. |ul. Radomska 44 DOM DREWNIANY, I cw. XXw. (nr ew. 224)

76. |ul. Radomska 49 DOM MUROWANY, | cw. XX w. (nr ew. 227)

77. |ul. Radomska 53 DOM MUROWANY, | cw. XX w. (nr ew. 228)

78. |ul. Radomska 55 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew.229 )

79. |ul. Radomska 57 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 230)

80. |ul. Radomska 59 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 232)

81. |ul. Radomska 61 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 235)

82. |ul. Radomska 71 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 237)

83. |ul. Radomska 75 DOM MUROWANY, ok. 1920r. (nr ew. 238)

84. |ul. Stomiana 1 DOM DREWNIANY, I cw. XX w. (nr ew. 239)

85. |ul. Stomiana 5 DOM DREWNIANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 242)

86. |ul. Stomiana 6 DOM DREWNIANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 243)

87. |ul. Stomiana 7 DOM DREWNIANY, 1920r. (nr ew. 244)

88. |ul. Gen. Sowihskiego |DOM-KUZNIA MUROWANY/DREWNIANY, IV cw.XIX w. (nr
1 ew.246)

89. ils Gen. Sowinskiego |DOM MUROWANY/DREWNIANY, | cw. XX w. (nr ew. 247)
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LP ADRES OBIEKT, CZAS POWSTANIA
90. |ul. Gen. Sowihskiego |DOM DREWNIANY, 1936r. (nr ew. 248)
17
91. |ul. Gen. Sowihskiego |DOM DREWNIANY, 1915r. (nr ew. 249)
21
92. |ul. Zakoscielna 5 DOM MUROWANY, 1920r. (nr ew. 274)
93. |ul. Zamkowa 18 DOM MUROWANY, IV cw. XIX w. (nr ew. 277)

2. Dla obiektéw wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkéw (wymienionych powyzej) plan ustala :

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z budowa, przebudowa,
nadbudowg, rozbudowa, oraz zmiang wygladu.

obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewacji frontowej
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu
skoordynowania charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian
wygladu zewnetrznego)

nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej; inny rodzaj
stolarki oraz sposéb podziatdbw okiennych (inny niz tradycyjny)
dopuszcza sie jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,
sposéb odnowienia elewacji wylacznie jako zabieg dotyczacy catego
obiektu, na podstawie zatwierdzonej przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw kolorystyki. Zabronione jest malowanie czesci
obiektu,

mozliwo$¢ umieszczania reklam wytacznie na budynku, w ktérym firma
ma swojg siedzibe; o maksymalnej powierzchni 3m? oraz bez
ograniczen gabarytowych i ilosciowych w oknach wystawowych
sklepow zlokalizowanych w parterach budynkoéw frontowych

3. Plan ustala granice strefy A, Scistej ochrony konserwatorskiej- zgodnie
Z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

1)
2)

3)

4)

ochrona historycznego uktadu przestrzennego ulic i placow,

adaptacja i ochrona zachowanych, historycznych, podziatow
wiasnosciowych,

ochrona zwartego, pierzejowego charakteru zabudowy, skali i
architektury istniejgcych obiektéw

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z budowa, przebudowa,
nadbudowag, rozbudowg obiektéw, zmiang wygladu elewacji, ogrodzen,
urzgdzaniem przestrzeni ogdlnodostepnych, zieleni itp.(z wylgczeniem
zabudowy gospodarczej i garazy - zlokalizowanych wewnatrz
kwartatow zabudowy) oraz obowigzek uzyskiwania od Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkéw pozwolen na prowadzenie prac budowlanych,
prac badawczych: konserwatorskich i archeologicznych,

5) obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, uzgodnienia robét budowlanych wigzacych
sie z wykonywaniem prac ziemnych, ze wzgledu na mozliwosc
wystepowania  obiektdw  archeologicznych. (przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi),

6) obowigzek przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonania
ich  dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

7) obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewacji frontowej
budynku wraz z istniejacq zabudowg sgsiedniag, w celu dostosowania
form  architektonicznych i gabarytow budynkéw nowych i
przebudowywanych w pierzejach ulic i placow do gabarytow
otaczajgcej zabudowy (w przypadku zmian wygladu zewnetrznego) .

8) obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
budowy urzadzeh wodnych i regulacji wéd,

9) obowigzek uzgadnianie form oswietlenia ulicznego i matej architektury
oraz projektow reklam i znakoéw informacyjnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

10) nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej; inny rodzaj
stolarki oraz sposéb podziatdbw okiennych (inny niz tradycyjny)
dopuszcza sie jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

11) sposob odnowienia elewacji wytgcznie jako zabieg dotyczacy catego
obiektu, na podstawie zatwierdzonej przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw kolorystyki. Zabronione jest malowanie czesci
obiektu,

12) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztow przesytowych telekomunikacyjnych, wolno
stojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m2 nie
zwigzanych z prowadzong na dziatlce dziatalnoscig (z wyjatkiem
znakéw drogowych oraz gminnego systemu informacji),

Plan ustala granice strefy B, ochrony konserwatorskiej- zgodnie z
rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

1) ochrona historycznego uktadu przestrzennego ulic,

2) ochrona charakteru, skali i architektury istniejacej zabudowy,
dostosowanie form architektonicznych i gabarytéw budynkéw nowych
i przebudowywanych w pierzejach ulic, do gabarytéw istniejacej
zabudowy.

3) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z budowa, przebudowa,
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4)

5)

6)

7

8)

9)

nadbudowag, rozbudowg obiektéw, zmiang wygladu elewacji, ogrodzen,
urzgdzaniem przestrzeni ogdlnodostepnych, zieleni itp.(z wylgczeniem
zabudowy gospodarczej i garazy zlokalizowanych wewnatrz kwartatow
zabudowy) oraz obowigzek uzyskiwania od Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolen na prowadzenie prac budowlanych,
prac badawczych: konserwatorskich i archeologicznych,

obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, uzgodnienia robét budowlanych wigzacych
sie¢ z wykonywaniem prac ziemnych, ze wzgledu na mozliwosc
wystepowania  obiektéw  archeologicznych. (przed  wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi),

obowigzek przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
budowy urzadzeh wodnych i regulacji wéd,

obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewacji frontowej
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu
skoordynowania charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian
wygladu zewnetrznego)

obowigzek uzgadnianie form oswietlenia ulicznego i matej architektury
oraz projektow reklam i znakéw informacyjnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztow przesytowych telekomunikacyjnych, wolno
stojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m2 nie
zwigzanych z prowadzong na dzialce dziatalnoscig (z wyjatkiem
znakéw drogowych oraz gminnego systemu informacji),

5. W strefie ochrony konserwatorskiej A i B w stosunku do istniejgce;j
i projektowanej zabudowy plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

akcentowanie w elewacji cech osiowosci i symetrii,

akcentowanie w elewacji podziatow przy pomocy gzymsow giownych,
miedzypietrowych i podokiennych, mozliwos¢ zastosowania obramien
wokot okien.

zakaz stosowania plastikowych oktadzin ( typu ,siding”), dopuszcza sie
stosowanie trwatych oktadzin kamiennych Ilub ceramicznych jako
detalu,

kolorystyke $cian budynkéw utrzymang z przewagq barw jasnych
i pastelowych zharmonizowanych z kolorystykg budynkow sasiednich,
koniecznos¢ zastosowania oswietlenia i elementow architektonicznych
matej architektury w nawigzaniu do charakteru historycznej zabudowy.
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6. Plan ustala granice strefy E1 -ekspozycji panoramy miasta od strony
potudniowo-wschodniej i rzeki Korzenidwki- zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow wyzszych niz 11 m. Plan
dopuszcza wyzsze urzgdzenia sportowe — jesli wysokosc¢ ich wynika z
technologii ich budowy

2) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztow przesytowych telekomunikacyjnych,
wolnostojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m?
(z wyjatkiem znakéw drogowych oraz gminnego systemu informacji),
przegréd wysokosciowych (ogrodzen, muréw) powyzej 2,2 m.

3) obowigzek obsadzenia brzegéw rzeki Korzenidwki gesta zielenig
0 wysokosci 5-9 m w celu ukrycia bataganiarskiej tylnej zabudowy
kwartatéw przyrynkowych zgodnie z rysunkiem planu

4) ograniczenie wysokosci nowych nasadzen do 10 m, zorganizowanie
zieleni parterowej o duzej réznorodnosci gatunkowej oraz drzew i
krzewow Sredniej wysokosci.

5) obowigzek ochrony wod rzeki Korzenidowki przed zanieczyszczeniami

7. Plan ustala granice strefy E2 -ekspozycji panoramy miasta od strony
zamku i zamku od strony miasta - zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw wyzszych niz 11m
w terenach zabudowy przylegtych do parku znajdujgcych sie granicach
strefy E2

2) obowigzuje zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, masztéw przesytowych telekomunikacyjnych,
wolnostojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m?
(z wyjatkiem znakéw drogowych oraz gminnego systemu informaciji),
przegréd wysokosciowych (ogrodzen, muréw) powyzej 2,2 m.

3) w celu rewaloryzacji przestrzeni parku patacowego, plan nakazuje :

a) wprowadzenie czytelnego uktadu alejek powigzanego z uktadem
komunikacyjnym miasta,

b) nawigzanie historyczne poprzez elementy stylistyczne i
kompozycyjne do dawnych form tego miejsca z mozliwoscig
odtworzenia elementéw parku romantyczno-krajobrazowego z
poczatkow XIX w

c) uksztaltowanie zieleni na gtéwnych osiach widokowych. W tym celu
dopuszcza sie wyciecie zieleni wysokiej zastaniajgcej bryte zamku
oraz przestaniajacych widok na miasto.

d) wzbogacenie uktadu elementami matej architektury: rzezby, altany,
mostki, tawki, oswietlenie, kosze itp.

e) w otoczeniu zamku stosowanie jedynie zieleni niskiej i
Sredniowysokiej w celu eksponowania jego bryly i gabarytow

f) po wschodniej stronie jeziora zorganizowanie licznych parteréw
kwiatowych a na styku z miastem gestej zieleni sredniowysokiej w
celu zastoniecia tytow zabudowy kwartatowej.
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g) urozmaicenie gatunkowe zieleni obszary catego parku

h) ograniczenie stref wejScia poprzez niskie azurowe ogrodzenia lub
niski zywoptot.

i) ochrone wdd rzeki Korzeniowki i stawu otaczajacego zamek przed
zanieczyszczeniami

8. Plan ustala gtéwne osie widokowe zgodnie z rysunkiem planu, w linii
ktorych:

1) obowigzuje zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, masztéw przesytowych telekomunikacyjnych,
reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m? (z wyjatkiem
znakéw drogowych oraz gminnego systemu informaciji), przegrod
wysokos$ciowych (ogrodzen, muréw) powyzej 2,2 m.

2) dopuszcza sie wycinanie zieleni wysokiej z zatlozeniem, ze bedg one
rekompensowane nowymi nasadzeniami w obrebie jednostek
planistycznych badz terenach przylegtych.

814.

Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Plan ustala szczegétowe =zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci powstatych w wyniku
scalania i podziatu parametrow zgodnych z ustaleniami zapisanymi w
Lustaleniach szczegotowych dla danych terenéw”,

2) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku
scalania i podziatu dostepu do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami przy spetnieniu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Plan adaptuje i chroni zachowane, historyczne, podziaty witasnosciowe
znajdujgce sie w strefie A -Scistej ochrony konserwatorskiej. W przypadku
dokonywania zmiany historycznych granic dziatek (potgczenia, podziat)
nalezy pokazaé pierwotny podziat wykorzystujac detal architektoniczny,
matq architekture, zielen badz rysunek posadzki.

815.
Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy, i budowy infrastruktury
technicznej:
1. Plan ustala, ze podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne i nadziemne
uzbrojenia niezbedne dla obstugi terenéw nalezy lokalizowac:
1) w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drdg, placow,
ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych.
2) w pasach terenéw przyleglych do terendéw ulic, ciggdéw pieszych
i dojazdéw o granicach  okreslonych linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcq terendw komunikacji pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela i stuzebno$ci gruntowej dla sieci,
3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci
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2.

w terenach o innym przeznaczeniu podstawowym niz drog, placow,
ciggow pieszo-jezdnych, pieszych, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela oraz ewentualnego ustanowienia stuzebnosci gruntowej dla
sieci,
Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, stacje
telekomunikacyjne, podziemne przepompownie sciekow i inne urzgdzenia
techniczne nie oznaczone na rysunku planu na podstawie opracowan
technicznych, bez koniecznosci zmiany planu,
Istniejagce w obszarze planu sieci podziemne i nadziemne uzbrojenia
terendéw, ustala sie do zachowania i rozbudowy. Dopuszcza sie
przebudowe sieci kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym na koszt podmiotu, ktéry te zmiane w planie powoduje w
uzgodnieniu z wtascicielem sieci .
Dla wszystkich urzadzen przebiegajgcych w terenach niepublicznych ustala
sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu (stuzebnosci) w celu wykonywania
biezacych konserwaciji, napraw i remontéw.

§16.

Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych
i projektowanych systemow uzbrojenia:

1.

2.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowo-gospodarcze,

produkcyjne i p.pozarowe plan ustala :

1) rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o0 komunalne ujecie
wody imagistrale wodociggowa, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecig;

2) zachowanie istniejgcej w obszarze planu sieci wodociggowej i
przytaczy do sieci z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, w
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub z
innych wzgledow technicznych,

3) obowigzek podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich istniejgcych
i projektowanych obiektow;

W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie sciekow sanitarnych ze
wszystkich teren6w zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o zbiorczy kolektor
sanitarny do oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem.,

2) zachowanie istniejgcej w obszarze planu sieci kanalizacyjnej i przytaczy
do sieci z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub z innych wzgledow
technicznych,

3) obowigzek poditaczenia do kanalizacji sanitarnej wszystkich istniejgcych
i projektowanych obiektow,

4) rozbudowe sieci w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane od
zarzadzajacego siecig;

5) lokalizowanie przepompowni Sciekéw w terenach potozonych poza
mozliwo$cig skanalizowania grawitacyjnego,

6) obowigzek podczyszczania Sciekow w miejscu ich wytwarzania, jesli ich
wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne
okreslone przez odbiorce sciekéw lub nie bedg spetniaty wymogdéw
okreslonych w przepisach odrebnych ;
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w terenach zabudowy jednorodzinnej kanalizacje indywidualng
i gromadzenie s$ciekow w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej Sciekow do czasu
zapewnienia podigczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego obowigzuje
nakaz podfgczenia wszystkich dziatek zabudowanych do sieci i
likwidacja zbiornikéw bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

4.

5.

6.

1)

2)

3)

4)

odprowadzanie  wdd opadowych  powierzchniowo oraz za
posrednictwem kanatow deszczowych do rzeki Korzenidwki jako
gtébwnego odbiornika wod,

wyposazenie w kanaty deszczowe nowych i istniejacych ulic
w przypadkach uzasadnionych potrzebg zorganizowanego, sieciowego
odprowadzania woéd opadowych ,

koniecznos¢ zabezpieczenia czystosci wdéd opadowych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi:

koniecznos¢ oczyszczania wod opadowych z piasku, bfota i substancji
ropopochodnych w odpowiednich urzgdzeniach oczyszczajgcych
z utwardzonych powierzchni drog, parkingébw i innych nawierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika.

W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1)

2)

3)

4)

zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego (15 kV) i niskiego napiecia, po jej rozbudowie; bezposredni
dosyt energii elektrycznej do odbiorcédw poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia (0,4, 0,23kV).

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu
o warunki przylgczeniowe i umowy przytgczeniowe zawierane przez
witasdciwy zaktad energetyczny z podmiotami ubiegajgcymi sie
0 przytaczenie do sieci. lloS¢ i lokalizacja stacji transformatorowych
Sn/nn wynika¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez
powstajace obiekty.

szerokos¢  stref  bezpieczenstwa dla  napowietrznych linii
elektroenergetycznych LN15 kV — 12m (po 6 m od osi linii na
strone),oraz kabla elektroenergetycznego 15kV — 1m

zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt Iludzi w strefach
bezpieczehstwa, natomiast lokalizacje innych obiektéw dopuszcza sie
po uzyskaniu opinii wlasciwego zaktadu energetycznego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala mozliwos¢:

1)
2)

3)

ogrzewania budynkéw z systemu miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewania budynkow nie podtaczonych do miejskiej sieci
cieptowniczej ze zrédet lokalnych z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych zapewniajgcych wysoki stopieh czystosci emis;ji .
stosowania do ogrzewania budynkow alternatywnych nosnikéw
energetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych
plan ustala:

1)

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia, po
jej rozbudowie o ile zawarte bedq porozumienia pomiedzy dostawcg
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2)

3)

4)
5)

gazu i odbiorcami po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci
dostaw.

rozbudowe, przebudowe istniejgcej sieci na warunkach okreslonych
przez wtasciwy zaktad gazowniczy.

lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony drogi,
otwieranych na zewnatrz; w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadcgy sieci gazowe;j.

lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$lajg
obowigzujgce przepisy odrebne

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1)

2)

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci dowolnego operatora
telekomunikacyjnego.

budowe sieci telekomunikacyjnej w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
sieci.

8. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1)

2)

gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzgadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

gromadzenie i selekcje odpaddw w 4 typach oznaczonych pojemnikow
ustawianych w miejscach ogoélnodostepnych:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) surowce wtoérne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne,

§17.

Plan ustala zasade modernizacji i rozbudowy drdg istniejacych oraz budowy
nowych drég na obszarze obowigzywania planu.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig;

1)

2)
3)

4)

tereny drog, obejmujacy nastepujace klasy drég:

a) KDL(KDZ), KDL — drogi lokalne

b) KDD - drogi dojazdowe

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem — KPJ
ulice znajdujace sie terenach placow oznaczonych na rysunku planu
symbolem - KPX

tereny ciggow pieszych oznaczonych w planie symbolem — KP

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1,2,4 plan ustala nastepujace
szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL(KDZ) -
rondo(wg linii na rysunku planu) i droga o szerokosci zmiennej od 11 do
16,5 m,

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - wg linii na
rysunku planu zmienna od 14 do 15m

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL -wg linii na
rysunku planu zmienna 0d11,5 do 23m

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL-wg linii na
rysunku planu zmienna od 10 do 21,5 m

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL -wg linii na
rysunku planu zmienna od 10 do 20,5 m

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL -wg linii na



rysunku planu zmienna od 15 do 21 m

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL -zmienna od
12,5do 22,5 m

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL -zmienna od
11do17m

9) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 13KDD,
23KDD -10 m

10) dla dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolem 10KDD, 30KDD -
zmienna od 10,5do 11,5 m

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD -zmienna od
15,5 do 16,5m,

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD -zmienna od
10,0do 13,5 m,

13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD -zmienna od
10do 12,5 m,

14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD - 16 m,

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD -zmienna od
10 do 23 m,

16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD -zmienna od
10do 12,5 m

17) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD -zmienna od
9do9,5m

18) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD -zmienna od
8 do 12 m,

19) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD -zmienna od
13do 21 m,

20) dla dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolem 22KDD,28KDD -
zmienna od 7 do 10,5 m,

21) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD -13 m,

22) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD -zmienna od
6,5do 14,5 m,

23) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD -zmienna od
7,5do 14,5 m,

24) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD -zmienna od
10do 17 m,

25) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD -zmienna od
7 do 12 m,

26) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD -zmienna od
8 do 11 m,

27) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD -zmienna od
9,5do 15 m,

28) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD -zmienna od
11,5do 13 m,

29) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD -zmienna od
11 do 16 m,

30) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD -zmienna od
12,5do 19,5 m,

31) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 36KDD -8 m,

32) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD -zmienna od
5do6m,

33) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 38KDD -zmienna od
145 mdo 15,5m

34) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 39KDD -zmienna od
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13,5do 15,5 m,
35) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 40KDD -zmienna od

9,5do 12,5 m,

36) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 41KPJ -zmienna od
5do 6 m,

37) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 42KPJ - zmienna od
3do4 m,

38) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 43KPJ -zmienna od
5do 17 m,

39) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 44KPJ -zmienna od
10,5do 13,5 m,

40) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 45KPJ -zmienna od
10,5do 14,5 m,

41) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 46KPJ -zmienna od
6,5do 7,5m,

42) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 47KPJ -zmienna od
7,5do 8,5 m,

43) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 48KPJ -zmienna od
5,5do 9 m,

44) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 49KPJ -zmienna od
5do 10,5 m,

45) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 50KPJ -zmienna od
7 do 8 m,

46) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 51KPJ, 52KPJ,
53KPJ, 55KPJ, 54KPJ -8 m,

47) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 56KP i 57KP-
zmienna od 3,5 m do 4m

48) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 58KP-3 m,

49) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 59KP-zmienna od 3
do 10 m,

50) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 60KP i 61KP-
zmienna od 2,5 do 5m,

51) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 62KP -zmienna od
2,5do 10 m,

52) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 63KP -zmienna od
5,5do 8 m,

53) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 64KP, 65KP, 66KP
-zmienna od 2 do 3 m,

54) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 67KP -zmienna od
1,5do 3 m,

3. Maksymalne wymiary drég nie dotyczg miejsc skrzyzowah gdzie
poszerzenia powstajg w wyniku wprowadzenia trojkatow widocznosci. W
miejscach tych podstawg wyznaczania linii rozgraniczajacych jest rysunek
planu.

4. Mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog, :

1) obiektéw matej architektury,

2) zieleni urzadzonej,

3) ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej,

4) miejsc parkingowych ogélnodostepnych,

5) przystankédw komunikacji zbiorowej, kioskdw

6) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdlne,

5. Dla wszystkich terenow wymienionych w ust.l plan ustala obowigzek
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spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogo6lnych:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych - §9
c) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 812
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13
e) zasady modernizacji, rozbudowy, i budowy infrastruktury
technicznej - 815

Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie

wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz:

1) 7m - dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,

2) 8m - dla obstugi powyzej 4 dziatek.

3) dla drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze powyzej dwéch dziatek
plan naklada obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5X12,5m.

Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenach

wiasnych dziatkach przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikéw

(proporcjonalnie z zaokragleniem w gore) :

1) zabudowa mieszkaniowa -1mp/ mieszkanie

2) ustugi — 15 mp / 1000m? powierzchni uzytkowe;.

3) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — 25 mp / 1000m? powierzchni
sprzedazy.

4) obiekty sportowe, turystyczne, rekreacyjne, hotelowe, gastronomiczne,
techniczne sale widowiskowe, -10mp/100 uzytkownikéw

5) produkcja, sklady, magazyny — nie mniej niz 10mp/100
uzytkownikéw/pracownikow.

6) W uzasadnionych przypadkach gdy zapewnienie odpowiedniej liczny
miejsc parkingowych na dziatce jest niemozliwe dopuszcza sie
parkowanie na innych dziatkach w danej jednostce planistycznej badz
w terenach sasiednich (inne jednostki planistyczne, parkingi
przyuliczne, strategiczne). Zasada ta nie dotyczy
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B1KPX do B3KPX
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — place miejskie z urzgdzeniami komunikaciji

2.

4.

pieszej, kotowej, obiektami matej architektury, zielenig urzadzong

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty ustugowe nieucigzliwe

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekdw, itp.)

Charakter dziatan:

1) rewitalizacja przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KPX ;

Warunki urbanistyczne:

1) zakaz podziatow

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 20%

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 0%
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5.

6.

Architektura:

1) wszystkie dziatania inwestycyjne i architektoniczne co do formy
i materiatbw  wynikaé  powinny z  catoSciowego projektu
zagospodarowania danego placu

2) zaleca sie stosowanie materiatéw szlachetnych

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:,

1) Zagospodarowanie placow musi umozliwiaé obstuge komunikacyjng
terenéw przylegtych do tych placéw bezposrednio z drég publicznych
drég, droég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych

2) Zakaz grodzenia terenow

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811

c) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 812

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw objetych jednostka ,,A”

819.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A1IMN do A18MN
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
wolno stojgca, blizniacza
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto,
gastronomia), wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolno
stojace ,

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolno stojace nie wiecej niz jeden garaz i jeden
obiekt gospodarczy na dziaice.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) parkingi i miejsca postojowe.

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane wedtug linii podziatowych
wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
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5.

6.

- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
- 12 m dla zabudowy blizniaczej — jeden segment
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 1000
m2

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej -
800 m2

- dla zabudowy blizniaczej - 600 m2- jeden segment

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — 3 kondygnacje
naziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia, w tym poddasze, ktére
moze by¢é poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej
wysokosci 11 m . Dla istniejacej zabudowy wyzszej Ilub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna,
0 maksymalnej wysokosci 7 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
50%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 60%

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy :

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
0,8

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek nowych i istniejacych o powierzchni powyzej 600m? —
30%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 20%

Architektura:
1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych:

a) od 250 do 45 o- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) od 150 do 450 — dla wolno stojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych,

c) w obiektach o dachach pfaskich plan dopuszcza ich remont i
wymiane z mozliwos$cig pozostawienia dachéw ptaskich

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewaciji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A14MN,

A15MN, A16MN plan ustala koniecznos$¢ przeprowadzenia badan

geologiczno-inzynierskich przed posadowieniem budynkdow,

10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

11) Dla istniejacych dziatek ktorych szerokos¢ krotszego boku jest

pomiedzy 12m a 18m plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki oraz w uktadzie zwartym przy zachowaniu innych
wymogow wynikajgcych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych.
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§20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A1U,MN do
A2U,MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

4)

zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela ustug

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

parkingi i miejsca postojowe.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysokosci 11 m. Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe
z zakazem rozbudowy wzwyz. Plan dopuszcza budowe obiektéw
technicznych  itechnologicznych  zwigzanych  z prowadzong
dziatalno$cig ustugowg wyzszych niz 11 m

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :— 0,8

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:

1)

2)

3)

dla budynkoéw ustugowych, ustugowo mieszkaniowych, wolno stojgcych

garazy i budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych: od 100 do 450, faskie, oparte na tuku

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych od 250 do 45 o

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegta,
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kamien, metal, drewno i szkilo; zakaz stosowania oktadzin typu
,siding”,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w uktadzie zwartym z otaczajgcg

zabudowg

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoitczesnej - 813 zgodnie z rysunkiem planu — dotyczacych:

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty mieszkaniowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
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do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A1U,MN; A2U,MN
plan ustala konieczno$¢ przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich przed posadowieniem budynkéw,

11) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

12) Dla istniejgcych dziatek ktorych szerokos¢ krotszego boku jest
pomiedzy 14m a 20 m plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki oraz w uktadzie zwartym przy zachowaniu innych
wymogéw wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepiséw
odrebnych.

13) Obowigzek wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym niskiej zimozielonej do 3m i wysokiej min 5m o szerokosci
min 3m zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku Kkolizji zieleni
izolacyjnej z istniejacg badz projektowang infrastrukturg techniczng i
istniejacym zagospodarowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje paséw
zZieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami technicznymi o
charakterze izolacyjnym.

821.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1U,P, A2U,P plan
ustala:
1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  ustugowa, produkcyjna,

2.

magazynowa i skladowa

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, parkingi i miejsca postojowe

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3) obiekty i instalacje prototypowe oraz doswiadczalne

4) zielen izolacyjna

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 50 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -5000 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej, produkcyjnej, magazynowo-sktadowej — 3 kondygnacje
naziemne, z mozliwoscia podpiwniczenia 0 maksymalnej
wysokosci 12 m (ograniczenie wysokosci i ilosci kondygnacji nie
dotyczy obiektéw technicznych, takich jak: kominy, anteny,
wysiegniki, itp. oraz czesci budynkow, ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogow technicznych, konstrukcyjnych i
technologii produkcji),. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan

29
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dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz.
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 10%

Architektura:

1) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych skfadowych,
wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych - dachy
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od 100
do 450, paskie, oparte na tuku

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewaciji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegta,
kamien , metal, szkto i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,
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8)

9)

Na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej o charakterze
publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia z zakresu
obrony cywilnej okreslone w przepisach szczegdlnych dotyczgcych
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Obowigzek wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym niskiej zimozielonej do 3m i wysokiej min 5m o szerokosci
min 3m zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku Kkolizji zieleni
izolacyjnej z istniejacg badz projektowang infrastrukturg techniczng i
istniejacym zagospodarowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje paséw
zZieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami technicznymi o
charakterze izolacyjnym.

§22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1U, A2U, A3U plan

ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

3)

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

parkingi i miejsca postojowe.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane =z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 11 m . Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 30%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojacych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 45 o, paskie, oparte na tuku
kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,

31



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

32

blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegta,
kamien , metal, szkto i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,siding”,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezgcg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupemiajgcych funkcje podstawowg ( przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
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8)

9)

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

10) Plan dopuszcza dla zabudowy odtwarzanej lokalizacje budynku w

granicy dziatki

§23.

Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1MW,U, A2MW,U
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

4)

ustugi

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego lub wolno stojgce.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 30 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o maksymalnej wysokosci 12 m . Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki :— 40%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:30%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, wolno stojgcych garazy

i budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych: od 100 do 45 o, faskie, oparte na tuku

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
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34

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegta,
kamien , metal, szkto i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniaja wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.
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8)

9)

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1ZP,US, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

terenowe urzgdzenia sportu, rekreacji i turystyki

obiekty ustug sportu, rekreaciji i turystyki.

zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela ustug

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

drogi dojazdowe, parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1)

realizacja nowych obiektéw.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 50 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -5000 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje
naziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o maksymalnej
wysokosci 10 m . Plan dopuszcza wyzsze obiekty i urzgdzenia
sportowe — jesli wysokosc¢ ta wynika z technologii ich budowy

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki :— 15%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :0,3

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:60%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, mieszkaniowych wolno stojacych garazy

i budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych: od 100 do 45 o, faskie, oparte na tuku

kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewac;ji i ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegta,
kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,

C) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, mur tynkowany, drewno,
metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachoéw,
elewaciji i ogrodzen,
2) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
3) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.
4) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
5) Plan wustala koniecznos¢ przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich przed posadowieniem budynkodw,
6) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17.
7) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi rzeki Korzeniébwki ~ wykonywania  robo6t
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

§25.
Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem A1ZD plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe w tym obiekty i

zabudowania zgodnie z przepisami odrebnymi
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

2) parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcego zagospodarowania

2) realizacje nowego zagospodarowania zgodnie z przepisami o ogrodach
dziatkowych.

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
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a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
2) Plan ustala ochrone istniejgcej zieleni wysokiej

826.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1ZP,KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parking

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowych elementéw przestrzennych
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
2) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 15 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m2
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:30%
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Przy realizacji parkingu plan ustala obowigzek dokonania nowych
nasadzen zieleni izolacyjnej $redniowysokiej i niskiej od strony
zabudowanych dziatek w miejscach wkomponowanych w projektowane
zagospodarowanie i nie bedacych w kolizji z istniejgcym uzbrojeniem.

2) Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych.

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815
827.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia obstugi komunikacji

samochodowej — parking
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
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przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.
3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowych elementéw przestrzennych
4. Warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 15 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m2
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:20%
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - §14

§28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A1ZP do A4ZP plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen nadrzeczna
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzgdzona
2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.
3. Charakter dziatan:
1) zakaz zabudowy
2) ochrona istniejgcej zieleni
4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811
c) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13
e) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - §14
2) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wdd powierzchniowych rzeki Korzenidwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi  rzeki ~ Korzenidwki  wykonywania  robot
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

§29.
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Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem A1WS plan ustala:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — wody srodlgdowe — rzeka Korzenidwka
Charakter dziatan:

1) ochrona wod przed zanieczyszczeniem,

2) ochrona srodowiska w celu zachowania w dobrym stanie siedlisk dziko
zyjacych zwierzat
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegoélnosci: zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 8§12
2) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi rzeki Korzeniébwki  wykonywania  roboét
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

830.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A1lE do A5E plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej ( przepompownie $ciekow, itp.)
dla potrzeb lokalnych.
2) zielen izolacyjna
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow zgodnie z szczegotowymi
projektami rozbudowy,
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

§31.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1K plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury
kanalizacyjnej
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, itp.) dla
potrzeb lokalnych.
2) zielen izolacyjna
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow zgodnie z szczegotowymi
projektami rozbudowy,
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Rozdziat 6
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw objetych jednostka ,,B” .

832.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B1Ms,U do
B23Ms,U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska, ustugi
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3) parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania z mozliwoscig
prowadzenia robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) lokalizowanie zabudowy w formie zwartej pierzei ciagtej badz
zabudowy wolno stojgcej

3) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki — 9 m
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4)

5)

6)

7

8)

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 300 m2

w przypadku dokonywania zmiany historycznych granic dziatek

(potaczenia, podziat) nalezy pokaza¢ pierwotny podziat wykorzystujac

detal architektoniczny, matg architekture, zielen badz rysunek posadzki.

wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowe; :

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
B1Ms,U, B2Ms,U, B3Ms,U, B4Ms,U, B13Ms,U, B18Ms,U,
B19Ms,U zabudowa przy ulicy Kieleckiej oraz ulicy Kosciuszki
nr 163, B20Ms,U , B21Ms,U , B22Ms,U zabudowa przy ulicy
Zakoscielnej, B23Ms,U — 1,2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, z
mozliwoécig podpiwniczenia razem owysokosci 7-8 m
wysokos$cig dostosowane do zabudowy sasiadujgcej. Dla
istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej przebudowe,
remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
B5Ms,U, B9Ms,U, B1OMs,U, B11Ms,U, B12Ms,U,
B14Ms,U, B15Ms,U, B16Ms,U, B17Ms,U, B19Ms,U z
wyjatkiem zabudowy przy ulicy Kieleckiej oraz ulicy Kosciuszki
nr 163, B22Ms,U z wyjatkiem zabudowy przy ulicy Zakoscielne;j
— 2,3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze byc¢
poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o
wysokosci 9-11 m wysokoscig dostosowane do zabudowy
sgsiadujgcej. Dla istniejgcej zabudowy wyzZzszej lub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont, przebudowe irozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz

b) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - tylko wewnatrz kwartatu
(bez zabudowy frontowej) gospodarczej, garazy — 1,2 kondygnacije
naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o maksymalnej
wysokos$ci 8 m

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki :

a) 60%. Dla istniejgcych dziatek o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 60% plan dopuszcza wymiane obiektéw z
mozliwo$cig utrzymania dotychczasowego parametrow.

b) Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m? - 100%
przy zachowaniu wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

c) Dla dziatek (lub zespotu dziatek objetych jedng inwestycjg)o
powierzchni powyzej 2000m? - 40%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8. Dla istniejacych dziatek

o intensywnosci zabudowy przekraczajacej 1,8 plan dopuszcza

wymiane obiektow z mozliwoscig utrzymania dotychczasowego

parametrow. Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m?

plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki :3

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 15%. Dla istniejacych dziatek o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 60% plan dopuszcza realizacje zieleni w formie
nasadzen w donicach bez wymogu uzyskania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

b) Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m? plan nie
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ustala wymogu uzyskania powierzchni biologicznie czynnej.

5. Architektura:
1) dachy:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
B1Ms,U, B2Ms,U, B3Ms,U, B4Ms,U, B13Ms,U, B18Ms,U,
B19Ms,U zabudowa przy ulicy Kieleckiej oraz ulicy Kosciuszki
nr 163, B20Ms,U, B21Ms,U, B22Ms,U zabudowa przy ulicy
Zakoscielnej, B23Ms,U — dwuspadowe i wielospadowe w
uktadzie kalenicowym, nachylenie potaci dachowych — od 30 o
do450

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
B5Ms,U, B6Ms,U, B7Ms,U, B8Ms,U, B9Ms,U, B10Ms,U,
B11Ms,U, B12Ms,U, B14Ms,U, B15Ms,U, B16Ms,U,
B17Ms,U, B19Ms,U z wyjatkiem zabudowy przy ulicy
Kieleckiej oraz ulicy Kosciuszki nr 163, B22Ms,U z wyjatkiem
zabudowy przy ulicy Zakoscielnej -dwuspadowe i
wielospadowe , w ukfadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 200 do 30 o

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej- tylko wewnatrz kwartatu (bez

zabudowy frontowej) gospodarczej, garazy -jednospadowe,

dwuspadowe i wielospadowe od 150 do 45 o

w obiektach o dachach ptaskich plan dopuszcza ich remont i

wymiane z mozliwos$cig pozostawienia dachdéw ptaskich

otwory okienne i drzwiowe:

a)

b)

z podziatem na dwa skrzydta, kazde skrzydto z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi i rytmu

obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku oraz w
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej- tylko wewnatrz kwartatu
(bez zabudowy frontowej) gospodarczej i garazach

bramy: dopuszcza sie bramy przejazdowe w parterze budynku o
ksztatcie i proporcjach otworu nawigzujacych do sagsiedniej istniejace;j
tradycyjnej zabudowy

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a)

b)

dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,

blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —

w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich

obiektéw na dziatce,

elewacije:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewacji frontowe]
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu
skoordynowania charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian
wygladu zewnetrznego)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: garaze, zabudowania gospodarcze,
obiekty infrastruktury technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniaja wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy itp.

zgodnie z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru
nie wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge
lub plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
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10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
11) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi rzeki Korzenibwki  wykonywania  robo6t
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

§33.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B1MW,U do
B4MW,U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi
2) komunikacja wewnetrzna, parkingi, miejsca postojowe, zielen
urzgdzona z obiektami rekreacyjnymi
3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacja nowej zabudowy
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,
2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 30 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2500 m2
3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
- dla terenu B1IMW,U - 5 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze, ktére moze by¢é poddaszem uzytkowym, z
mozliwo$cig podpiwniczenia razem o maksymalnej wysokosci
16 m wysokoscig dostosowane do zabudowy sgsiadujacej. Dla
istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz
- dla terenbw B2MW,U, B3MW,U, B4MW,U, — 4 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o
maksymalnej wysokosci 14 m wysokoscig dostosowane do
zabudowy sgsiadujgcej. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy
WZWyzZ
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5.

6.

b) ustugowej— 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze
by¢ poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem
0 maksymalnej wysokosci 8 m wysokoscig dostosowane do
zabudowy sgsiadujacej. Dla istniejacej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

c) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) dlaterenu BIMW,U — 40%

b) dla terenéw B2MW,U i BAMW,U — 50%

c) dlaterenu BAMW,U — 60%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
a) dlaterenéw BIMW,U, B2MW,U i BAMW,U — 1,5
b) dlaterenu BAMW,U —1,8

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

a) dlaterenu BIMW,U — 30%

b) dla terenéw B2MW,U i BAMW,U — 25%

c) dlaterenu BAMW,U — 10%

Architektura:
1) dachu:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych - dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu pofaci
dachowych: od 100 do 45 o, paskie, oparte na tuku

b) wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe
i wielospadowe od 150 do 45 o

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynk w gamie koloréw pastelowych lub bialym, cegta,
kamien , metal , drewno i szklo; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachdw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych.

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

4) Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terenéw
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wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

5) Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

6) Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

7) Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie
dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupemiajgcych funkcje podstawowg ( przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

8) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

9) Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

834.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B1U, B2U, B12U plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa: (os$wiata, kultura,
administracja, biura).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne
2) ustugi gastronomiczne, handlowe (np.: stotdéwka, sklep szkolny)
wbudowane lub potgczone z budynkiem ustugowym
3) lokale mieszkalne (np.: internat) wbudowane Ilub potaczone =z
budynkiem ustugowym
4) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.
5) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
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drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

6) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i postojowe

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowych obiektow

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:
a) minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki - 30 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2500 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej:

- dla terenu B1U — 2 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 9 m. Dla istniejace;j
zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacii
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

- dla terenu B2U — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia 0 maksymalnej wysokosci 12 m. Dla istniejacej
zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacii
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

- dla terenu B12 U — 4 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 16m. Dla istniejgcej
zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacii
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j

wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 30%
5) maksymalna intensywnosé zabudowy :

a) dlaterenuBlU-0,5

b) dlaterenuB2U -0,75

c) dlaterenuB12U-1,0
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 30%

Architektura:
1) dachy:

a) dla budynkéw ustugowych, wolno stojacych garazy i budynkéw
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych: od 100 do 45 o, flaskie, oparte na tuku

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachéw | elewaciji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynk w gamie koloréw pastelowych lub bialym, cegta,
kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,

magazynowo-sktadowym, naprawczym

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§35.

Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbolami B3U, B4U, B5U, B6U,
B7U, B8U, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

4)

lokale mieszkalne wbudowane w bryte budynku ustugowego,

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
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2)

budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 15 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 800 m2

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej

- dla terenu B3U, 4 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 16 m. Dla istniejacej
zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacii
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

- dla terenéw B4U, B5U, B6U, B7U, B8U, 2,3 kondygnacje
naziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalne;j
wysokosci 12 m wysokoécig dostosowane do zabudowy
sgsiadujgcej. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub
posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy
WZWyZ.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) dlaterenu B8U — 30%

b) dla terenéw B3U, B4U, B5U, B7U, — 65%

c) dlaterenu B6U — 80%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) dlaterenu B8U - 0,6

b) dla terenéw B3U, B4U, B5U, B7U, — 1,8

c) dlaterenu B6U-24

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlaterenu B8U — 30%

b) dla terenéw B3U, B4U, B5U, B7U, — 10%

c) dla terenu B6U plan dopuszcza realizacje zieleni w formie
nasadzen wdonicach bez wymogu uzyskania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Architektura:
1) dachy:

a) budynkdéw ustugowych:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B3U,
B4U, — dwuspadowe i wielospadowe w ukfadzie kalenicowym,
nachylenie potaci dachowych — od 10 o do 30 o; gaskie, oparte
na tuku

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B5U,
B6U, B7U, B8U, -dwuspadowe i wielospadowe, w uktadzie
kalenicowym, nachylenie potaci dachowych — od 200 do 30 o;
ptaskie , oparte na tuku

b) wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe

i wielospadowe od 150 do 45 o
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2)

3)

4)

plan ustala dla terendbw oznaczonych B5U, B6U, B7U, B8U otwory

okienne i drzwiowe:

a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

plan ustala dla terenéw oznaczonych B5U, B6U, B7U, B8U gzymsy:
wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie gzyms pomiedzy
kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w obiektach sgsiednich;
kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegly, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

Obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewac;ji frontowej
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu
skoordynowania charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian
wygladu zewnetrznego)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,

magazynowo-sktadowym, naprawczym

Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w uktadzie zwartym z otaczajgcg

zabudowg

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.
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8)

9)

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcg ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

10) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

11) Ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

12) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B9U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (hotelarska, sportu,
turystyki i rekreacji, gastronomiczna, kulturalna, odwiatowa, biurowa).
Przeznaczenie dopuszczalne:

2.

1)
2)

3)

4)

mieszkania dla wtasciciela ustug

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

miejsca postojowe i parkingi

Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja i ochrona istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia
robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

51



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

52

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 800 m2

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej -2,3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore
moze by¢ poddaszem uzytkowym, z mozliwo$cig podpiwniczenia
razem o wysokosci do 15 m . Dla istniejacej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki : — 50%
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%
Architektura:

1) otwory okienne i drzwiowe:

a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna ceglty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)
3)

4)

Obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewacji frontowej
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu skoordynowania
charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian wygladu
zewnetrznego)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,
magazynowo-sktadowym, naprawczym

Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w ostrej granicy dziatki

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
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6)

7

8)

9)

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

10) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

11) Ucigzliwo$¢é prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

12) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§37.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10U, plan ustala:
1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  ustugowa(administracyjna,

biurowa, o$wiatowa, kulturalna)- urzad miasta .
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) ustugi gastronomiczne, handlowe
2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja i ochrona istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia
robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
4. Warunki urbanistyczne:
1) zakaz podziatow
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 100%
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 0%

5. Architektura:

1) wszystkie dziatania inwestycyjne i architektoniczne co do formy
i materiatbw  wymagaja  uzgodnienia, akceptacji i nadzoru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachdw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Zabrania sie prowadzenia dzialalnosci o charakterze produkcyjnym,
magazynowo-sktadowym, naprawczym

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

4) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

5) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

6) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

838.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B11U, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i obiekty (sakralne,

oSwiatowe, kulturalne z obiektami towarzyszacymi) .

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku
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3.

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia
robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

Warunki urbanistyczne:

1) zakaz podziatow

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 10%

Architektura:
1) wszystkie dziatania inwestycyjne i architektoniczne co do formy
i materiatbw  wymagaja  uzgodnienia, akceptacji i nadzoru

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachodw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Zabrania sie prowadzenia dzialalnosci o charakterze produkcyjnym,
magazynowo-skladowym, naprawczym .

3) Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w ostrej granicy dziatki

4) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury

wspotczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

5) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

6) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

7) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§39.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B13U plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty ustug komunikacji

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) parkingi i miejsca postojowe.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2)

realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

lokalizowanie zabudowy w formie zwartej pierzei ciggtej

adaptacja dziatki budowlanej, zaistnialej przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 15 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 800 m2

wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy ustugowej — 2-3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o wysokosci 9-11 m  wysokoscig
dostosowane do zabudowy sgsiadujgcej.

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki :— 80%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,4

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: plan dopuszcza realizacje

zieleni w formie nasadzen w donicach bez wymogu uzyskania

minimalnej powierzchni biologicznie czynne,;.

5. Architektura:

1)

2)

3)

dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, paskie , oparte na tuku

otwory okienne i drzwiowe:

a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z
zachowaniem pionowych osi

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w
odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w Kkolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

3)

4)

5)

6)

7

8)

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniaja wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17

§40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B14U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa: (opieka spoteczna,
oswiatowa, kulturalna, administracyjna, biurowa, itp.)

Przeznaczenie dopuszczalne:

2.

1)
2)
3)
4)

5)

zabudowa mieszkaniowa (np. plebania).

zielen urzadzona

urzgdzenia sportowe i rekreacyjne

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojgce.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
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6)

dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku
parkingi i miejsca postojowe

Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatki budowlanej, zaistnialej przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o maksymalnej wysokosci 11 m . Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajacej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 30%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :— 0,8

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 30%

Architektura:

1)

2)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych:

a) od 250 do 45 o- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych ,

b) od 150 do 450 — dla wolno stojacych garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w obiektach o dachach pfaskich plan dopuszcza ich remont i
wymiane z mozliwoscig pozostawienia dachéw ptaskich

kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewaciji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien , metal i drewno; zakaz stosowania oktadzin typu
,Siding”,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,
magazynowo-sktadowym, naprawczym

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
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4)

5)

6)

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1KS,U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi komunikaciji

samochodowej (dworzec PKS wraz z dojazdami i stanowiskami dla
autobusow)
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)

4)

ustugi,
pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku
drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe niekolidujgce

z funkcjonowaniem dworca

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

lokalizowanie zabudowy w formie zwartej pierzei ciggtej.

adaptacja dziatki budowlanej, zaistniatej przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw komunikacji, zabudowy ustugowej — 2-3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o wysokosci 9-
11 m wysokoécig dostosowane do zabudowy sasiadujgcej. Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :— 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :1,5

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:10%
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5. Architektura:

6.

1)

2)

3)

dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, paskie , oparte na tuku

otwory okienne i drzwiowe:

a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z
zachowaniem pionowych osi

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Nakaz zachowania i realizacji pomieszczen dworca na parterze

budynku wraz z dojazdami i stanowiskami dla autobuséw (minimum 5)

Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob

umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych.

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
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7

8)

9)

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupemiajgcych funkcje podstawowg ( przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B2KS,U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi komunikaciji
samochodowej (stacja paliw).

Przeznaczenie dopuszczalne:

2.

3.

4.

1) ustugi,

2) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku

3) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatki budowlanej, zaistnialej przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 10 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 500 m2

3) wysoko$¢ zabudowy:

4) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne, w

tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o maksymalnej wysoko$ci 9 m. Plan dopuszcza
lokalizacje  tablic informacyjnych, masztow reklamowych, o
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5)
6)
7)

maksymalnej wysokosci 11m

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki :— 50%
maksymalna intensywnos¢ zabudowy :1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:5%

Architektura:

1)

2)

3)

dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, paskie, oparte na tuku

otwory okienne i drzwiowe:

a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —

w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich

obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

c) Plan dopuszcza akcenty kolorystyczne i elementy wyrdzniajgce
zwigzane z stylistykg dane;j sieci stacji benzynowych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)
3)

4)

Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu i kompozycji obiektow

w sposob uwzgledniajacy bezposrednie sasiedztwo kapliczki na rogu

ulic Tadeusza Kosciuszki i Jastrzebskiej.

Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob

umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych.

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 812

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
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5) Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

6) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

7) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

8) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§43.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1Uc plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — wielkopowierzchniowy obiekt handlowy,

ustugi

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe,

Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 40 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw handlowych i ustugowych 1-2 kondygnacje naziemne,
z mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 11 m.
Plan dopuszcza lokalizacje tablic informacyjnych, masztéw
reklamowych, o maksymalnej wysokosci 11m ,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%

5) maksymalna intensywnosé zabudowy- 1,4

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 5%

Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, paskie, oparte na tuku,

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

63



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegly, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding”i blacha falista.

c) Plan dopuszcza akcenty i detale kolorystyczne wyrdzniajgce
zwigzane z stylistykg danej sieci handlowej
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu i kompozycji obiektéw
w sposob wytwarzajacy ,porzadng” elewacje od strony ulicy Tadeusza
KoSciuszki (zakaz tworzenia pustej elewacji technicznej, bez
kompozyciji i okien itp.)

2) Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajagcych obstuge komunikacyjng terendw przylegtych w tym
organizacji swobodnego przejazdu do dworca PKS (B1KS,U) od ulicy
Kosciuszki po potudniowej stronie terenu.

3) Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,

4) Zabrania sie prowadzenia dziatalno$ci o charakterze produkcyjnym,
naprawczym

5) Plan dopuszcza sytuowanie obiektéw w uktadzie zwartym

6) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815

7) Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

8) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

9) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

844.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1U,ZP, WS plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa( kulturalna, oswiatowa,
administracyjna, biurowa -zamek) w zieleni urzgdzonej z obiektami
towarzyszacymi, .
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2.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne

2) wody S$rédladowe

3) ustugi gastronomiczne, hotelarskie, handlowe

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

5) parkingi i miejsca postojowe

Charakter dziatan:

1) rewitalizacja przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami B1U,ZP,WS

2) adaptacja i ochrona istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia
robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 100 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 10000 m2

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 10%

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 70%

Architektura:
1) wszystkie dziatania inwestycyjne i architektoniczne co do formy
i materiatbw  wymagaja  uzgodnienia, akceptacji i nadzoru

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej - 813

f) zasady podziatu i fgczenia istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

2) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

3) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

4) Obowigzek wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym niskiej zimozielonej do 3m i wysokiej min 5m o szerokosci
min 3m zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku Kkolizji zieleni
izolacyjnej z istniejgca badz projektowang infrastrukturg techniczng i
istniejacym zagospodarowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje paséw
zZieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami technicznymi o
charakterze izolacyjnym.

5) Plan ustala obowigzek :

a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gesta zielenig pasa wzdluz rzeki w
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odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajgcy
administratorowi rzeki Korzeniébwki ~ wykonywania  robo6t
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

845.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZP,U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa: (obiekty kultu religijnego, ustugi kultury) .

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3) parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:
1) ochrona istniejgcej zieleni
2) realizacja nowej zabudowy
4. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 35 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 3000 m2

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 30%

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: —30%

5. Architektura:

1) wszystkie dziatania inwestycyjne i architektoniczne wymagajg
uzgodnienia, akceptacji i nadzoru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan dopuszcza wyciecie zieleni wysokiej kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem.
2) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
3) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
4) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

846.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty obstugi komunikaciji
samochodowe]
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2.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

Charakter dziatan:

1) realizacja nowych elementéw przestrzennych

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m2

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:20%

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

847.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B1ZP do B5ZP plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury

2) obiekty ustugowe (turystyka, kultura)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

4) parkingi i miejsca postojowe

Charakter dziatan:

1) ochrona istniejgcej zieleni

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 500 m2

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 10%

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:70%

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811

¢) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

848.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od B6ZPdo B8ZP plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen nadrzeczna
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

2) parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:
1) zakaz zabudowy
2) ochrona istniejgcej zieleni
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
2) zakaz podziatéw wtérnych
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811

¢) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

2) Obowigzek wprowadzenia =zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym niskiej zimozielonej do 3m i wysokiej min 5m o szerokosci
min 3m zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku Kkolizji zieleni
izolacyjnej z istniejacg badz projektowang infrastrukturg techniczng i
istniejacym zagospodarowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje paséw
zieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami technicznymi o
charakterze izolacyjnym.

3) Plan ustala obowigzek :

a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gestg zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi  rzeki ~ Korzenidwki  wykonywania  robot
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

849.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B1WS do B4WS
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — wody srodlgdowe — rzeka Korzeniéwka
2. Charakter dziatan:
1) ochrona wod przed zanieczyszczeniem,

2) ochrona srodowiska w celu zachowania w dobrym stanie siedlisk dziko
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zyjacych zwierzat

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegélnosci: zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 812
2) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gesta zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi rzeki Korzeniébwki  wykonywania  robo6t
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

§50.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1E plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzeh i obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownie $ciekow, itp.) dla
potrzeb lokalnych.
2) zielen izolacyjna
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcych obiektow
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow zgodnie z szczegotowymi
projektami rozbudowy,
Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Rozdziat 7

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw objetych jednostka ,,C” .

§51.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od C1IMN do C12MN
plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
wolno stojaca, blizniacza
Przeznaczenie dopuszczalne:
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70

4.

5.

1) ustugi zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto,
gastronomia), wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolno
stojace ,

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolno stojace nie wiecej niz jeden garaz i jeden
obiekt gospodarczy.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane wedtug linii podziatowych
wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowaniem nastepujacych
zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki:

- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
- 12 m dla zabudowy blizniaczej — jeden segment

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 1000
m2

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej -
800 m2

- dla zabudowy blizniaczej - 600 m2- jeden segment

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — 3 kondygnacje
naziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o maksymalnej
wysokosci 11 m . Dla istniejacej zabudowy wyzszej Ilub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna,
0 maksymalnej wysokosci 7 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) dla dziatek nowych i istniejacych o powierzchni powyzej 600m? —
50%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 60%

5) maksymalna intensywnos¢é zabudowy :

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
0,8

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
30%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 20%

Architektura:

1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych:
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

a) od 250 do 45 o- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) od 150 do 450 — dla wolno stojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych,

c) w obiektach o dachach pfaskich plan dopuszcza ich remont i
wymiane z mozliwoscig pozostawienia dachow ptaskich

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien , metal, szklo i drewno; zakaz stosowania oktadzin
typu ,siding”,

c) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terenow
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: samodzielne obiekty ustugowe,
garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
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(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

9) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

10) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami C3MN, C4MN,
C6MN, C7MN plan ustala koniecznos¢ przeprowadzenia badan
geologiczno-inzynierskich przed posadowieniem budynkéw,

11) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

12) Dla istniejagcych dziatek ktorych szerokos¢ krotszego boku jest
pomiedzy 12m a 18m plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki oraz w uktadzie zwartym przy zachowaniu innych
wymogow wynikajgcych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych.

§52.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1U,MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela ustug

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) parkingi i miejsca postojowe

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o maksymalnej wysokosci 11 m . Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajacej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz. Plan dopuszcza budowe obiektow
technicznych (takich jak kominy) wyzszych niz 11 m

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
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5.

6.

4)
5)
6)

wysokos$ci 6 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

Architektura:

1)

2)

3)

dla budynkow ustugowych, ustugowo mieszkaniowych,

mieszkaniowych wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od

100 do 450, faskie, oparte na tuku

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych od 250 do 45 o

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien , metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoitczesnej - 813 zgodnie z rysunkiem planu — dotyczacych:

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie

dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: garaze, zabudowania gospodarcze,
obiekty infrastruktury technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
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czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

6) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

7) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

853.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (hotelarska, sportu,
turystyki irekreacji, gastronomiczna, kulturalna, os$wiatowa, handlowa,
biurowa).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela ustug,

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) parkingi i miejsca postojowe,

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, z
mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 11 m. Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki : — 60%

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :— 1,2

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:
1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe, nachylenie pofaci dachowych —
od200do 300
2) otwory okienne i drzwiowe:
a) z podzialem na dwa skrzydta, kazde skrzydio z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi i rytmu
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3)

b) obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna, cegly, szkla i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7
8)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,
Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
Plan ustala konieczno$¢ przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich przed posadowieniem budynkéw.
Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,
Plan dopuszcza lokalizacje budynku w granicy dziatki
Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gesta zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi  rzeki  Korzenibwki  wykonywania  robot
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wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

8§54.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1ZP,US plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, terenowe urzadzenia i
obiekty sportu , rekreaciji i turystyki,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku .

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela ustug jako wbudowana w bryte
budynku podstawowego.

3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowych obiektéw.
4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 50 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -5000 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne,
z mozliwoscig podpiwniczenia w tym poddasze, ktére moze byc¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 9 m.
Plan dopuszcza wyzsze obiekty i urzadzenia sportowe — jesli
wysokos$¢ ta wynika z technologii ich budowy

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :(— 15%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy :0,3

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:40%

5. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, oparte natuku

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewaciji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien , metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachodw,
elewaciji i ogrodzen.

2) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezaca konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
Plan ustala konieczno$¢ przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich przed posadowieniem budynkodw,
Obowigzek wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym niskiej zimozielonej do 3m i wysokiej min 5m o szerokosci
min 3m zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku Kkolizji zieleni
izolacyjnej z istniejacg badz projektowang infrastrukturg techniczng i
istniejacym zagospodarowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje paséw
zZieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami technicznymi o
charakterze izolacyjnym.
Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17.
Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gesta zielenig pasa wzdluz rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi  rzeki ~ Korzenidwki  wykonywania  robot
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

855.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C1ZP,WS i C2ZP,WS
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen nadrzeczna z wodami $rodlgdowymi -
stawami
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.
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78

3.

Charakter dziatan:

1) zakaz zabudowy

2) ochrona istniejgcej zieleni

3) ochrona wod przed zanieczyszczeniem,

4) ochrona srodowiska w celu zachowania w dobrym stanie siedlisk dziko
zyjacych zwierzat
Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811
c) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13
e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815
856.
Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami C1ZP, C2ZP, C3ZP,
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen nadrzeczna
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) w C3ZP parkingi
2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.
3. Charakter dziatan:
1) zakaz zabudowy
2) ochrona istniejgcej zieleni
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad tymczasowego zagospodarowania - 811
¢) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13
e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815
2) Plan ustala obowigzek :
a) dostepu do wod powierzchniowych rzeki Korzeniéwki poprzez:
- zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu
- zakaz obsadzania gesta zielenig pasa wzdluz rzeki w
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odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu
b) zagospodarowania obszary nadbrzeznego w sposéb umozliwiajacy
administratorowi rzeki Korzeniébwki ~ wykonywania  robo6t
wynikajgcych z obowigzku utrzymania publicznych
powierzchniowych wod ptywajacych.

§57.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1E plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzeh i obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownie $ciekow, itp.) dla
potrzeb lokalnych.
2) zielen izolacyjna
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcych obiektow
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow zgodnie z szczegotowymi
projektami rozbudowy,
Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12
e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815
Rozdziat 8
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw objetych jednostka ,,D” .
§58.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od DIMN do D3MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

wolno stojgca, blizniacza

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto,
gastronomia), wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolno
stojace ,

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolno stojace nie wiecej niz jeden garaz i jeden
obiekt gospodarczy.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
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2)

budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane wedtug linii podziatowych

wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowaniem nastepujgcych

zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki:

- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
- 12 m dla zabudowy blizniaczej — jeden segment
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 1000
m2
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej —
800 m2
- dla zabudowy blizniaczej - 600 m2- jeden segment
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — 3 kondygnacje
naziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o maksymalnej
wysokosci 11 m . Dla istniejacej zabudowy wyzszej Ilub
posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna,
0 maksymalnej wysokosci 7 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
50%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 60%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
0,8

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o powierzchni powyzej 600m? —
30%

b) dla dziatek istniejacych o powierzchni ponizej 600m? — 20%

Architektura:

1)

2)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych:

a) od 250 do 45 o- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) od 150 do 45 o - dla wolno stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w obiektach o dachach pfaskich plan dopuszcza ich remont i
wymiane z mozliwos$cig pozostawienia dachéw ptaskich

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
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b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwosé jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

Dla istniejacych dziatek ktorych szeroko$¢ krotszego boku jest

pomiedzy 12m a 18m plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy

mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio

przy granicy dziatki oraz w uktadzie zwartym przy zachowaniu innych

wymogow wynikajgcych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow

odrebnych. .

§59.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od D1Ms,U do D5Ms,U
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska, ustugi
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.
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4.

2)

3)

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

parkingi i miejsca postojowe.

Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizowanie zabudowy zwartej w formie pierzei ciggtej badz wolno

stojgcej

podziat na nowe dziatki budowlane jedynie w celu uzupetniania pierzei

zabudowy od ulic i placow z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki —9 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 300 m2

wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowe; :

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
D4Ms,U, D5Ms,U, — 1,2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, z
mozliwoécig podpiwniczenia razem owysokosci 7-8 m
wysokos$cig dostosowane do zabudowy sasiadujgcej. Dla
istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont
i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
D1Ms,U, D2Ms,U, D3Ms,U, — 2,3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, z
mozliwoécig podpiwniczenia razem o wysokosci 9-11 m
wysokos$cig dostosowane do zabudowy sasiadujgcej. Dla
istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

b) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej- tylko wewnatrz kwartatu (bez
zabudowy frontowej) gospodarczej, garazy — 1,2 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia razem o maksymalnej
wysokos$ci 8 m

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki :

a) 60%. Dla istniejgcych dziatek o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 60% plan dopuszcza wymiane obiektow z
mozliwoscig utrzymania dotychczasowego parametréw.

b) Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m? - 100%
przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

c) Dla dziatek (lub zespotu dziatek objetych jedng inwestycjg)o
powierzchni powyzej 2000m? - 40%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8. Dla istniejacych dziatek

o intensywnosci zabudowy przekraczajacej 1,8 plan dopuszcza

wymiane obiektow z mozliwoscig utrzymania dotychczasowego

parametrow. Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m?

plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki :3

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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a)

b)

15%. Dla istniejacych dziatek o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 60% plan dopuszcza realizacje zieleni w formie
nasadzen w donicach bez wymogu uzyskania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 250m? plan nie
ustala wymogu uzyskania powierzchni biologicznie czynnej.

5. Architektura:
1) dachy:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
D4Ms,U, D5Ms,U, dwuspadowe i wielospadowe w uktadzie
kalenicowym, nachylenie pofaci dachowych — od 30 o do 45 o

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolamiD1Ms,U, D2Ms,U, D3Ms,U, -dwuspadowe i
wielospadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 200 do 30 o

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej- tylko wewnatrz kwartatu (bez

zabudowy frontowej) gospodarczej, garazy - jednospadowe,

dwuspadowe i wielospadowe od 150 do 45 o

w obiektach o dachach ptaskich plan dopuszcza ich remont i

wymiane z mozliwoscig pozostawienia dachéw ptaskich

otwory okienne i drzwiowe:

a)

b)

z podziatem na dwa skrzydta, kazde skrzydto z podziatem
poziomym na 2 lub 3 czesci; otwory rozmieszczone z zachowaniem
pionowych osi i rytmu

obowigzek stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
inny rodzaj stolarki oraz podziatbw okiennych dopuszcza sie
jedynie w lokalach ustugowych w parterze budynku oraz w
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej- tylko wewnatrz kwartatu
(bez zabudowy frontowej) gospodarczej i garazach

bramy: dopuszcza sie bramy przejazdowe w parterze budynku o
ksztatcie i proporcjach otworu nawigzujacych do sasiedniej istniejacej
tradycyjnej zabudowy

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a)

b)

dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,

blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —

w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich

obiektéw na dziatce,

elewacije:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna ceglty, szkta i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Obowigzek przedstawiania w projekcie budowlanym, elewac;ji frontowej
budynku wraz z istniejgcg zabudowg sasiednia, w celu
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skoordynowania charakteru zamierzonych zmian (w przypadku zmian

wygladu zewnetrznego)

2) Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen,

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

4) Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

5) Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

6) Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

7) Nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie
dotyczy:

a) obiektéw juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajacych funkcje podstawowg (przeznaczenia
dopuszczalnego) takich jak: garaze, zabudowania gospodarcze,
obiekty infrastruktury technicznej itp.

c) nowych obiektéw o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki
(jedynie w dobrym stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudowy

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujaca linie
zabudowy traktowac nalezy jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

8) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy itp.
zgodnie z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru
nie wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge
lub plac

9) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

10) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
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§60.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1MW,U, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

4)

ustugi

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolno stojgce.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

komunikacja wewnetrzna, miejsca parkingowe i postojowe, zielen
urzgdzona z obiektami rekreacyjnymi.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 30 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2500 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 5 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 18 m wysokoscig
dostosowane do zabudowy sasiadujacej. Dla istniejacej zabudowy
wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe zzakazem rozbudowy
WZWyz

b) ustugowej — 1-2 kondygnacja naziemna, w tym poddasze, ktére
moze by¢ poddaszem uzytkowym, z mozliwo$cig podpiwniczenia
razem o maksymalnej wysokosci 7 m wysokoscig dostosowane do
zabudowy sasiadujacej. Dla istniejacej zabudowy wyzszej lub
posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem rozbudowy wzwyz

c) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%

5. Architektura:

1)

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”,
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachoéw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych.

3) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazoéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11
d) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 812
e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815

4) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

5) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

6) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

861.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1U,MN i D2U,MN plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela ustug

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekdw, itp.) na wydzielonych pod te urzgdzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

4) parkingi i miejsca postojowe.

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze byé poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig
podpiwniczenia razem o maksymalnej wysokosci 11 m . Dla

86



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

4)
5)
6)

istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnaciji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki : — 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy :— 0,8

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:

1)

2)

3)

dla budynkéw ustugowych, ustugowo mieszkaniowych, wolno stojgcych

garazy i budynkoéw gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych: od 100 do 450, faskie, oparte na tuku

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe

0 nachyleniu pofaci dachowych od 250 do 45 o

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoitczesnej - 813 zgodnie z rysunkiem planu — dotyczacych:

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajgca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
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rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

7) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

8) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

9) Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w uktadzie zwartym z otaczajacg
zabudowg

10) Dla istniejgcych dziatek ktorych szerokos¢ krétszego boku jest
pomiedzy 12m a 18m plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki oraz w uktadzie zwartym przy zachowaniu innych
wymogow wynikajgcych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych.

862.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa: (os$wiata, kultura,
administracja, biura),
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne

2) ustugi gastronomiczne, handlowe (np.: stotdéwka, sklep szkolny)
wbudowane lub potgczone z budynkiem ustugowym

3) lokale mieszkalne (np.: internat) wbudowane Ilub potaczone =z
budynkiem ustugowym

4) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

5) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

6) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i postojowe

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowych obiektow

4. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dzialkki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: — 3 kondygnacje naziemne, 2z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 14 m. Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%
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4)
5)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 1,5
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojgcych garazy i budynkow

gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych: od 100 do 450, paskie, oparte na tuku

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz
cegta, kamien, metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin
typu ,siding”

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§63.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1Uc plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — wielkopowierzchniowy obiekt handlowy,
ustugi

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku podstawowego
z zapewnieniem dostepu w celach eksploatacyjnych.

3. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) rozbidrka istniejacej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 40 m
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw handlowych i ustugowych 1-2 kondygnacje naziemne,

z mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 11 m.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j

wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 20%

5. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym nachylenie potaci
dachowych — od 15 o do 300, gaskie, oparte na tuku, membrany

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —

w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich

obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych oktadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegly, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

c) Plan dopuszcza akcenty i detale kolorystyczne wyrdzniajgce
zwigzane z stylistykg danej sieci handlowej
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachoéw,
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2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

elewaciji i ogrodzen,

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,

naprawczym

Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w uktadzie zwartym

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terendéw

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§64.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D6U, D7U, D8U plan

ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa: (os$wiata, kultura,
administracja, biura)
Przeznaczenie dopuszczalne:

2.

4.

1) obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne.

2) ustugi gastronomiczne, handlowe wbudowane Iub potaczone z
budynkiem ustugowym

3) lokale mieszkalne wbudowane lub potaczone z budynkiem ustugowym

4) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojgce.

5) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

6) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe,

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowych obiektow

Warunki urbanistyczne:

1)

podziat na nowe dziatki budowlane =z zachowaniem nastepujacych
zasad:

91



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

92

2)

3)
4)
5)

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: — 3 kondygnacje naziemne, 2z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 15 m. Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 30%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 0,75

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 450, paskie, oparte na tuku
kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkfa i metalu; zakaz
stosowania oktadzin typu ,siding”i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig
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5)

6)

7

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

§65.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D2U, D4U, D9U, D10U
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

4.

1) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojgce.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

3) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe,

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dzialkki budowlane z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1200 m2

2) adaptacja dziatek budowlanych, zaistnialych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 14 m . Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) ustugowej na terenie D10U - 2 kondygnacje naziemne, z
mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 10 m. Dla
istniejacej zabudowy wyzZszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz.

c) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej
wysokos$ci 6 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki : — 50%

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :— 1,2
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6)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 25%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 45 o, paskie, oparte na tuku
kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.
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7) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,
8) Plan dopuszcza dla zabudowy lokalizacje budynku w granicy dziatki

866.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D3U, D5U, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa(

administracyjna(policja, straz pozarna), biurowa, oswiatowa, kultura,
gastronomiczna , handlowa)
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia ¢éwiczebne, szkoleniowe, sportowe i rekreacyjne

2) ustugi gastronomiczne i handlowe

3) lokale mieszkalne wbudowane w bryte budynku ustugowego,

4) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

5) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

6) drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe,

3. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych
zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m2

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej - 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 14 m. Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacii.
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz, Plan dopuszcza lokalizowanie urzgadzen
¢wiczebnych i szkoleniowych wyzszych niz 14 m

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 7 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : 50%

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

5. Architektura:

1) dla budynkéw ustugowych, wolno stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 450, paskie, oparte na tuku

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
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b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,

elewaciji i ogrodzen,

Plan dopuszcza sytuowanie obiektow w uktadzie zwartym z otaczajgcg

zabudowg

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i

zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw

a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi

czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie

z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie

wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub

plac.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej

zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w

granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy

takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona

do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

867.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1U,KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)

urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji samochodowej,
zielen urzadzona
garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
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4)

5)

wolno stojace.

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku

drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe,

3. Charakter dziatan:

1)

2)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane 2z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 12 m . Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

5. Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 450, paskie, oparte na tuku
kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :
a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brazu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej
dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym
- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;
- dopuszcza sie stosowanie trwatych okfadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegty, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

Zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw,
elewaciji i ogrodzen.

Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
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a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

3) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

4) Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednocze$nie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

5) Dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

6) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

7) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

868.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od D1E do D7E plan
ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej ( przepompownie S$ciekow, itp.)
dla potrzeb lokalnych.
2) zielen izolacyjna
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcych obiektdw z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow zgodnie z szczegotowymi
projektami rozbudowy,
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek , zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88
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b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspoltczesnej - §13

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - 814

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

§69.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1W,U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury
wodociggowe;j,

Przeznaczenie dopuszczalne:

2.

1) zabudowa ustugowa

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojace.

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej lub
wbudowane w bryte budynku podstawowego z zapewnieniem dostepu
w celach eksploatacyjnych.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) realizacja nowych urzadzen i obiektow

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem

niniejszego planu,

podziat na nowe dziatki budowlane 2z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 25 m

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m2

nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 11 m . Dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
rozbudowy wzwyz.

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalne;j
wysokos$ci 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 50%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 20%

Architektura:

1)

2)

dla budynkow ustugowych, wolno stojgacych garazy i budynkow

gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych: od 100 do 45 o, paskie, oparte na tuku

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —
w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalne;j
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dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych oktadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegly, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachdw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815

3) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

4) Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w catosci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednoczesnie mozliwo$¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

5) Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezgca konserwacjg tej zabudowy
takze mozliwo$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

6) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

7) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

870.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1C,U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury
cieptowniczej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa
2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub
wolno stojgce.
3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,

100



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach lub na dziatce podstawowej z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacja nowych urzadzen i obiektow
4. Warunki urbanistyczne:
1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem
niniejszego planu,
2) nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy - 2 kondygnacje
naziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci 9
m. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz.
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki : — 100%
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: — 0%

5. Architektura:

1) dla budynkow ustugowych, wolno stojacych garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 100 do 450, paskie, oparte na tuku

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji :

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne —

w odcieniach brgzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej

dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich

obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym

- gzymsy: wyrazny gzyms pod okapem dachu, ewentualnie
gzyms pomiedzy kondygnacjami, na tej samej wysokosci jak w
obiektach sasiednich;

- dopuszcza sie stosowanie trwatych oktadzin kamiennych lub
ceramicznych oraz drewna cegly, szkta i metalu; zakaz
stosowania okfadzin typu ,siding” i blacha falista.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Zakaz stosowania kolorow jaskrawych w odniesieniu do dachdw,
elewaciji i ogrodzen,

2) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i
zakazdw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- 815

3) Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi
czesciami budynku takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
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wychodzg one poza linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, droge lub
plac.

4) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej musi by¢ ograniczona
do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.

5) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

871.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia obstugi komunikaciji
samochodowej — parking
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie S$ciekow, itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.
2) zielen urzadzona
3. Charakter dziatan:

1) realizacja nowych elementéw przestrzennych
4. Warunki urbanistyczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:20%
5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i
zakazdéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw
a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 88

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11

d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - 8§12

e) zasady scalenia i podziatu istniejgcych dziatek - §14

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- 815

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

872.

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowa, stuzgcg

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu, w nastepujacej wysokosci:

1. dla terenbw oznaczonych symbolami: KDL(KDZ); KDL, KDD; KPJ; KP;
KPX; W,U; K; C,U; E; zZD; ZPWS; ZP,U; ZPKS; KS; ZP; U,ZPWS;
WS, — 0% (jako tereny gminne lub catkowicie zrealizowane)

2. dla terenébw oznaczonych symbolem MW,U; Ms,U; MN (dziatki
niezabudowane) — 15%

3. dla terenéw oznaczonych symbolem: ZP,US; KS,U; U,P; UKS; U,MN;
U, Uc — 25%

§73.

102



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU — STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM S1 W MIESCIE SZYDLOWCU.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczna, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§74.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szydtowca.

§75.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§76.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Zdziech
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Ef

' SZY D LOWI E C MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDLI UWARUNKOWAN | KGERUNKOW
OBSZARU STREFY HISTORYCZNEJ CENTRUM S1 W SZYDEOWCU T i b T

NNIEISZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALAGZNIK NR 1
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 212/XLIII/09
Rady Miejskiej w Szydiowcu
z dnia 23 wrzesnia 2009r.

Wykaz uwag nieuwzglednionych, wniesionych podczas trzech wylozen do publicznego wgladu do
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru - strefa historyczneqo centrum S1 w miescie

Szydiowcu
NaZW|s_ko imie, Oznaczenie Ustalenia projektu
Data |nazwa jednostki . h . | di
L.p.| wptywu org. i adres Tresé uwagi nieruchomosct planudia = Uwagi
. . ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktérej
wniosku zglaszaquego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7

| WYLOZENIE W DNIACH OD 08.10.2007 DO 30.10.2007 ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W POSTACI ZARZADZENIA NR 87/2007 Z DNIA 05.12.2007

1. | 02.11. |Wiestaw Uwaga dotyczy braku| Dziatka nr |Dziatka znajduje sige| W projekcie planu miejscowego dziatka 4106/2 posiada
2007 r. | Wismont wyznaczonej drogi dojazdowej| ew. 4106/2 |w obszarze B9Ms,U — obstuge komunikacyjng z placu oznaczonego B2KPX,
Pl. M. do zaplecza dziatki 4106/2 zabudowy w ktdrego obszarze znajdujg sie, badz sg projektowane
Konopnickiej mieszkaniowe;j drogi obstugujace zabudowe okalajacg plac. Dziatka
14 Srodmiejskiej i ustug | o nrew. 4106/2 zabudowana jest w 100% budynkiem
26-500 mieszkalnym od strony placu M. Konopnickiej, co

powoduje brak dojazdu do jej zaplecza. Obstuga
komunikacyjna tej czesci dziatki odbywa sie w sposob
Lhieuregulowany prawnie” poprzez dziatke nr 4105/9
bedacg wtasnoscig gminy. Dziatka 4105/9 nie jest
dziatkg drogowg . Autor uwagi powinien uregulowaé
zaistniatg sytuacje poprzez odkupienie czesci dziafki
dziatek sgsiednich i zorganizowanie na niej dojazdu lub
zagwarantowanie sobie dojazdu na zasadzie

Szydiowiec
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Data

Lp. wplywu
wniosku

Nazwisko | imig,
nazwa jednostki
0rg. 1 adres
Zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Omaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

Uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktore]
dotyczy uwaga

Uwag

stuzebnosci gruntowe) - stuzebnosci przejazdu akiem
notarialnym. Oba rozwiazania wykraczaja poza
problematyke planu miejscowego i powinny stanowic
prywatng inicjatywe autora uwagi.

2 1211
2007T,

Janusz
Maliszewski

26-803
Promna

Falecice Wola
28

Uwaga dotyczy zmiany funkcj
(ziatki 3946 na funkcje B1KS

Dzialka nr
ew. 3946
| 39473

Dziatka 3946 znajduje
sie w obszarze
B24Ms,U - zabudowy
mieszkaniowe]
$rédmiejskiej i ustug

Dziatka 3946 przeznaczona jest w planie na zabudowe
§rodmiejska i ustugowa ze wszystkimi parametrami te
zabudowy.

Dziatka znajduje sie w strefie B ochrony
konserwatorskie} | powinna zosta zagospodarowana
W sposdb niekolidujacy z historyczno-konserwatorskimi
Uwarunkowaniami dla tego obszaru wynikajgeymi

2 uzgodhien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkw.

Lansowana przez autora uwagi funkeja KS - obstugi
komunikacji ma stuzy¢ lokalizacji na dzialce 3946
stacj naprawy i diagnostyki samochodow ze stacjg
benzynowa oraz - o nie wynika bezposrednio  fresci
uwagi lecz wezesniejszych pism. Takiego rodzaju
zagospodarowanie jest sprzeczne logika przyjeta

W planie dotyczac zagospodarowania centrum
historycznego miasta Szyclowca. Tego typu
rozwiazanie godzioby w zasadg ,dobrego’,
nigkolidujacego sasiedztwa i bezkonfliktowego
komponowania funkeji. Sasiedztwem dla tereny
B24MS,U jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
$rodmiejska, szkofa, dworzec PKS i ustugi z kidrych
kazda ma charakter miastotworczy.

3. 0211
2007T,

Grzegorz
Miemik

PLM.

lokalizacji obiekt

1.Uwaga dotyczy moziwosci

ustugowego, handlowego na

Dzialka nr
ew. 4026

Dziatka 4026 znajduje
sie w obszarze D1U -
zabudowa ustugowa:

1 Wnioskodawca wyimkowo opisaf najblizsze
zagospodarowanie. Najolizszym sasiadem dziatki 4026

Jest kompleks budynkow szkoly. Mozna wiec
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Nazwisko | imig,

: ! Oznaczenie | Ustalenia projektu
Data  |nazwajednostk . iy
Lp.| wplywu | org.iadres Tres¢ uwag nieruchomosci  planu dl Uwag
L - ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktore]
wniosku zglaszaquego g dotyey g
Iwag
KonopnickiejL | dziatce 4026 Lokalizacja w (0$wiata, kultura,  polemizowaé nad zasadami dobrego
33 Wiw obszarze ma przyczynic administracja, biura, - zagospodarowania i dobrego sasiedziwa proponowane]
6500 sie do dobrego gastronomia, zabudowy marketu,
Sogiee | NOTRONOVaNa pzestzen hotelerstio)

y pomigdzy zabudowg zdopusz’czemem 2.57cz80lowe zapisy dotyczace parametrow
mieszkaniowg , dworcem urzqdzen sportow  zabudowy i architektury dotycza calego terenu . Na
omunikacji masowej. fekfeakCle”YC: kel jego otszarze znejthia sig bieky et (szkole)

MIESZRalnych, Garzy, | parterowe ( sala gimnastyczna) o raznym nachyleniu
zgr[agza \glé/l;/:;t()jiedy pomieszczen potaci dachowych. Obecnie teren jest silnie
szcﬁe %I el Qospodarezyth  zabudowany wige zapis 0 0% powierzchnizabudowy
9 osgo darosvania — | Urzagdzen Znajdujg Uzasadnienie, Sugerowanie w uwadze
d0Spoc J nfiastuktury —— promowania prymitywnej formy jest ieuzasadhione,
parametrow zabudowy. techriczng
3 Wniosodaica estone 3.Wniosek jest w tym punkcie sprzeczny wewnetrznie,

ograniczenie podzialu terenu
do minimalne] dziatki o
povierzchni 2000m*

4. Wnioskodawca skarzy sie na
ograniczenie jego prawa
wlasnosci i sprzecznose
Zapisow plany z istnigjacym
Zagospodarowaniem -
ustugowo-handlowym.

5 Wnioskodawca powoluje sie
na wyrok sadu NSA 229
grudnia 1999 (NSA 1501/%9)
chroniacy praw wiasciciela
nigruchomosci

Jeli wiasciciel choe podzielic teren na mnigjsze dzialki
niz 2000m?2 nie powinien postulowac o funkcje obiektu
wielkopowierzchnioweg.

4, Obecne zagospodarowanie dziaki jest zupelnie
odmienne od wnioskowanego. Powolywanie sie wiec
na Ciaglosc istniejacej i proponowane; funkcji jest
bezzasadne. Obecne zagospodarowanie ogranicza sie
00 adaptowanego domu mieszkainego z ogromng
llogcia powierzchni zielong)

. \Wymieniany wyrok NSA nie ma zastosowania w tej
sprawie. Dotyczy on ponadto spraw procedowanych na
podstawie ustawy z dnia 7 fipca 1994 roku 0
zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. 21999
roku Nr 19, poz. 139 ze zmianami) ktdra juz nie
obowigzuje. W procesie planistycznym na kazdym
etapie prac - moziiwosc skladania wnioskéw, wyloZenie
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il ngﬁ:&:}g{ﬁ; lOznaczenigl Ustalenia projektu
Lp.| wplywu | org.iadres Tres¢ uwag r;:e/rughomosm , planugilla - Uwag
sk | 2glaszjacego tore] dotyczy | nieruchomosci, ktdrej
g uwaga dotyczy uwaga
planu do publicznego waladu, mozliwoS¢ zabrania
glosu w dyskusji publiczne], mozlwos¢ sktadania uwag
, prawa wiasciciela nie zostaty pogwatcone - co ma
swoje odzwierciedlenie w dokumentach i protokofach.
4 1311 Komsia  LUwaga dotyczy caly obszar Zapisy dotyczace wysokoSci zabudowy na obszarze
o007 Infrastruktury | wprowadzenia zapisu o planu, strefa planu sg jednym z podstawowych elementow majacych
Komunaknej, | trzech kondygnacji zamiast | ochrony porzadkowac przestrzen miasta. Na terenach ochrony
Rolnictwa i | 3 kondygnacje" w zabudowie| konsenwators konserwatorskiej w planie zastosowano zapis
Ochrony Sroamiejskie kie] okreslajacy Scisle floSC kondygnaci oraz wahajaca sie
Srodowiska WysokosC w metrach dostosowang do zabudowy
Prewicza; sasiednie]. W terenach nig wymagajggygh -
yKonis Ygorystycznego Okreslania wysokosq | loscl
Tadeus? kqndygnacu zostal zastosgwany 2pis -
——— Nieprzekraczaina wysokoS¢ zabudowy” co umoziwia
zabudowa nizsz niz maksymaina
II WYLOZENIE W DNIACH 0D 17.06.2008 DO 15.07.2008 ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W POSTACI ZARZADZENIA NR 68/08 Z DNIA 19.08.2008
1. 2807 [T \yaga dotyczy polaczenia | Dziakanr Dziaka 3473 Podialplanistyczny dzaiek 39451 394713 na jednostii
BT Maliszewski  jenostek planistycznych B1UG | ew. 3045 naiduje s wczesci - BIKS,U - obiektow obstugi komunikac samochodowe
26803 | BLKS,U wijeden wspolny 1304783 wgbs;arze BIKSU- (dvyorzec PKS) i BLUc - wielkopowierzchniowego
oomra Ohszar z zapisami dotyczagymi obieklow obstugi - obiektu handlowego, ushug zostatwprowadzony w celu
istieniai zachowania obu komunikac] Zachowania | ochrony istniejacego dworca PKS.
Falgoioe WOl ki, Podytonane st t samochodowej | Pofgczenie jednostek planistycznych wjeden teren
28 obowiaziiem spenienia (dworzec PKS), | 0 zapisach kumulujacych obie funkcje nie gwarantuje
\ymagan planu dotyczacych W czescl wobszarze | zachowanie dworca wraz z jego urzadzeniaminp..
zapennienia odpowiedrie B1Uc- migjscami postojowymi dla autobusow, croga
czby miejsc parkingowych Wielkopowierzchniowe | dojazdowa ifp. Pofaczenie jednostek moze skutkowac
00 obiektu W przysziosei calkowitym zminimalizowaniem funkcj
handlowego, ustug | BLKS,U wobec maksymalizacji funkcji BLUC.
Jednoczesnie zmnigjsza sie wymagang minimalna
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Nazwisko | imig,

Data nazvajednostk Oznaczenie | Ustalenia projektu
: o nieruchomosci  planu dia :
Lp v\\:’rﬁmﬁ zoirags.zlaélldcrgso Tres uvagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktore] Uy
g uwejlgi g uwaga dotyczy uwaga
liczbe migjsc parkingowych do 25 na 1000m?
Daka 204 powierzchni sprzedazy.
sie w obszarze BLUc
Wielkopowierzchniowe
00 obiekiy
handlowego, ushug
9 | 3107 |Gregorz  LUwaga dotyczy dopisaniaw | Dziafka nr Dziatka 4026 znajduje \1. Plan definiuje przeznaczenie podstawowe jako
08 Miemik § 62 ustLwprzeznaczeniu | ew.4026 sie wobszarze D1Uc wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, ustugi.
' o podstawowym wielkopowierzchniowe WielkosC ustug w tym przypadku ograniczona jest
K(I)nol kil stwierdzenia,ze 00 obiekiy Jedynie powierzchnia zabudowy | charakterem
0 pcke wielkopowierzchniowe handlowego, ustug  zabudowy. Tak wiec pomimo, iz do tekstu planu nie
obiekty handlowe dotycza dodaje sie wnioskowanych stwierdzen pod wzgledem
26-500 obiektow o dopuszczalng) merytorycznym uwaga ta jest przyjeta.
Szydiowiec | powierzchni sprzedazy
201 2
zmggﬁé 3;)\(/)\/Ta 04 2. Plan nie zabrania wykonywania zjazdow z drdg
Io o uszczenieﬁnoiliwos’ci Wyznaczonych w planie. Plan nie wyznacza
k(fnania e jednoczednie zjazdow indywidualnych. Organizacja
Wa/bliczn 0 Jz erenu DU | warunki tworzenia nowych zjazdow wykraczajg poza
3\3Vniosko)(/1awca 0 problematyke planu miejscowego i podlegaja
Io Ao 62 s it procedurze indywicuainych uzgodnien z zarzadca drogi
— usta]enia na etapie realizacj inwestycjl
szczegolowe dla terenu
1DUcdzawa|rle.w § i ,Slq . 3. Zapisy szczegolowe dla konkretnego terenu
g;nsalgss:oe:rl:cn;wagri:yml Uzupetniaja ustalenia ogoine dla caloSci opracowania.

planu.

Przy realizacji planu nalezy bra¢ pod uwage sume tych
Ustalen.
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il ngﬁ:&:}g{ﬁ; lOzne;]czenigl Ustalelniapdrlojektu
. 9’ ' nierucnomoscl anu ala :
Lp wplywu org.|§dres Tres uvg ktorej dotyczy nierucﬁomos’ci, ktorej ey
wniosku zglaszaquego g dotyey g
uwagi
Il WYLOZENIE W DNIACH OD 22.06.2008 DO 22.07.2008 ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA W POSTACI ZARZADZENIA NR 61/2009 Z DNIA 02.09.2009
1| 1507, ‘Mieszkancy 1Mieszkancy protestuig Dziakanr g dziatkach 3047/3 | 1. Zapisy projektu planu miejscowego w § 41
01 Srydtowca, | przechw kwidacjidworca  ew. 3946 3048 zngidujq sie: | Zachowuja dotychczasowy sposob zagospodarowania
| rzedstawiciel | autobusowego | 347 nostii BLKS, - |- worzec autobusony z budynkiem kasonym
e ) Meszhacy protesti obiektow obslug poczekalniqimiejscami pogtojqumi dla autobusow
Ludvifska | przecinko Moo omunikagj | dopuszczajac jego modenizacjg i rozbudow.
Wanda, budowy stacji paliw w SamoChOdowe] 12, Mozlwosé budowy dwustanowiskowe] stag
Stzelecka | jednostce B2KS,U. Obiekce (dworzec PKS); henzynowe] 2 zbiomikami podziemnymi e stoiw
Zofia, Czyz | budzi biskos¢ szkoy, Jeanostka BLUC - | sprzecznogci 2 stiefacym zagospodarowanie. Plan
Ainaoraz | moziiwos¢ wybuchu, toksyny, WieKopowlerZehnione | ymozinia zachowanie minimalnych odlegiose (20m)
osobywg | wycinka zieleni 00 0Diekt od otaczajacej zabudowy. Sposob zagospodarowania
zalaczongj do handlowego, ustg, | ysytkowania obiktu jak  jego rozplanowania wynikac
g sty Jeanosika B2KS.U - beqzie 7 projey budowlanego, kidry co do nom
Obiekt i urzadzena - 72beznieezen musi by zgodny 2 akiualnym
obstg komunikaci | Roznorzagzeniem Ministia Gospodarki 2 dnia
samochodone (S%aca 1 fstopada 2005 rw sprawie warunkG technicznych,
pali). jakim powinny odpowiadat bazy i stacie paliw
plynnyeh, rurociagi przesylowe dalekosiezne sfuzace
do transportu ropy naftowej  produktow naftowych i ich
usytuowanie”. Dodatkowo w rejonie Spormego terenu
W jednostee B2 Ms,U znajduje sie stacja paliw
gazowych. Plan chroni aleje drzew wzatuz ulicy
Kodciuszki odsuwajac od niej inie zabudowy 0 4 m.
2| 1308 |Grzegoz  [Luwagadotyczy §8ust3 | Dziatkanr |Dziatka 4026 znajduje|L. Zapisy o stosowaniu, w ciggach i zespotach
0001 Miemik opodobiehstwie zabudowy | ew. 4026 | sie wobszarze D1Uc [zabudowy, budynkow o podobnym wyrazie
oL W Jednostkach” o archilelflonicznym : wielkosci, kslztalcieldachu,
Konopnicke planistycznych i ciagach wmlkopowgrzchmowe elewagu, kolorystycg, ldetalu archﬂeklomcznym, dotycza
0 zabudowy goobiektu  |obiektow w te samej jecnostce planistycznej lub
sasiednie] ale 0 tym samym przeznaczeniu. Obiekt
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Nazwisko | imig,

L wD;t:vu naé\:va%e:dr]rgztki Tres¢ uwagi mgrzl?:lhcérenrzgc' UStaLiginszgektu Uwagi
P wp g.18 Y ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktore] !
wniosku zglaszaquego g dotyey g
Uwagi
26-500 2.uwaga do § 8 ust.10 0 handlowego, ustug W jednostce D1Uc z racji odrebnego sposobu
Szydlowiec | wykresleniu ze stref Zagospodarowania musi by zgodny z ustaleniami
konserwatorskich obowizku szczegolowymi dla jednostki D1Uc.
uzggdn]anlq STYOH 2. Taka treS¢ zapisu wynika z kilkukrotnych uzgodnien
Wohacakim ) planu z Wojewddzkim Konsenwatorem Zabytkow
Konserwatorem Zabytkow
4 3.TresC zapisu § 9 ust.3 pkt 3 zalecenia Stosowania
3. Uwaga dotyczy wykreSlenia " A .
. materialow szlachetnych wynika z miejsca opracowania
289 ust3 pkt 3 zalecenia AT .
e planu - centrum miasta jaki i polityki przestizenne)
stosowania materiaiow . h .
N samorzadu. Za niewskazane uwaza sie stosowanie
przestrzeziach materialow uzytych do budowy obiektow i przestrzeni
— materiatow marnego wygladu i jakoscl,
TP —— 4, Taka treS¢ zapisu jak i przebieg stref
Ibrzm?eniag 13y s _y konserwatorskich wynika z kikukrotnych uzgodnien
. y planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
wylaczenia z obowiazkow
wzgledem Wojewodzkim 5. Plan nie zabrania wykonywania zjazdow z drog
Konserwatorem Zabytkow wyznaczonych w planie. Plan nie wyznacza
zialki wnioskodawcy jednoczesnie zjazdow indywidualnych. Organizacia
. | warunki tworzenia nowych zjazdow wykraczajg poza
5.Uwaga QOtyczy ey problematyke planu miejscowego i podlegaja
brzmienia § 63 ust.4 -

mozliwosci realizacj zjazdow
publicznych

6.Uwaga dotyczy zmiany
brzmienia § 63 ust.5 pkt 2
it) - dodania do aktualnych
rodzai dachow membran a
do kolorow kolor szary.

7.Uwaga dotyczy zmiany

procedurze indywidualnych uzgodnien z zarzadca drog
na etapie realizacj inwestycji

6. Dodano pokrycia membranowe. Nie uwzglednia sie
dodatkowe] kolorystyki dachow. Zapisane w planie
spekirum kolorystyczne przyjete jest dla catego
$rodmiescia Szyatowca

7. Nie uwzglednia sie dodatkowej kolorystyki elewacjL.
Zapisane w planie spektrum kolorystyczne przyjete jest

dla catego Srodmiescia Szychowca. Dodano wt. c)
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Nazwisko | imig,

: ! Oznaczenie | Ustalenia projektu
Data  |nazwajednostk . iy
Lp.| wplywu | org.iadres Tres¢ uwag nieruchomosci  planu dl Uwag
L - Y ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktore]
wniosku zglaszaquego g dotyey g
Uwagi

brzmienia § 63 ust5 pkt 2 7apis 0 akcentach i detalach kolorystycznych

i) - dodania do akiualnych 2Wigzanyeh z stylistyka danej sieci handlowej.

L?gégsﬁlorémm 8. Istotg planu miejscowego nie jest narzucanie rodzaju
el materialu z jakiego wykonana jest Sciana budynku lecz

czerwony szary. e T .

W jaki sposoh jest wykonczona i widoczna z przestrzeni
8.Uwaga dotyczy zmiany zewnetrzne]. Jezeli wykonawca dotrzyma sposobu

brzmienia § 63 ust5 pkt 2 Wykoficzenia podanegow § 63 ust5 pkt 2 It b) to

ith) tire 3 - dodania Wngtrze $ciany moze wykonac w dowolngj technologi,

mozZiiwosci wykonania Plan nig dopuszcza budowy obiektu oblozonego

buaynku w technologii Scian zewngtrznie blacha, Materialy w postaci okiadzin,

Systemowo warstwowych. (rewna cegly, szkfa i metalu dotycza materiafow

o Unaga dotyczy iy ::lc%?theittmzwb zastosowanych jako detal
brzmienia § 63 ust.5 pkt 2 y

it.b) tire 3 - usuniecia
7akazy stosowania okfadzin
typu,,siding i blacha falista”

10, Uwaga dotyczy zmiany
brzmienia § 63 ust.6 pkt L -
usuniecia z zapisow 0
zakazie stosowania kolorow
Jaskrawych nighieskiego,
granatowego, czenwonego
szareg.

11 Uwaga dotyczy zmiany
brzmienia § 63 ust.6 pkt 4 -
ustanowienia nadrzednosci
ustalen szczegotowych nad
ustaleniami ogolnymi

12 Uwaga dotyczy

0. Ze wzgledu na historyczne centrum miasta oraz
strefe ochrony konserwatorskiej miasto nie jest
Zainteresowane budow obiektow pokrytych sidingiem
czy blacha falista,

10. Na obszarze catego Srodmiescia obowiazuje zakaz
stosowania wszelakich kolorw jaskrawych.

1. Ustalenia ogolne i szczegdlowe uzupelniaja sie
wzajemnie. W dalsze] procedurze projektowe] nalezy
spetnic wszystkie wymogi wynikajace z ustalen planu.

12. Zasady umieszczania reklam regulujg zapisy planu
dotyczace ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego
oraz ochrony dziedzictwa kuturoweqo, zabytkow i dobr
kuttury wspolczesne]. W tym wzgledzie wszystkie
obiekty na terenie centrum Szydlowca podiegaja
identycznym requlaciom. Taka treSC zapisow wynika
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NaZW'S.kO T, Oznaczenie | Ustalenia projektu
Data | naziajednost nieruchomosci  planu dia
Lp.| wplywu | org.iadres Tres¢ uwag - , e Uwag
. , ktore] dotyczy | nieruchomosci, ktore]
wniosku zglaszaquego iaga dotycay naga
EY]
dopisania w § 63 ust6 pkt 9 2 dotychczasowych ustalen planistycznych.
MOwigcego o moziwoscl

lokalizacji relam bez
ograniczen ilogciowych
| gabarytowych

13 Uwaga dotyczy
usunigcia sformulowania
Jielkopowierzehniowe™
7 {resci uchwaty planu

13. Po dodaniu definicjg wielkopowierzchniowego
Obiektu handlowego - § 4 ust.24 charakter obiekt
precyzuje stowniczek uchwaty planu. Plan w tym
Wzgledzie nie odwotuje sie do nieobowiazujace ustawy
0 wielkopowierzchniowych obiektach handlowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Zdziech
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Lalgemik nr 3

do uchwaty Nr 20/XLIII09
Rady Miejskiej w Szydlowcu
2 dnia 23 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.L ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. 2 2003r. Nr 80,
poz.717 z¢ 7m.) Rada Miejska w Szydloweu rozstrzyga, co nastepuje

§1

Imwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] shizace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancOw stanowiq zadania whasne miasta,

§2
W sktad zadan whasnych gminy zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru - strefa historycznego centrum
ST w miescie Szydtoweu 1 wehodz;
- Wodociag,
- kanalizacja sanitarna,
- odwietlenie drog i miejsc publicznych,
- kanalizacja deszczowa,

§3
S0sob realizaci przewidzianych w planie inwestycji 2 zakresu infrastruktury techniczney, ktore naleg do zadan miasta;
) realizacja w oparciu 0 0bowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowieh publicznych,
2) W Oparciu 0 przepisy branzowe, np. prawo energetyczne,
3) terminy realizac] 1poszczeg01nych 7adaf - etapowanie W zaleznosct od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy,
4) pozostale imwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] w granicach plany nie nalezg do zadan wlasnych gminy i beda fmansowe ze
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Stodkow whasnych inwestorow na zasadach okreslonych przepisami odrebaymi.

§4

Zasady finansowania zapisanych w planie imwestyci z zakrest infrastruktury techniczngj, ktore naleza do zadah wlasnych miasta, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych odbywac sic beda poprzez:
1) wydatkiz budzetu gminy zgodnie 7 uchwalg budzetows,
2) wspoHfinansowanie Srodkami zewnetrznymi , poprzez budzet gminy - W ramach, m.in,

) dotacji unijnych,

b) dotacjiz funduszy krajowych

() zudziatu iwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

) innych srodkow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Zdziech
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