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Znak postepowania: FsiSR.0421.2.2011/2013.11

OPIS POSTEPOWANIA
O ZAWARCIE UMOWY KONCESJI
NA ROBOTY BUDOWLANE LUB USLUGI
administrowania Hotelu "Pod D¢bem" zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu pt
»Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu, poprawa
funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow

Mazowsza”

Postepowanie prowadzone w oparciu o przepisy Ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ushugi

z dnia 9 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 19, poz. 101 z pdzn. zm.).

I. NAZWA I ADRES KONCESJODAWCY
Gmina Szydlowiec
Rynek Wielki 1
26 — 500 Szydtowiec
REGON 000523790
NIP: 799-13-72-685
tel.:48 617 86 30
fax.:48 617 05 10

www.szydlowiec.pl; www.bip.szydlowiec.pl

Godziny urzgdowania:
pon. 8:00 — 16:00
wt.-pt. - 7:30 — 15:30

II. UWAGI WSTEPNE:

Niniejszy opis postepowania przeznaczony jest dla Zainteresowanych Podmiotow (Kandydatow) i ma
na celu uproszczone przedstawienie procedury jaka bedzie si¢ postugiwal Koncesjodawca - Gmina
Szydlowiec w postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy o koncesji na roboty budowlane lub
ustugi majacej na celu wylonienie Operatora Hotelu "Pod Degbem" zrewitalizowanego w wyniku

realizacji projektu pt. ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydtowcu,
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poprawa funkcjonalnosci 1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancéw
Mazowsza” wspotfinansowanego z ze $srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007 - 2013,
Priorytet V 'Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
z zastrzezeniem braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia powstatego
w wyniku realizacji projektu obiektu, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz
wypetniania wszelkich zatlozen projektu.

III. PROCEDURA PROWADZACA DO ZAWARCIA UMOWY KONCESJI:

Niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w podziale na etapy:

I etap procedury obejmujace publikacje ogloszenia, regulaminu postepowania, Formularza wniosku o
zawarcie umowy koncesji, projektu umowy koncesji. W odpowiedzi na ogloszenie Kandydaci sktadaja
wniosek o zawarcie umowy koncesji, wraz z o§wiadczeniem o zgtoszeniu udzialu w postgpowaniu
oraz o$wiadczenie o spelianiu opisanych w ogloszeniu o koncesji warunkéw udziatu w postepowaniu
o zawarcie umowy koncesji.

I etap procedury obejmuje zaproszenie Kandydatow, ktorzy zlozyli wnioski do udziatu
w negocjacjach i przeprowadzenie negocjacji. Koncesjodawca zaprasza do udzialu w negocjacjach
Kandydatow, ktorzy ztozyli wnioski zgodnie z art. 13 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub
uslugi. Prowadzone negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektow koncesji, w tym aspektow
technicznych, finansowych i prawnych. Terminy przeprowadzania negocjacji z poszczegdlnymi
Kandydatami zostang ustalone indywidualnie dla kazdego z Kandydatow. Koncesjodawca zastrzega,
ze negocjacje prowadzone beda w siedzibie Koncesjodawcy. Czas trwania negocjacji uzalezniony
bedzie od ich zakresu oraz potrzeb stron. W trakcie trwania negocjacji Kandydaci moga zadac
wyjasnien dotyczacych przedsiewziecia, w tym informacji zawartych w ogloszeniu, jak rowniez
uzyska¢ wszelkie dostgpne informacje w zakresie przedsiewziecia. Koncesjodawca w miarg
mozliwos$ci bedzie udzielat odpowiedzi na pytania na biezaco po zadanym pytaniu. Koncesjodawca
zastrzega sobie prawo do udzielenia odpowiedzi w pozniejszym terminie. Koncesjodawca sporzadzi
protokot z przeprowadzonych negocjacji. O zakonczeniu negocjacji Koncesjodawca informuje
wszystkich Kandydatéw. W wyniku przeprowadzonych negocjacji Koncesjodawca moze przed
zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan okreslonych w ogtoszeniu o koncesji.

III etap procedury obejmuje zaproszenie przez Koncesjodawce do zlozenia ofert Kandydatow, z
ktorymi prowadzit negocjacje przesytajac im opis warunkéw koncesji zgodnie z art. 15 ustawy o

koncesji na roboty budowlane lub ustugi.
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IV etap procedury obejmuje ocen¢ ofert i wybor oferty najkorzystniejszej. Koncesjodawca wybiera
oferte najkorzystniejsza sposrod ofert spelniajagcych wymagania okreslone w opisie warunkow
koncesji oraz na podstawie kryteriow tam wskazanych. Koncesjodawca powiadomi Oferentéw o
wyborze najkorzystniejszej oferty podajac uzasadnienie dokonanego wyboru, zgodnie z art. 17 ust. 5
ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi. Informacja o wyborze oferty zawiera¢ bedzie takze
powody niedopuszczenia ofert do oceny 1 porownania. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o koncesji na
roboty budowlane lub ustugi Oferent, ktoérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, jest
obowigzany w terminie wskazanym przez Koncesjodawce ztozy¢ wskazane w opisie warunkow
koncesji dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu.

V etap procedury obejmuje zawarcie umowy koncesji. Koncesjodawca zawiera umowe z Oferentem,
ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostala uznana za
najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia umowy, w szczego6lnos$ci przez nieztozenie wymaganych
dokumentéw potwierdzajacych spelnianie warunkéw udzialu w postgpowaniu, Koncesjodawca moze
zawrze¢ umowe¢ z Oferentem, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferta sposrod pozostalych ofert

spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkéw konces;ji.

IV OKRESLENIE PRZEDMIOTU KONCESJI:

Nazwa nadana Kkoncesji:

Wylonienie Operatora Hotelu "Pod Dg¢bem" zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu pt.
,»Odnowa zabytkowych obiektéw 1 przestrzeni publicznej w Szydlowcu, poprawa funkcjonalnosci

1 dostgpnosci infrastruktury kulturalne;j i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza”

Okreslenie przedmiotu koncesji oraz jej warto$¢:

Przedmiotem koncesji jest efektywne administrowanie Hotelem ,,Pod Dg¢bem" zrewitalizowanego
w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydlowcu,
poprawa funkcjonalno$ci i dostgpnosci infrastruktury kulturalnej i turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza” wspotfinansowanego z ze $srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 - 2013,
Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"
z zastrzezeniem braku mozliwo$ci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia powstatego
w wyniku realizacji projektu obiektu, zachowania wszelkich wskaznikoéw realizacji projektu oraz

wypetiania wszelkich zatozen projektu.
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Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bgdzie wylacznie prawo do eksploatacji, w tym pobierania

pozytkow z przedmiotu konces;ji.

Szacunkowa warto$¢ koncesji: 3 062 175,98 zl.

Okreslenie przedmiotu koncesji:

1.

Przedmiot koncesji powinien by¢ wykonywany z nalezyta staranno$cia zgodnie z przepisami
prawa, postanowieniami niniejszego opisu oraz w sposob okreslony umowg stanowigca
zatgcznik nr 2 do opisu.

Catkowita warto$¢ wykonanych robot przy obiekcie wyniosta 4 536 274,67 zt.

Dodatkowo na opis charakterystyki wymagan wykonywania przedmiotu koncesji sktadajg sig:
Studium Wykonalnos$ci dla projektu "Odnowa zabytkowych obiektow 1 przestrzeni publicznej
w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnosci 1 dostepnosci infrastruktury kulturalnej i1 turystycznej
dla mieszkancow Mazowsza"

Analiza przychodow, kosztow operacyjnych, rachunku zysku i strat oraz rachunku przeplywow
pienieznych dla projektu "Odnowa zabytkowych obiektow 1 przestrzeni publiczne; w
Szydtowcu, poprawa funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury kulturalnej 1 turystycznej dla
mieszkancow Mazowsza".

Gtownym zadaniem Operatora jest kompleksowe administrowanie Hotelem oraz
wywigzywanie si¢ z zadan powierzonych przez Koncesjodawce zgodnymi z celami projektu,
ktory zaktada:

poprawg jakosci 1 estetyki przestrzeni publicznej, stworzenie atrakcyjnej przestrzeni publiczne;,
wzmocnienie roli miasta jako osrodka turystycznego oraz rozwdj infrastruktury turystycznej,
przywrocenie cech §rédmiejskich historycznemu centrum,

ochrone¢ zabytkéw i dziedzictwa kulturowego,

poprawe jakosci zycia mieszkancow,

poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej Szydlowca (naptyw inwestoréw, rozwdj rynku ustug,
aktywizacja zawodowa mieszkancow),

stworzenie szerszych perspektyw spedzania w ciekawy sposdb wolnego czasu,

promocj¢ waloréw turystyczno-krajoznawczych oraz przyrodniczych okolic Szydtowca,
odnowe zdegradowanego budynku Hotelu 'Pod Debem" w Szydtowcu,

likwidacje¢ barier architektonicznych w dostgpie dla 0sob niepetnosprawnych,

poprawg stanu srodowiska naturalnego.
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10.

11

12.

13

Zadaniem Operatora begdzie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w oparciu o infrastrukture
publiczna powstatg w ramach realizacji projektu.

Wytoniony Operator musi prowadzi¢ dziatalnos¢ zbiezng z celami dofinansowanego projektu.
Operator zajmie powierzchnie biurowa znajdujaca si¢ w budynku Hotelu.

Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego obiektu, jednak prowadzenie zadan
wlasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zaktoca¢ wykonywania przedmiotu

koncesji.

. Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego majatku majac na wzgledzie, ze

w hotelu istnieje mozliwo$¢ §wiadczenia jedynie positkéw niewymagajacych obrobki cieplnej,
Koncesjonariusz musi w Programie Operatora okresli¢ jakie zadania wtasne chciatby w hotelu

prowadzi¢.

. Koncesjonariusz jest obowigzany do §wiadczenia ustug na poziomie cenowym dostgpnym dla

rynku lokalnego.

V OPIS POTRZEB KONCESJODAWCY:

1.

Przedmiotem koncesji jest efektywne administrowanie Hotelem "Pod Dgbem"
zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu ,,Odnowa zabytkowych obiektéw i przestrzeni
publiczne] w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnos$ci 1 dostgpnosci infrastruktury kulturalnej 1
turystycznej dla mieszkancow Mazowsza” z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu
wykorzystania 1 przeznaczenia obiektow, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji
projektu oraz wypekniania wszelkich zatozen projektu.

Celem projektu jest rewitalizacja Szydtowca poprzez przywrdcenie cech $rodmiejskich
historycznemu centrum, wzmocnienie wigzi spoteczenstwa z miastem oraz wyeksponowanie
waloréw historycznych, kulturowych 1 turystycznych miasta poprzez szereg inwestycji, ktore
sktadaja si¢ na rewitalizacj¢ czegsci $rodmiejskiej Szydtowca. W ramach projektu
realizowane/zrealizowane sg nastgpujace zadania:

renowacja szydlowieckiego Zamku wraz z okalajgcym go Parkiem (zadanie w trakcie
realizacji),

budowa Regionalnego Centrum Biblioteczno-Multimedialnego (zadanie zrealizowane),

renowacja Ratusza Miejskiego (zadanie zrealizowane),

przebudowa budynku ,,Pod Dgbem”(zadanie zrealizowane),
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* modernizacja placu Rynku Wielkiego, Skweru Staromiejskiego oraz ulicy Radomskiej (zadanie
bedzie realizowane)

3. Niniejsze postepowanie dotyczy wyboru operatora Hotelu "Pod Debem" - inwestycja polegata
na przebudowie i remoncie istniejacego budynku znajdujacego si¢ w pierzei Rynku.
W obiekcie powstat hotel kompleksowo wyposazony i przystosowany dla potrzeb gosci
hotelowych. W budynku bocznym znajduje si¢ Miejska Informacja Turystyczna, ktora nie jest
przedmiotem post¢gpowania.

4. Korzysci wynikajace z rewitalizacji zabytkowego Hotelu "Pod Degbem" to:

* stworzenie kompleksu hotelowego przystosowanego i wyposazonego dla gosci odwiedzajacych
Szydtowiec 1 okolice,

* zagospodarowanie wolnego zabytkowego obiektu nalezacego do gminy,

* wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocj¢ zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,

* tworzenie nowych, trwatych miejsc pracy,

* poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta,

* zachowanie materialnej i niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

* utrwalanie zasobow dziedzictwa kulturowego w §wiadomosci mieszkancow,

* promocja waloréw kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

» zwicgkszanie dostepnosci obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla funkcji

turystycznych, kulturalnych i edukacyjnych,

Charakterystyka obiektu:
Hotel '"Pod D¢bem" jest to budynek:

wybudowany w stylu klasycystycznym wzniesiony kosztem ksi¢znej Anny z Zamoyskich Sapiezyny
w 1819 r. z przeznaczeniem na szkol¢ elementarng. Po wojnie przeksztatlcony na szkote podstawowa,
a nastgpnie liceum ogolnoksztalcace. W latach 70-tych XX w. adaptowany na hotel. Od starych
debow, rosnacych na dziedzincu przyjeto nazwe ,,Hotel Pod Debem”. Przez ostatnie 20 lat budynek
byt nieuzytkowany. Dom Pod Dgbem zbudowany jest z piaskowca na planie prostokata, jednopigtrowy
z wysokim poddaszem, pokryty dachéwka. Fasada budynku posiada szeroki gzyms, bonie oraz ryzalit
wejsciowy. Budynek opiera si¢ na osi symetrii, ktora przebiega na drzwiach frontowych. Nad
drzwiami wejsciowymi znajduje si¢ niewielki balkon. Na obu pigtrach znajduje si¢ tgcznie osiem
okien frontowych i dziewig¢¢ tylnych. Na poddaszu znajduja si¢ okna dachowe. Do momentu

rozpoczecia remontu budynku byt on w bardzo zlym stanie technicznym. Budynek hotelu

6
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zlokalizowany jest w Szydlowcu przy Rynku Wielkim 5 na dziatkach ewid. nr 4278/4, 4278/5.

Zrealizowana inwestycja polegala na przebudowie 1 remoncie istniejagcego budynku znajdujacego si¢

w pierzei Rynku Wielkiego oraz na rozbudowie o nowy budynek boczny. W przebudowanym

i rozbudowanym budynku funkcjonuje budynek hotelowy sktadajacy si¢ z czesci hotelowej 1 cze$ci

ustlugowej (informacja turystyczna). Calo$¢ sktada sie zzasadniczych czgsci — budynkow

uzupeltniajacych si¢ funkcjonalnie:

w zmodernizowanym budynku Hotelu ,,Pod Debem” znajduje si¢ 25 miejsc noclegowych,
gléwna recepcja,

w rozbudowie bocznej — punkt miejskiej informacji turystycznej (pozycja nie obj¢ta niniejszym
Postepowaniem),

13 pokoi (6- 1 0s.,4-20s.,1-30s.2-2x2 os. studio),

kompleksowe wyposazenie,

TV-SAT, telefon,

obiekt dostosowany dla 0osob niepelnosprawnych,

Parametry techniczne obiektu:

powierzchnia zabudowy: 280,5 m2,
powierzchnia netto: 571,44 m2,
kubatura: 2.922,53 m3,
dhugosé/szerokosc: 12,56/22,33 m.

Do zakresu obowigzkow Operatora naleze¢ bedzie:

1.

a)

b)

Administrowanie 1 utrzymanie obiektu przez caty okres trwania umowy zgodnie z zasadami
wynikajagcymi z przepisow prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegdlng
starannos$cig wtasciwg dla ich zawodowego charakteru.

Administrowanie gospodarcze (techniczne) nieruchomoscia dotyczace utrzymania obiektu oraz
terenu przylegltego 1 wyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia uwzgledniajac
normalne zuzycie techniczne wynikajagce z wlasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz
gwarantowa¢ dzialania obejmujace:

prowadzenie na biezagco dokumentacji technicznej dotyczacej obiektow wymaganej przepisami
prawa budowlanego,

prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,
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d)

g)

h)
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konserwacj¢ biezaca instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez
autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,
coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprzetow znajdujacych
si¢ na wyposazeniu hotelu,

niezwloczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych na terenie
obiektu w szczegdlnosci z informacjg czy dana awaria lub uszkodzenie moze by¢ naprawione
w ramach posiadanych gwarancji lub rekojmi,

przygotowanie 1 przeprowadzanie wszelkich przegladéow serwisowych, napraw, remontéw
wszelkich urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektow przez autoryzowane firmy serwisowe
lub pracownikoéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,

biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementow infrastruktury towarzyszacej obiektom
nie podlegajacej gwarancji,

przeprowadzanie przegladow technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego
1 wykonywanie zalecen z nich wynikajacych,

utrzymanie w nalezytym porzadku wszelkich pomieszczen oraz pokoi goscinnych jak rowniez
terenu przyleglego m. in. sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi itp.,

ubezpieczenie obiektu i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

zawarcie stosownych uméw na dostawe medidow 1 ich terminowe oplacanie,

archiwizowanie i przechowywanie dokumentdw zwigzanych z administrowanymi obiektami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

prowadzenie obstugi ksiggowej z dostgpem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania
umowy,

Obowigzek tajemnicy zawodowej obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w zwigzku
z administrowaniem obiektem, ktére moglyby w jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy
Koncesjodawcy,

Utrzymanie udostepnionych powierzchni w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezgcych
potrzeb eksploatacyjnych,

Administrowanie komercyjne obejmujgce umozliwianie funkcjonowania zgodnie z zatozonymi
celami,

Operator przed rozpoczeciem s$wiadczenia ushug hotelarskich bedzie musial uzyskac
zaszeregowanie obiektu do odpowiedniego rodzaju i kategorii zgodnie z ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych.

8
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug Operator bedzie musiatl zgtosi¢ obiekt do ewidencji
zgodnie z art. 38 ust. 3 ustawy o ustugach turystycznych,

Po podpisaniu umowy koncesji Operator bedzie musial umiesci¢ w obiekcie na widocznym
miejscu:

nazwe¢ oraz siedzibe lub imi¢ i nazwisko, a takze adres przedsigbiorcy $wiadczacego ustugi
hotelarskie w tym obiekcie:

tablice okreslajaca rodzaj i kategorie obiektu,

informacje o zakresie §wiadczonych ustug wraz z cenami,

informacje o przystosowaniu obiektu dla 0sob niepelnosprawnych.

Operator bedzie musiat zawrze¢ umowe na konserwacj¢ platformy do przewozenia 0s0b
zamontowanej w obiekcie.

Operator begdzie odpowiedzialny za wszelkie naprawy wynikajace z eksploatacji obiektu oraz
uzupetnienie drobnego wyposazenia ruchomego wynikajacego ze skutkow eksploatacji takiego
jak: szklanki, wazony, firany, posciel, suszarki, kosze na $§mieci itd.

Ponoszenie kosztow podatku od nieruchomosci zgodnie z obowigzujaca uchwala w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Koncesjodawca dysponuje projektem budowlanym dotyczacym budowy drugiego budynku
hotelu zlokalizowanego na terenie przyleglym do obiektu. W momencie pozyskania srodkow
na realizacje przedsiewzigecia Gmina Szydlowiec przystagpi do rozbudowy hotelu o nowy
budynek, wobec powyzszego Operator nie bedzie wnosil sprzeciwu.

Po podpisaniu umowy koncesji Koncesjodawca zamontuje podlicznik energii elektrycznej
w obiekcie, gdyz w chwili obecnej jest jeden licznik zaréwno dla hotelu jak 1 Miejskiej
Informacji turystyczne;.

Kontrola rzetelnosci i jako$ci wywigzywania si¢ Operatora z warunkOw umowy zajmowac si¢
beda odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego w Szydtowcu,

Operator ma obowigzek przygotowania 1 przestrzegania Regulaminu administrowania
obiektem uwzgledniajacego wszystkie zalozenia programowe gwarantujace poprawng
realizacje umowy.

Przez caly okres trwania umowy Operator ma obowigzek umieszczania i informowania
poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypodw przygotowanych przez Koncesjodawce
w celu promowania projektu, ktory zostat wspotfinansowany ze S$rodkow Europejskiego

Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
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Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 — 2013; Priorytet V "Wzmocnienie Roli Miast w Rozwoju
Regionu", dziatanie 5.2 "Rewitalizacja Miast"

16. Realizacja celow projektu poprzez:

a) pozyskiwanie gosci hotelowych

b) promocj¢ projektu oraz miasta poprzez przyciagnigcie turystow, gosci hotelowych,

c) zagospodarowanie wolnego zabytkowego obiektu nalezacego do gminy,

d) wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocj¢ zabytkow znajdujacych si¢ w gminie,

e) stworzenie nowych, trwalych miejsc pracy,

f) poprawe tadu przestrzennego i estetyki miasta,

g) zachowanie materialnej 1 niematerialnej spuscizny historycznej regionu,

h) utrwalanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego w §wiadomosci mieszkancow,

1) promocj¢ waloréw kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych technologii,

j) zwigkszanie dostgpnosci obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla funkcji
turystycznych, kulturalnych i1 edukacyjnych,

17. Uruchomienie i administrowanie nieruchomoscia:

a) pozyskanie gosci hotelowych,

o
~

zapewnienie gosciom przebywajacym w hotelu ustug bytowych w zakresie:

czystego 1 kompleksowo wyposazonego pokoju/miejsca noclegowego,

czystej poscieli,

zapewnienie bezpieczenstwa pobytu,

zapewnienie wygody, co najmniej deklarowanego standardu obiektu i poziomu oferowanych

ushug,

zapewnienie dobrej atmosfery pobytu, wysokiego profesjonalizmu i poziomu etyczno -

moralnego zatrudnionych pracownikéw,

dostepu do linii telefonicznej 1 faxu,

dostepu do internetu,

dostep do pradu i cieptej wody,

dostep do klimatyzacji 1 wentylacji,

dozoru terenu i ochron¢ mienia,
Opis Warunkow Koncesji przekazany zostanie Kandydatom z ktorymi Koncesjodawca

prowadzil negocjacje wraz z zaproszeniem do skladania ofert.

10
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VI MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE KONCESJI:

1.

Whiosek nalezy ztozy¢ do dnia 25 listopada 2013 r do godziny 12:00 w Urzedzie Miejskim
w Szydtowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12 — Kancelaria.

Otwarcie wnioskdw nastapi w dniu 25 listopada 2013 roku o godzinie 12:15 w Urzedzie
Miejskim w Szydtowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12.

Kandydat ma prawo ztozy¢ tylko jeden wniosek, sporzadzony na piSmie w jezyku polskim,
W Sposob czytelny 1 trwaly.

Whiosek powinien by¢ sporzadzony na formularzu "Wniosek o zawarcie umowy koncesji" ,
Do wniosku nalezy dolaczy¢ oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do wniosku o zawarcie umowy konces;ji.

Whiosek nalezy ztozy¢ w zamknietym opakowaniu, ktére powinno zosta¢ opisane w sposob

nastgpujacy:

"Wniosek o zawarcie umowy koncesji" na wykonanie ustugi w zakresie administrowania Hotelem

"Pod Debem" zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu pt.: ,,Odnowa zabytkowych obiektow

i przestrzeni publicznej w Szydtowcu, poprawa funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury kulturalnej

i turystycznej dla mieszkancow Mazowsza”, z dopiskiem "Nie otwierac przed 25.11.2013 r., do godz.

12:15"

oraz zawiera¢ nazw¢, doktadny adres siedziby i numer telefonu Kandydata.

VIL. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z KANDYDATAMI, A TAKZE
WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z KANDYDATAMI

I. W

niniejszym postgpowaniu wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje

przekazywane bgda w formie pisemnej z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koncesjodawca dopuszcza porozumiewanie si¢ za pomocg faksu przy przekazywaniu

nastepujacych dokumentow:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

pytania i wyjasnienia dotyczace tresci opisu,

wniosek o wyjasnienie tresci opisu,

wniosek o wyjasniania dotyczace oswiadczen 1 dokumentow,

wniosek Koncesjodawcy o wyrazenie zgody na przedtuzenie terminu zwigzania wnioskiem
oraz odpowiedz Kandydata,

zawiadomienie o odwotaniu postepowania.

3. Jezeli Koncesjodawca lub kandydat przekazujg korespondencje za pomocg faksu, kazda ze stron na

zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

11
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Korespondencja przestana za pomoca faksu po godzinach urzedowania zostanie zarejestrowana
w nastepnym dniu pracy Koncesjodawcy i uznana za wniesiong z datg tego dnia.

Postepowanie odbywa si¢ w jezyku polskim i w zwigzku z tym wszelkie pisma, dokumenty,
o$wiadczenia itp. tworzone i1 wymieniane w trakcie postgpowania mi¢dzy Koncesjodawca
1 Kandydatami muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Do kontaktowania si¢ z Kandydatami upowaznia si¢:

1) Anne Nowocien

tel.: 48 617-86-38; fax.: 48 617-05-10

VIII. TERMIN WYKONANIA KONCESJI:

Umowa koncesji zostanie zawarta na okres 10 lat.

IX. WARUNKI UDZIALU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:

1.

O udzielenie koncesji moga ubiega¢ si¢ podmioty zainteresowane udziatem w postepowaniu, ktore

spelniaja nastgpujace warunki:

1.1. Posiadaja zdolno$¢ ekonomiczng i finansowa, Koncesjodawca dokona oceny spetnienia
warunku na podstawie o§wiadczenia Koncesjonariusza.

1.2. Posiadaja kwalifikacje techniczne lub zawodowe, w tym:

a) posiadajg niezbedng wiedze 1 do§wiadczenie,

b) dysponuja osobami zdolnymi do wykonywania przedmiotu koncesji,

c) posiadaja odpowiednie zezwolenia, doswiadczenia i wyksztatcenie,
Koncesjodawca dokona oceny warunku na podstawie oswiadczenia Koncesjonariusza.

1.3. Posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien, Koncesjodawca dokona oceny warunku na
podstawie oswiadczenia Koncesjonariusza.

1.4. Przedstawig polis¢ ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci na taczng kwote co najmniej 1 000 000 zt. Koncesjodawca uzna, ze warunek
zostal spetniony jezeli Koncesjonariusz do oferty zalaczy polis¢ ubezpieczeniowg lub inny
dokument ubezpieczenia potwierdzajaca, ze oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na taczng kwotg co najmniej 1 000 000 zt lub

rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedtug kursu $redniego NBP danej
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waluty z dnia, w ktorym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zamowien
Publicznych.

1.5. Nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenia zdrowotne
i spoteczne lub uzyskaly przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegltych ptatno$ci wykonywania decyzji wlasciwego organu. Koncesjodawca uzna, ze
warunek zostal spetniony jezeli Koncesjonariusz do oferty zalaczy aktualne zas§wiadczenie
wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wilasciwego oddziatu ZUS lub KRUS,
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania ofert.

1.6. Nie byly karane same, jak réwniez ich wspdlnicy, partnerzy, komplementariusze, czlonkowie
zarzadu, za przestepstwa popetnione w zwigzku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji
lub postgpowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom
0sOb wykonujacych prace zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu z organizowanej
grupie albo w zwigzku majacym na celu popelienie przestgpstwa lub przestgpstwa
skarbowego. Koncesjodawca uzna, ze warunek zostal speliony jezeli Koncesjonariusz do
oferty zalaczy dokumenty $wiadczace o niekaralnosci oferenta, jego wspdlnikow, partnerdéw,
komplementariuszy, czlonkow zarzadu, za przestepstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub postepowaniem o udzielenie zamdwienia
publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu
popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego.

W przypadku podmiotow wystepujacych wspolnie, powyzsze warunki speiniaja one wspdlnie, za

wyjatkiem warunku 1.6, ktory powinien by¢ spetniony przez kazdy podmiot osobno.

X. INFORMACJA O DOKUMENTACH SKEADANYCH PRZEZ OFERENTA, KTOREGO OFERTA
ZOSTANIE UZNANA ZA NAJKORZYSTNIEJSZA ALBO OFERENTA, KTORY ZLOZY
NAJKORZYSTNIEJSZA OFERTE SPOSROD OFERT, O KTORYCH MOWA W ART. 21 UST. 3,
W CELU POTWIERDZENIA SPEENIENIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU.

13
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Podmiot, ktérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza zobowigzany jest zlozy¢ nastgpujace

dokumenty:

1.

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub zaswiadczenie, jezeli odrgbne przepisy wymagaja
wpisu do rejestru — wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajaca, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na roczng kwote co najmniej
1 000 000 zt lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedtug kursu $redniego
NBP danej waluty z dnia, w ktorym ukazato si¢ Ogtoszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie
Zamowien Publicznych.

Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzgdu skarbowego oraz wlasciwego oddziatu
ZUS lub KRUS, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
wnioskow.

Dokumenty $§wiadczace o niekaralnosci oferenta, jego wspdlnikow, partnerow,
komplementariuszy, cztonkoéw zarzadu, za przestepstwo popelnione w  zwigzku
Z postepowaniem o zawarcie umowy koncesji lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia
publicznego, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetlione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu

popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego.

Jezeli Kandydat ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,

potwierdzajace spetnienie warunkéw w postgpowaniu, a w szczegdlnosci ze:

a)

b)

nie otwarto likwidacji ani nie ogloszono upadlosci - wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed uptywem terminu sktadania wnioskow,

nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne,
albo zZe uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawcy nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskéw,

Kandydat, jego wspdlnicy, partnerzy, komplementariusze, czlonkowie zarzadu, nie sg karani za
przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub

postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego, przestepstwo przeciwko prawom 0s6b
14
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d)

wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysSci majatkowych,
a takze za przestepstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwigzku majacych na celu popeklienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego -
wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania wnioskow.

Jezeli w kraju siedziby lub miejsca zamieszkania Kandydata nie wydaje si¢ dokumentéw
urzedowych, o ktorych mowa wyzej, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie
ztozone przed notariuszem, wiasciwym organem sagdowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju,
w ktoérym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania (daty wystawienia odpowiednio jak
wyzej). Dokumenty nalezy ztozy¢é w formie oryginatu lub poswiadczonej za zgodnos¢
z oryginalem przez notariusza kopii. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sktada sig
z ttumaczeniem przysieglym z jezyka obcego na jezyk polski, zaopatrzone w apostille, o ile

wymagajg tego odpowiednie przepisy.

XI. INFORMACJA NA TEMAT WADIUM:

Koncesjodawca nie wymaga wniesienia wadium.

XII. KRYTERIA OCENY OFERT:

Koncesjodawca dokona oceny ofert zgodnie z kryteriami i punktacja:

1.

XIII.

Wysokos$¢ oplaty oczekiwanej od gosci hotelowych za pokoj: 1 os, 20s, 3 o0s, studio - max 30
pkt.,

Planowana liczba utworzonych miejsc pracy - max. 20 pkt

Zawarto$¢ "Programu Operatora" - max 50 pkt., w tym:

ocena funkcjonowania w aspekcie: ekonomiczno - finansowym, - max 20 pkt.,

ocena atrakcyjnosci obiektu dla gosci hotelowych - 20 pkt.,

mechanizm pozyskiwania gosci hotelowych (turystow) - 10 pkt.

WARUNKI UZNANIA OFERTY ZA NIEODPOWIADAJACA WYMAGANIOM

KONCESJODAWCY, SKUTKUJACE NIEDOPUSZCZENIEM OFERTY DO OCENY
I POROWNANIA:

Do oceny nie zostang dopuszczone oferty, w przypadku:

1.

Tre$¢ oferty nie spetnia warunkoéw uzgodnionych podczas negocjacji,
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Oferta zostata zlozona przez podmioty niezaproszone podczas negocjacji,

Oferta zostata ztozona po uplywie terminu wyznaczonego przez Koncesjodawce,

W ofercie nie podano informacji o zachowaniu wskaznikow wymaganych przez
Koncesjodawce w okresie trwato$ci projektu,

Warto$ci wskaznikow podane w ofercie s3 mniejsze od warto$ci podanych przez
Koncesjodawce,

Oferent nie wyrazit zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta,

Koncesjodawca posiada dowody, za pomocg ktorych potrafi wykaza¢ brak spelnienia przez

Kandydata warunkow udziatu w postepowaniu,

. Ztozenie przez Kandydata oferty stanowi¢ bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu

przepisow Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
Tre$¢ oferty jest niezgodna z opisem warunkéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy

koncesji na roboty budowlane lub ustugi,

10. Oferta jest niewazna na zasadach og6lnych.

XIV OKOLICZNOSCI UZASADNIAJACE ODWOLANIE POSTEPOWANIA:

1.
2.
3.

Brak wnioskéw o zawarcie umowy koncesji, spetniajacych wymogi formalne,

Brak ofert speiniajagcych wymagania okreslone w opisie warunkow konces;ji,

Wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postegpowania nie lezy
w interesie publicznym lub nie lezy w interesie Koncesjodawcy.

Wystapita wada lub okoliczno$¢ uniemozliwiajaca zawarcie umowy koncesji na ustugi.

XV POUCZENIE O PRAWIE DO WNIESIENIA SKARGI NA CZYNNOSCI
PODEJMOWANE PRZEZ KONCESJODAWCE W TRAKCIE POSTEPOWANIA:

1.

Zainteresowanemu podmiotowi, ktory ma lub miat interes w zawarciu umowy konces;ji i1 ktory
ponidst lub moze ponies¢ szkode w wyniku czynnosci podjetych przez koncesjodawce
z naruszeniem przepisoOw ustawy, przystuguje prawo do wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

W postepowaniu toczacym sie wskutek wniesienia skargi stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz.

1270, z p6zn. zm.4)), jezeli przepisy niniejszego rozdzialu nie stanowig inacze;j.
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3.

Skarge wnosi si¢ do wojewddzkiego sadu administracyjnego wilasciwego dla siedziby

koncesjodawcy w terminie 10 dni od dnia, w ktérym skarzacy powzial lub przy zachowaniu

nalezytej staranno$ci mogt powzig¢ informacje o czynnosci podjetej przez koncesjodawce w sprawie.

4.

Od pism wszczynajacych postepowanie przed sadem administracyjnym pobiera si¢ wpis staty
w wysokosci okre§lonej w przepisach wydanych na podstawie art. 233 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi.

Skarge do sadu wnosi si¢ za posrednictwem Koncesjodawcy, ktorego czynnos$¢ jest
przedmiotem skargi.

Koncesjodawca, o ktorym mowa w ust. 3, przekazuje skarge sadowi wraz z aktami sprawy
1 odpowiedzig na skarge w terminie 10 dni od dnia jej wniesienia.

Koncesjodawca, ktérego czynno$¢ zaskarzono, moze w zakresie swojej wilasciwosci

uwzgledni¢ skarge w catosci do dnia rozpoczgcia rozprawy.

Zalaczniki do niniejszego opisu:

1.

A

Whniosek o zawarcie umowy koncesji wraz z o$wiadczeniem o spelnieniu warunkéw udziatu
w postepowaniu - zalgcznik nr 1

Umowa o koncesji - wzor - zatgcznik nr 2,

Regulamin postepowania o udzielenie koncesji na roboty budowlane lub ustugi - zatacznik nr 3,
Zaproszenie do negocjacji - zatgcznik nr 4,

Wykaz wyposazenia hotelowego - zatagcznik nr 5.

Szydtowiec, dnia 9 pazdziernika 2013 roku

ZATWIERDZAM
v
Andrzej Jarzynski

PRZYGOTOWALA:

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
PRAWNYM:
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