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Znak postepowania: FSiSR.0421.6.2011/2012

OPIS POSTEPOWANIA
O ZAWARCIE UMOWY KONCESJI
NA ROBOTY BUDOWLANE LUB USLUGI
pt.: Wylonienie Operatora administrujacego obiektami powstalymi w wyniku realizacji projektu
pt. ”Miedzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator Przedsi¢gbiorczosci

w Szydlowcu"

Postgpowanie prowadzone w oparciu o przepisy Ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi

z dnia 9 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 19, poz. 101 z pdzn. zm.).

I. NAZWA I ADRES KONCESJODAWCY
Gmina Szydlowiec
Rynek Wielki 1
26 — 500 Szydtowiec
REGON 000523790
NIP: 799-13-72-685
tel.:48 617 86 30
fax.:48 617 05 10

www.szydlowiec.pl; www.bip.szydlowiec.pl

Godziny urz¢dowania:
pon. 8:00 — 16:00
wt.-pt. - 7:30 — 15:30

II. UWAGI WSTEPNE:

Niniejszy opis postgpowania przeznaczony jest dla Zainteresowanych Podmiotéw (Kandydatow) 1 ma
na celu uproszczone przedstawienie procedury jaka bedzie si¢ postugiwat Koncesjodawca - Gmina
Szydtowiec w postgpowaniu prowadzonym na podstawie ustawy o koncesji na roboty budowlane lub
uslugi majacej na celu wytonienie Operatora administrujacego obiektami powstatymi w wyniku

realizacji projektu pt. "Migdzygminna Strefa Aktywno$ci Gospodarczej 1 Inkubator Przedsigbiorczosci
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w Szydtowcu" wspotfinansowanego ze Srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego

w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 — 2013;

Priorytet I Tworzenie warunkéw dla rozwoju potencjalu innowacyjnego i przedsigbiorczosci na

Mazowszu; Dzialanie 1.3. Kompleksowe przygotowanie terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza,

z zastrzezeniem braku mozliwos$ci zmiany sposobu wykorzystania i1 przeznaczenia powstalych

w wyniku realizacji projektu obiektow, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz

wypetniania wszelkich zatozen projektu.

ITII. PROCEDURA PROWADZACA DO ZAWARCIA UMOWY KONCESJI:

Niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w podziale na etapy:

1.

I etap procedury obejmujace publikacje ogloszenia, regulaminu postgpowania, Formularza
wniosku o zawarcie umowy koncesji, projektu umowy koncesji. W odpowiedzi na ogloszenie
Kandydaci sktadaja wniosek o zawarcie umowy koncesji, wraz z os§wiadczeniem o zgloszeniu
udziatu w postepowaniu oraz o$wiadczenie o speilnianiu opisanych w ogloszeniu o koncesji
warunkow udziatu w postgpowaniu o zawarcie umowy koncesji.

Il etap procedury obejmuje zaproszenie Kandydatow, ktorzy ztozyli wnioski do udziatu
w negocjacjach i przeprowadzenie negocjacji. Koncesjodawca zaprasza do udzialu
w negocjacjach Kandydatow, ktorzy ztozyli wnioski zgodnie z art. 13 ustawy o koncesji na
roboty budowlane lub ustugi. Prowadzone negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektow
koncesji, w tym aspektéw technicznych, finansowych i1 prawnych. Terminy przeprowadzania
negocjacji z poszczeg6dlnymi Kandydatami zostana ustalone indywidualnie dla kazdego
z Kandydatow. Koncesjodawca zastrzega, ze negocjacje prowadzone beda w siedzibie
Koncesjodawcy. Czas trwania negocjacji uzalezniony bedzie od ich zakresu oraz potrzeb stron.
W trakcie trwania negocjacji Kandydaci moga zada¢ wyjasnien dotyczacych przedsigwzigcia,
w tym informacji zawartych w ogloszeniu, jak rowniez uzyska¢ wszelkie dostgpne informacje
w zakresie przedsigwzigcia. Koncesjodawca w miar¢ mozliwosci bedzie udzielat odpowiedzi
na pytania na biezaco po zadanym pytaniu. Koncesjodawca zastrzega sobie prawo do
udzielenia odpowiedzi w pdzniejszym terminie. Koncesjodawca sporzadzi protokot
z przeprowadzonych negocjacji. O zakonczeniu negocjacji Koncesjodawca informuje
wszystkich Kandydatow. W wyniku przeprowadzonych negocjacji Koncesjodawca moze przed
zaproszeniem do skladania ofert dokona¢ zmiany wymagan okre$lonych w ogloszeniu

o koncesji.
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3. 1II etap procedury obejmuje zaproszenie przez Koncesjodawce do zlozenia ofert Kandydatow,
z ktorymi prowadzit negocjacje przesytajac im opis warunkéw koncesji zgodnie z art. 15
ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi.

4. 1V etap procedury obejmuje oceng ofert i wybor oferty najkorzystniejszej. Koncesjodawca
wybiera oferte najkorzystniejsza sposrod ofert spelniajacych wymagania okre§lone w opisie
warunkow koncesji oraz na podstawie kryteriow tam wskazanych. Koncesjodawca powiadomi
Oferentow o wyborze najkorzystniejszej oferty podajac uzasadnienie dokonanego wyboru,
zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi. Informacja
o wyborze oferty zawiera¢ bedzie takze powody niedopuszczenia ofert do oceny 1 porownania.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi Oferent, ktorego
oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, jest obowiazany w terminie wskazanym przez
Koncesjodawce zlozy¢ wskazane w opisie warunkow koncesji dokumenty potwierdzajace
spetnienie warunkow udzialu w postgpowaniu.

5. V etap procedury obejmuje zawarcie umowy koncesji. Koncesjodawca zawiera umowe
z Oferentem, ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza. Jezeli Oferent, ktorego oferta
zostata uznana za najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia umowy, w szczeg6lnosci przez
nieztozenie wymaganych dokumentéw potwierdzajacych spelnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu, Koncesjodawca moze zawrze¢ umowe z Oferentem, ktory zlozyt
najkorzystniejsza oferta sposréd pozostatych ofert speiniajacych wymagania okreslone

w opisie warunkow konces;ji.

IV OKRESLENIE PRZEDMIOTU KONCESJI:

Nazwa nadana koncesji:
Wylonienie Operatora administrujacego obiektami powstalymi w wyniku realizacji projektu pt.

”Migdzygminna Strefa Aktywno$ci Gospodarczej i Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu"

Okreslenie przedmiotu koncesji oraz jej wartos¢:

Przedmiotem koncesji jest efektywne administrowanie obiektami powstalymi w wyniku realizacji
projektu  ’Miedzygminna Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej 1 Inkubator Przedsigbiorczosci
w Szydlowcu" wspotfinansowanego ze Srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 — 2013;

Priorytet I Tworzenie warunkéw dla rozwoju potencjalu innowacyjnego i1 przedsigbiorczosci na
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Mazowszu; Dziatanie 1.3. Kompleksowe przygotowanie terendw pod dziatalno$¢ gospodarcza,

z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia powstalych

w wyniku realizacji projektu obiektow, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz

wypetniania wszelkich zalozen projektu.

Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bgdzie wylacznie prawo do eksploatacji, w tym pobierania

pozytkdow z przedmiotu koncesji.

Szacunkowa wartos¢ koncesji: 2 210 676,97 zl.

Okreslenie przedmiotu koncesji:

1.

Przedmiot koncesji powinien by¢ wykonywany z nalezyta staranno$cia zgodnie
Z przepisami prawa, postanowieniami niniejszego opisu oraz w sposob okreslony umowa
stanowiaca zatacznik nr 2 do opisu.

Przedmiot koncesji bedzie realizowany przy zastosowaniu majatku powstatego w wyniku
realizacji w/w projektu, ktorego warto$¢ catkowita wyniosta 1 128 991,40 zt.

Dodatkowo na opis charakterystyki wymagan wykonywania przedmiotu koncesji sktadaja
sig:

Studium Wykonalno$ci dla projektu "Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej
1 Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu"

Analiza przychodow, kosztoéw operacyjnych, rachunku zysku 1 strat oraz rachunku
przeplywdéw pienigznych dla projektu "Migdzygminna Strefa Aktywno$ci Gospodarcze;j
i Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydtowcu".

Gtownym zadaniem Operatora jest kompleksowe administrowanie przekazana
infrastruktura oraz wywiazywanie si¢ z zadan powierzonych przez Koncesjodawce
zgodnymi z celami projektu, ktory zaklada poprawg¢ warunkéw do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na terenie miasta Szydlowiec. Wykorzystujac zmodernizowane
1 zagospodarowane obiekty stanowiace Miedzygminna Stefe¢ Aktywnosci Gospodarczej
oraz Inkubator Przedsigbiorczosci funkcjonowaé¢ maja: w jednym budynku — biura
i zaktady ustugowe zwiazane z obstuga inwestora, w drugim budynku — Inkubator
Przedsigbiorczosci.

Kompleks gospodarczy ma wspomaga¢é nowo powstate przedsigbiorstwa poprzez
dostarczanie im, odpowiednio do ich potrzeb:

powierzchni na dziatalno$¢ gospodarcza,

obstuge biurowa,
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* ustugi wspierajace biznes (doradztwo ekonomiczne, finansowe, prawne, organizacyjne
1 techniczne, pomoc w pozyskiwaniu $rodkéw finansowych glownie unijnych oraz pomoc
merytoryczna dla istniejacych przedsigbiorcow).

8. Operator zajmie powierzchnie biurowa znajdujaca si¢ w budynku Centrum Obstugi
Inwestora.

9. Dziatalno$¢ Operatora w okresie trwatosci projektu wynoszacym 5 lat ma by¢ z zasady
dziatalno$cia o charakterze "non profit" w stosunku do firm znajdujacych si¢ w Inkubatorze
Przedsigbiorczosci.

10. Koncesjonariusz moze osiaga¢ zysk z dziatalnosci Centrum Obstugi Inwestora, ktora nie
jest zwiazana ograniczeniami w zakresie przychodéw w okresie trwato$ci projektu.

11. Projekt dopuszcza udostgpnianie powierzchni biurowych Inkubatora Przedsigbiorczos$ci za
koszty eksploatacji (ogrzewanie, media).

12. Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego majatku, jednak prowadzenie
zadan wlasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zaktocaé wykonywania
przedmiotu koncesji.

13. Koncesjonariusz jest obowiazany do §wiadczenia ustug na poziomie cenowym dostgpnym

dla rynku lokalnego.

V OPIS POTRZEB KONCESJODAWCY:

1. Przedmiotem koncesji jest administrowanie obiektami powstatymi w wyniku realizacji
projektu  pt. "Migdzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator
Przedsigbiorczosci w Szydlowcu" z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu
wykorzystania i przeznaczenia obiektow, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji
projektu oraz wypehniania wszelkich zatozen projektu.

2. Celem projektu jest zaktywizowanie mieszkancow gminy i gmin o$ciennych w kierunku
prowadzenia wlasnej dziatalno$ci gospodarczej, utatwienia prowadzenia takiej dziatalnosci
poprzez zlokalizowanie w jednym miejscu wielu firm stuzacych pomoca przedsigbiorcom
oraz umozliwienie korzystania z pomieszczen biurowych na preferencyjnych zasadach.
Korzys$ci wynikajace z utworzenia Migdzygminnej Strefy Aktywnos$ci Gospodarcze;j:

a) stworzenie zorganizowanego kompleksu gospodarczego stuzacego rozwojowi gospodarki
regionu, nowych przedsigbiorstw,
b) zaktywizowanie mieszkancow gminy i gmin o$ciennych w kierunku prowadzenia wtasnej

dziatalno$ci gospodarczej,



B, Gazowsze. | i

h)

UNIA EUROPEJSKA Mol

*
* %

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI serce Polski ROZWOJU REGIONALNEGO ** * *

zagospodarowanie wolnych obiektow nalezacych do gminy,
wspieranie rozwoju lokalnego poprzez promocje¢ przedsigbiorczosci,
tworzenie nowych, trwatych miejsc pracy,

transfer i komercjalizacje technologii,

tworzenie sieci wspolpracy pomigdzy regionami,

poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta.

Rezultatem utworzenia Migdzygminnej Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej 1 Inkubatora

Przedsigbiorczo$ci jest stworzenie miejsca propagowania i wspierania dzialalno$ci gospodarczej

W regionie poprzez:

a) stworzenie kompleksowo przygotowanych budynkéw do prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej na preferencyjnych warunkach,

b) stworzenie mozliwosci scentralizowania firm z otoczenia biznesu oraz zatrudnienia

pracownikow w celach doradczych.

c) powstanie nowych miejsc pracy (zmniejszenie bezrobocia i wzrost zatrudnienia) oraz pomoc

dla nowo powstatych firm dla prowadzenia dzialalno$ci na preferencyjnych warunkach.

Charakterystyka obiektow.
Miedzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej — Centrum Obslugi Inwestora:

Budynek przeznaczony jest na potrzeby obstugi inwestora z pomieszczeniami biurowymi oraz sala

konferencyjna, w tym:

1.

a)

b)

na parterze:

pomieszczenia: klatka schodowa wejsciowa 1 wejscie na pigtro budynku, hall z szatnia
(powierzchnia hallu: 25,60 m?, szatni 8,41 m?), 3 sanitariaty: damski, meski, osoby
niepetnosprawne (powierzchnia 8,07m?* 4,38m? 4,10m?) oraz sala konferencyjna
(powierzchnia 66 m?) zzapleczem do cateringu (powierzchnia 3,69 m?) oraz zaplecze
kuchenne (powierzchnia 9,60 m?),

pomieszczen garazy w podpiwniczeniu budynku (w budynku znajduja si¢ 4 garaze:
trzy o powierzchni 18,46 m? jeden o powierzchni 18,36 m?); garaze sa pomieszczeniami
wentylowanymi, z posadzka cementowa ze §cianami otynkowanymi pomalowanymi na biato,
drzwi garazy blaszane,

wyposazenie: zabudowa szatni, meble do aneksu kuchennego z lodowka i ptyta indukcyjna,
stot konferencyjny, zabudowa zaplecza do cateringu wraz ze stotem, stojak na projektor, 54 szt.

krzesel konferencyjnych, projektor multimedialny, ekran projekcyjny, laptop.
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2. winda dla przewozu osob niepetnosprawnych zapewniajaca dojazd z zewnatrz budynku na
parter i 1 pigtro,

3. na pigtrze:

a) pomieszczenia: klatka schodowa, hall (powierzchnia 25,60 m?), 3 sanitariaty: damski, meski,
osoby niepelnosprawne (powierzchnia: 8,07m?; 4,38m?; 4,10m?) , 4 pomieszczenia biurowe
polaczone po 2 pokoje (I pomieszczenie: 1 pokdj powierzchnia 14,98 m? i 2 pokoj
powierzchnia 20,64 m? 2 pomieszczenie: 1 pokdj] powierzchnia 29,40 m? i 2 pokdj
powierzchnia 3,68 m?), pokodj $niadaniowy (powierzchnia 9,60 m?) oraz magazyn
(powierzchnia 12,07 m?),

b) wyposazenie: meble aneksu kuchennego z lodowka i1 ptyta indukcyjna, zabudowa zaplecza
socjalnego, stot do zaplecza socjalnego, szatka gospodarcza, 4 szt. biurek naroznych
z kontenerem, biurko gabinetowe, 3 szt. regatow zamknigtych, 3 szt. szaf ubraniowych,
2 zestawy komputerow stacjonarnych, drukarka,

4. pigtra potaczone sa klatka schodowa, ktora na parterze prowadzi do piwnicy gdzie znajduja si¢
2 pomieszczenia techniczne, pomieszczenie gospodarcze, 4 pomieszczenia garazowe.

Obiekt przystosowany jest do obstugi os6b niepetnosprawnych.

Inkubator Przedsiebiorczosci
W budynku przygotowane zostaly 4 pomieszczenia biurowe w tym: .

1. na parterze:

pomieszczenia: 2 pomieszczenie biurowe (powierzchnia 17,63 m? 1 17,90 m?) i 1 sanitariat
(powierzchnia 3,79 m? 1 7,80 m?), oraz wiatrotap o powierzchni 3,75 m? ze stropodachem,
wyposazenie: 4 biurka narozne z kontenerem, 4 szt. regaldow biurowych zamknigtych,
2 zestawy komputeréw stacjonarnych, drukarka.

2. na pigtrze:

pomieszczenia: 2 pomieszczenia biurowe (powierzchnia 17,63 m? 1 17,90 m?) oraz hall
o powierzchni 9,21 m? oraz 1 sanitariat, wyposazenie: 3 biurka narozne z kontenerem, 4 szt.
regatéw biurowych zamknigtych, szafka  gospodarcza, 2 zestawy komputerowe stacjonarne,

3. kondygnacja piwnic: pomieszczenie techniczne, 3 pomieszczenia gospodarcze, klatka
schodowa, korytarz.

Do zakresu obowigzkow Operatora naleze¢ bedzie:

1. Administrowanie i utrzymanie obiektow przez caty okres trwania umowy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisOw prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegdlna
starannos$cia wlasciwa dla ich zawodowego charakteru. Administrowanie gospodarcze
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(techniczne) nieruchomoscia dotyczace utrzymania obiektow oraz terenu przylegtego
1 wyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia uwzgledniajac normalne zuzycie
techniczne wynikajace z wtasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantowa¢ dzialania
obejmujace:

prowadzenie na biezaco dokumentacji technicznej dotyczacej obiektow wymaganej przepisami
prawa budowlanego,

prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,

konserwacje biezaca instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez
autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,
coroczne  sporzadzanie inwentaryzacji  wszystkich mebli, wyposazenia, sprzgtu
komputerowego,

niezwloczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych na terenie
obiektow w szczegolnosci z informacja czy dana awaria lub uszkodzenie moze by¢ naprawione
w ramach posiadanych gwarancji lub rekojmi,

przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw, remontéw
wszelkich urzadzen znajdujacych sig na terenie obiektow przez autoryzowane firmy serwisowe
lub pracownikoéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,

biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementow infrastruktury towarzyszacej obiektom
nie podlegajacej gwarancji,

przeprowadzanie przegladéw technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego
1 wykonywanie zalecen z nich wynikajacych,

utrzymanie w nalezytym porzadku pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku oraz terenu
przylegtego m. in. sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi itp.,

ubezpieczenie obiektéw i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

zawarcie stosownych uméw na dostawe mediow 1 ich terminowe oplacanie,

archiwizowanie i przechowywanie dokumentdw zwigzanych z administrowanymi obiektami,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

prowadzenie obstugi ksiggowej z dostgpem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania
umowy,

Obowiazek tajemnicy zawodowej obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w zwiazku
z administrowaniem obiektami, ktéore moglyby w jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy

Koncesjodawcy,
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Utrzymanie udostgpnionych powierzchni w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezacych
potrzeb eksploatacyjnych,
Administrowanie komercyjne obejmujace umozliwianie funkcjonowania zgodnie z zatozonymi
celami, z wykorzystaniem doswiadczenia i mozliwos$ci, co obejmowac bedzie:
udostepnianie w okresie trwatosci projektu pomieszczen Inkubatora Przedsigbiorczos$ci osobom
prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza jedynie za koszty eksploatacyjne (ogrzewanie, woda,
media) bez pobierania czynszu,
udostgpnianie sali konferencyjne;j,
organizowanie szkolen,
Ponoszenie kosztéw podatku od nieruchomosci zgodnie z obowiazujaca uchwala w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego majatku jednak prowadzenie zadan
wtasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zakidca¢ zadan zleconych,
W celu kontroli rzetelnosci i jakosci wywiazywania si¢ Operatora z warunkow umowy
zajmowac si¢ beda odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego w Szydlowcu,
Operator ma obowiazek przygotowania i przestrzegania Regulaminu administrowania
obiektem uwzgledniajacego wszystkie zalozenia programowe gwarantujace poprawna
realizacj¢ umowy.
Przez caly okres trwania umowy Operator ma obowigzek umieszczania i informowania
poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypow przygotowanych przez Koncesjodawce
w celu promowania projektu, ktéry zostal wspoHinansowany ze srodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego 2007 — 2013; Priorytet I Tworzenie warunkéow dla rozwoju
potencjatu innowacyjnego i przedsigbiorczosci na Mazowszu; Dziatanie 1.3. Kompleksowe
przygotowanie terenow pod dzialalnos¢ gospodarcza.
Realizacja celow projektu poprzez:
Zorganizowanie doradztwa dla osob zamierzajacych zatozy¢ przedsigbiorstwo i dziatajacych
przedsigbiorcow z zakresie:
pozyskiwania funduszy unijnych 1 innych zrodet finansowania dziatalno$ci gospodarczej
(pozyczki, kredyty, funduszy, fundusze porgczeniowe i inne produkty inzynierii finansowej),
doradztwo ekonomiczne, finansowe prawne, organizacyjne, techniczne oraz pomoc
merytoryczna dla istniejacych przedsigbiorcoéw w tym doradztwo ekonomiczne minimum 1 raz
w tygodniu po 2 godziny, a doradztwo prawne 2 razy w tygodniu po 2 godziny,
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c) kojarzenie partneréw do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;,

d) prowadzenie szkolen wspierajacych przysztych i istniejacych przedsigbiorcow,

11. Uruchomienie i administrowanie nieruchomoscia - wykorzystujac w tym celu obiekty
Centrum Obstugi Inwestora i Inkubatora Przedsigbiorczo$ci oraz zapewnienie ustug wsparcia
dla lokatoréw, polegajace na:

a) osiagnigciu liczby lokatoréw Inkubatora Przedsigbiorczosci tj. przedsigbiorcoOw prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza,

b) zapewnienie lokatorom uslug bytowych w zakresie:

* udostgpnienia powierzchni biurowe;,

* dostep do linii telefonicznej 1 faxu,

* dostep do internetu,

* prostych ustug biurowych,

* dostep do pradu i ciepta w sezonie grzewczym,

* dostep do wody,

* dozoér terenu i ochrone mienia,

* sprzatanie powierzchni wspoélne;,

*  wywoOz nieczystosci,

* drobne naprawy i1 konserwacje,

* udostgpniania sali szkoleniowo - konferencyjne;j,

* prowadzenia pelnej i rzetelnej dokumentacji, ksiag, sprawozdan finansowych z prowadzonej
dziatalnosci,

* administrowanie powierzchnia komercyjna, w tym rozliczenie i windykacja nalezno$ci,

* prowadzenie korespondencji w sprawach dotyczacych obiektow,

* planowanie, przekazywanie, koordynowanie i nadzorowanie wszystkich spraw zwigzanych
z kreowaniem wizerunku Migdzygminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej,

* prowadzenie polityki informacyjnej dotyczacej dziatalnosci obiektow,

* $wiadczenie uslug doradczo - szkoleniowych,

Opis Warunkow Koncesji przekazany zostanie Kandydatom z ktorymi Koncesjodawca

prowadzil negocjacje wraz z zaproszeniem do skladania ofert.
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VI MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE KONCESJI:

1.

Whiosek nalezy zlozy¢ do dnia 22 sierpnia 2013 r do godziny 11:00 w Urzedzie Miejskim
w Szydlowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12 - Kancelaria.

Otwarcie wnioskéw nastapi w dniu 22 sierpnia 2013 roku o godzinie 11:15 w Urzedzie
Miejskim w Szydtowcu, Rynek Wielki 1, Ratusz - I pigtro, pok. nr 12.

Kandydat ma prawo ztozy¢ tylko jeden wniosek, sporzadzony na pismie w jezyku polskim,
W sposoOb czytelny 1 trwaty.

Whniosek powinien by¢ sporzadzony na formularzu "Wniosek o zawarcie umowy koncesji" ,

Do wniosku nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie o spetnieniu warunkéw udzialu w postgpowaniu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do wniosku o zawarcie umowy koncesji.

Whiosek nalezy ztozy¢ w zamknigtym opakowaniu, ktére powinno zosta¢ opisane w sposob

nastepujacy:

"Wniosek o zawarcie umowy koncesji" na wykonanie ustugi w zakresie administrowania obiektami

powstatymi w wyniku realizacji projektu pt."Miedzygminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej

i Inkubatora Przedsiebiorczosci w Szydlowcu", z dopiskiem "Nie otwierac¢ przed 22 sierpnia 2013

roku o godz. 11:15" oraz zawiera¢ nazwe, doktadny adres siedziby i numer telefonu Kandydata.

VIL. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z KANDYDATAMI, A TAKZE
WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z KANDYDATAMI

1. W niniejszym postgpowaniu wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje

przekazywane beda w formie pisemnej z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koncesjodawca dopuszcza porozumiewanie si¢ za pomoca faksu przy przekazywaniu

nastgpujacych dokumentow:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

pytania i wyjasnienia dotyczace tresci opisu,

wniosek o wyjasnienie tresci opisu,

wniosek o wyjasniania dotyczace oswiadczen 1 dokumentow,

wniosek Koncesjodawcy o wyrazenie zgody na przedluzenie terminu zwiazania wnioskiem
oraz odpowiedz Kandydata,

zawiadomienie o odwotaniu postgpowania.

3. Jezeli Koncesjodawca lub kandydat przekazuja korespondencj¢ za pomoca faksu, kazda ze stron na

zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

4. Korespondencja przestana za pomoca faksu po godzinach urzgdowania zostanie zarejestrowana

w nastgpnym dniu pracy Koncesjodawcy 1 uznana za wniesiona z data tego dnia.
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Postgpowanie odbywa si¢ w jezyku polskim 1 w zwiazku z tym wszelkie pisma, dokumenty,
oswiadczenia itp. tworzone i1 wymieniane w trakcie postgpowania migdzy Koncesjodawca
1 Kandydatami musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Do kontaktowania si¢ z Kandydatami upowaznia si¢:

1) Anna Nowocien

tel.: 48 617-86-38; fax.: 48 617-05-10

VIII. TERMIN WYKONANIA KONCESJI:

Umowa koncesji zostanie zawarta na okres 10 lat.

IX. WARUNKI UDZIALU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:

1.

O udzielenie koncesji moga ubiegac¢ si¢ podmioty zainteresowane udziatem w postgpowaniu, ktére

spetniaja nastgpujace warunki:

1.1. Posiadaja $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa na kwotg 200 000 zt lub rownowaznos¢
tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedlug kursu $redniego NBP danej waluty z dnia ,
w ktorym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zaméwien Publicznych.

1.2. Posiadaja kwalifikacje techniczne lub zawodowe, w tym:

a) posiadaja niezbedna wiedz¢ i do§wiadczenie,
b) dysponuja osobami zdolnymi do wykonywania przedmiotu koncesji,
c) posiadaja odpowiednie zezwolenia, doswiadczenia i wyksztatcenie,

1.3. posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

1.4. Przedstawia polise ubezpieczeniowa od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci na taczna kwotg co najmniej 500 000 zt.

1.5. Nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenia zdrowotne
1 spoteczne lub uzyskaty przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty
zalegtych ptatnosci wykonywania decyzji wlasciwego organu.

1.6. Nie byly karane same, jak rdwniez ich wspdlnicy, partnerzy, komplementariusze, cztonkowie
zarzadu, za przestgpstwa popetnione w zwiazku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji
lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestepstwo przeciwko prawom
0s0b wykonujacych pracg zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko

obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci
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majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu z organizowane;j
grupie albo w zwiazku majacym na celu popehlnienie przestgpstwa lub przestgpstwa

skarbowego.

W przypadku podmiotow wystepujacych wspdlnie, powyzsze warunki speiniaja one wspoélnie, za

wyjatkiem warunku 1.6, ktéry powinien by¢ spelniony przez kazdy podmiot osobno.

X. INFORMACJA O DOKUMENTACH SKEADANYCH PRZEZ OFERENTA, KTOREGO OFERTA
ZOSTANIE UZNANA ZA NAJKORZYSTNIEJSZA ALBO OFERENTA, KTORY ZLOZY
NAJKORZYSTNIEJSZA OFERTE SPOSROD OFERT, O KTORYCH MOWA W ART. 21 UST. 3,
W CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU.

Podmiot, ktérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza zobowiazany jest zlozy¢ nastgpujace

dokumenty:

1.

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub zaswiadczenie, jezeli odrgbne przepisy wymagaja
wpisu do rejestru — wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed upltywem terminu sktadania
ofert.

Sprawozdania finansowe oferenta z okresu 3 lat przed dniem wszczgcia postgpowania, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - z tego okresu.

Informacj¢ z banku lub spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo - kredytowej, w ktorych oferent
posiada rachunek, potwierdzajaca wysokos$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolnos¢
kredytowa oferenta, na kwotg nie mniejsza niz 200 tysigcy ztotych lub rownowartos¢ tej kwoty
w innej walucie przeliczonej wedlug kursu $redniego NBP danej waluty z dnia, w ktorym
ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi w Biuletynie Zamowien Publicznych.

Polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajaca, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalno$ci na roczng kwotg co najmnie;j
500 tysigecy zt lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie przeliczonej wedlug kursu
sredniego NBP danej waluty z dnia, w ktorym ukazato si¢ Ogloszenie o koncesji na ustugi
w Biuletynie Zamowien Publicznych.

Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego oddziatu
ZUS lub KRUS, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania
wnioskow.

Dokumenty $wiadczace o niekaralnoSci oferenta, jego wspolnikow, partnerow,
komplementariuszy, czlonkow zarzadu, =za przestgpstwo popelnione w zwiazku

Z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub postgpowaniem o udzielenie zamowienia
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publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom osoéb wykonujacych prace zarobkowa,
przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo
skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu

popehnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego.

Jezeli Kandydat ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania,

potwierdzajace spetnienie warunkow w postepowaniu, a w szczego6lnosci ze:

a)

b)

d)

nie otwarto likwidacji ani nie ogloszono upadiosci - wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy
przed uptywem terminu sktadania wnioskow,

nie zalega z uiszczaniem podatkdéw, optat, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne,
albo ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catos$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawcy nie
wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu sktadania wnioskow,

Kandydat, jego wspolnicy, partnerzy, komplementariusze, cztonkowie zarzadu, nie sa karani za
przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub
postgpowaniem o udzielenie zamdéwienia publicznego, przestgpstwo przeciwko prawom osob
wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzys$ci majatkowych,
a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego -
wystawiony nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem sktadania wnioskow.

Jezeli w kraju siedziby lub miejsca zamieszkania Kandydata nie wydaje si¢ dokumentow
urzedowych, o ktérych mowa wyzej, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym oswiadczenie
ztozone przed notariuszem, wiasciwym organem sadowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju,
w ktorym oferent ma siedzibg lub miejsce zamieszkania (daty wystawienia odpowiednio jak
wyzej). Dokumenty nalezy zlozy¢ w formie oryginalu lub poswiadczonej za zgodnosé
z oryginalem przez notariusza kopii. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sktada sig
z thumaczeniem przysigglym z jezyka obcego na jezyk polski, zaopatrzone w apostille o ile

wymagaja tego odpowiednie przepisy.

14



B, Gazowsze. | i

UNIA EUROPEJSKA Mol

*
* %

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI serce Polski ROZWOJU REGIONALNEGO ** * *

XI. INFORMACJA NA TEMAT WADIUM:

Koncesjodawca nie wymaga whniesienia wadium.

XII. KRYTERIA OCENY OFERT:

Koncesjodawca dokona oceny ofert zgodnie z kryteriami i punktacja:

b)

XIII.

. Wysokos$¢ optaty oczekiwanej od lokatora w 1, 2, 3, 4, 5 roku z podzialem na Centrum Obstugi

Inwestora i Inkubatora Przedsigbiorczos$ci - max 50 pkt., w tym:

wysoko$¢ optaty za wynajem biur - w przypadku IP im nizsza optata tym Oferent otrzyma
wigksza liczbe punktow - max 30 pkt.,

wysokos$¢ optaty za wynajem garazy, max 10 pkt.

wysokos¢ optaty za wynajem sali konferencyjnej - max 10 pkt

Zawarto$¢ "Programu Operatora" - max 50 pkt., w tym:

ocena funkcjonowania w aspekcie: ekonomiczno - finansowym, atrakcyjnosci dla lokatorow -
max 30 pkt.,

ocena procedury procesu rekrutacji lokatorow - 20 pkt.,

WARUNKI UZNANIA OFERTY ZA NIEODPOWIADAJACA WYMAGANIOM

KONCESJODAWCY, SKUTKUJACE NIEDOPUSZCZENIEM OFERTY DO OCENY
I POROWNANIA:

Do oceny nie zostana dopuszczone oferty, w przypadku:

1.

2
3.
4

Tre$¢ oferty nie spetnia warunkéw uzgodnionych podczas negocjacii,
Oferta zostata ztozona przez podmioty niezaproszone podczas negocjacji,

Oferta zostata ztozona po uplywie terminu wyznaczonego przez Koncesjodawce,

. W ofercie nie podano informacji o zachowaniu wskaznikow wymaganych przez

Koncesjodawceg w okresie trwato$ci projektu,

Warto$ci wskaznikéw podane w ofercie sa mniejsze od wartoSci podanych przez
Koncesjodawce,

Oferent nie wyrazil zgody na przedtuzenie terminu zwiazania oferta,

Koncesjodawca posiada dowody, za pomoca ktorych potrafi wykaza¢ brak spelnienia przez

Kandydata warunkow udziatu w postgpowaniu,
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Ztozenie przez Kandydata oferty stanowi¢ bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu
przepisow Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

Tre$¢ oferty jest niezgodna z opisem warunkéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
koncesji na roboty budowlane lub ustugi,

Oferta jest niewazna na zasadach ogolnych.

XIV OKOLICZNOSCI UZASADNIAJACE ODWOLANIE POSTEPOWANIA:

1.
2.
3.

Brak wnioskéw o zawarcie umowy koncesji, spetniajacych wymogi formalne,

Brak ofert spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkow koncesji,

Wystapita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania nie lezy
w interesie publicznym lub nie lezy w interesie Koncesjodawcy.

Wystapita wada lub okoliczno$¢ uniemozliwiajaca zawarcie umowy koncesji na ustugi.

XV POUCZENIE O PRAWIE DO WNIESIENIA SKARGI NA CZYNNOSCI
PODEJMOWANE PRZEZ KONCESJODAWCE W TRAKCIE POSTEPOWANIA:

. Zainteresowanemu podmiotowi, ktéry ma lub miatl interes w zawarciu umowy koncesji 1 ktory

ponidst lub moze ponies¢ szkod¢ w wyniku czynno$ci podjetych przez koncesjodawce
z naruszeniem przepisOw ustawy, przystuguje prawo do wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

2. W postgpowaniu toczacym si¢ wskutek wniesienia skargi stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153,
poz. 1270, z pdzn. zm.4)), jezeli przepisy niniejszego rozdziatu nie stanowia inaczej.

Skarge wnosi si¢ do wojewddzkiego sadu administracyjnego wlasciwego dla siedziby
koncesjodawcy w terminie 10 dni od dnia, w ktorym skarzacy powzial lub przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mogt powzia¢ informacje o czynnosci podjgte] przez koncesjodawce
W sprawie.

Od pism wszczynajacych postepowanie przed sadem administracyjnym pobiera si¢ wpis staty
w wysokosci okreslonej w przepisach wydanych na podstawie art. 233 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi.

Skarge do sadu wnosi si¢ za posrednictwem Koncesjodawcy, ktéorego czynno$¢ jest

przedmiotem skargi.
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Koncesjodawca, o ktorym mowa w ust. 3, przekazuje skarge sadowi wraz z aktami sprawy
1 odpowiedzia na skarge w terminie 10 dni od dnia jej wniesienia.
Koncesjodawca, ktorego czynno$¢ zaskarzono, moze w zakresie swojej wlasciwosci

uwzgledni¢ skarge w catosci do dnia rozpoczgcia rozprawy.

Zalaczniki do niniejszego opisu:

1.

A

Whiosek o zawarcie umowy koncesji wraz z oswiadczeniem o spetnieniu warunkow udziatu
W postgpowaniu - zatacznik nr 1

Umowa o koncesji - wzor - zatacznik nr 2,

Regulamin postgpowania o udzielenie koncesji na roboty budowlane lub ustugi - zatacznik nr 3,
Zaproszenie do negocjacji - zatacznik nr 4,

Wykaz asortymentu - zalacznik nr 5.

Szydtowiec, dnia 5 lipca 2013 roku

ZATWIERDZAM

PRZYGOTOWALA:

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
PRAWNYM:
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