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UMOWA NR ......cccuevueuneee
Projekt

Zawarta W dnil........coceevienieenieennns W et ettt pomigdzy:
............................................................... REGON....coooiiieniieeee et NIP e,
....... , Teprezentowanym/a przez:
Lo e
2 s
Zwanym/a dalej Zamawiajacym,
a
Operatorem

................................................................................. REGON.....cccooveeveeee e NIP
......................... , reprezentowanym/a przez:
Lo e
2 e

Zwanym/a dalej Wykonawcg lub Operatorem.

wybranym w wyniku udzielenia zamdéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Z
2010 r. Nr 113 poz. 759 z pdzn. zm.) zawarta zostata umowa nastgpujacej tresci:

1.

3.

§1
Przedmiot umowy

Zamawiajacy zleca, a Operator-Wykonawca zobowiazuje si¢ do zarzadzania infrastruktura
Migdzygminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej i Inkubatora Przedsigbiorczosci znajdujaca sig¢ w
Szydtowcu przy ul. Kolejowej 36a oraz realizacji celow projektu ,, Migdzygminna Strefa
Aktywnos$ci Gospodarczej i Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydlowcu”

Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez Operatora - Wykonawcg w imieniu i na rzecz
Zamawiajacego ustug polegajacych na kompleksowym zarzadzaniu infrastruktura Migdzygminne;j
Strefy Aktywnosci Gospodarczej i Inkubatora Przedsigbiorczosci znajdujacych si¢ w Szydlowcu
przy ul. Kolejowej 36a oraz realizujacego cele projektu ,Miedzygminna Strefa Aktywnos$ci
Gospodarczej i1 Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydlowcu” obiektow Migdzygminnej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej 1 Inkubatora Przedsigbiorczosci zgodnie z wymogami zawartymi
W niniejszej umowie i SIWZ.

Nieruchomosci bedace przedmiotem umowy wraz z cala infrastruktura techniczna tacznie
z wyposazeniem stanowia wlasno$¢ Zamawiajacego 1 zostana przekazane protokolarnie
Operatorowi-Wykonawcy w terminie 5 dni od dnia zawarcia umowy w celu realizacji umowy.

§2
Charakterystyka obiektow:

1. Miedzygminna Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej — Centrum Obstugi Inwestora:
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Budynek przeznaczony jest na potrzeby obstugi inwestora z pomieszczeniami biurowymi oraz salg
konferencyjna, w tym:

1. na parterze:

- pomieszczenia: klatka schodowa wejSciowa 1 wejscie na pigtro budynku, hall z szatnia (powierzchnia hallu:
25,60 m?, szatni 8,41 m?), 3 sanitariaty: damski, meski, osoby niepetnosprawne (powierzchnia 8,07m?;
4,38m?; 4,10m?) oraz sala konferencyjna (powierzchnia 66 m?) z zapleczem do cateringu (powierzchnia 3,69
m?) oraz zaplecze kuchenne (powierzchnia 9,60 m?),

- wyposazenie: zabudowa szatni, meble do aneksu kuchennego z lodéwka i plyta indukcyjna, stot
konferencyjny, zabudowa zaplecza do cateringu wraz ze stotem, stojak na projektor, 54 szt. krzeset
konferencyjnych, projektor multimedialny, ekran projekcyjny, laptop.

2. winda dla przewozu o0séb niepelnosprawnych zapewniajaca dojazd z zewnatrz budynku na parter i 1
pigtro,

3. na pigtrze:

- pomieszczenia: klatka schodowa, hall (powierzchnia 25,60 m?), 3 sanitariaty: damski, megski, osoby
niepetosprawne (powierzchnia: 8,07m?; 4,38m?; 4,10m?) , 4 pomieszczenia biurowe potaczone po 2 pokoje
(1 pomieszczenie: 1 pokdj powierzchnia 14,98 m? i 2 pokdj powierzchnia 20,64 m?; 2 pomieszczenie: 1
pokdj powierzchnia 29,40 m? 1 2 pokdj powierzchnia 3,68 m?), pokdj $niadaniowy (powierzchnia 9,60 m?)
oraz magazyn (powierzchnia 12,07 m?),

- wyposazenie: meble aneksu kuchennego z lodéwka i1 ptyta indukcyjna, zabudowa zaplecza socjalnego, stot
do zaplecza socjalnego, szafka gospodarcza, 4 szt. biurek naroznych z kontenerem, biurko gabinetowe, 3 szt.
regalow zamknigtych, 3 szt. szaf ubraniowych, 2 zestawy komputeréw stacjonarnych, drukarka,

4. pigtra potaczone sg klatka schodowsa, ktora na parterze prowadzi do piwnicy gdzie znajdujg sig 2
pomieszczenia techniczne, pomieszczenie gospodarcze, 4 pomieszczenia garazowe.

Obiekt przystosowany jest do obslugi osdb niepetnosprawnych i prowadzi biezaca konserwacj¢ windy.
Dokumentacja techniczna wraz z pozwoleniem na uzytkowanie obiektu dostgpna jest w siedzibie
Zamawiajacego, tj. Urzad Miejski w Szydlowcu, Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec.

11. Inkubator Przedsigbiorczosci:
W budynku przygotowane zostaty 4 pomieszczenia biurowe w tym: .
1. na parterze:
pomieszczenia: 2 pomieszczenie biurowe (powierzchnia 17,63 m? i 17,90 m?) i 1 sanitariat
(powierzchnia 3,79 m? i 7,80 m?), oraz wiatrotap o powierzchni 3,75 m? ze stropodachem,
wyposazenie: 4 biurka narozne z kontenerem, 4 szt. regalow biurowych zamknigtych, 2 zestawy
komputeréw stacjonarnych, drukarka.
2. na pigtrze:
pomieszczenia: 2 pomieszczenia biurowe (powierzchnia 17,63 m? i 17,90 m?) oraz hall o powierzchni
9,21 m? oraz 1 sanitariat,
wyposazenie: 3 biurka narozne z kontenerem, 4 szt. regalow biurowych zamknigtych, szafka
gospodarcza, 2 zestawy komputerowe stacjonarne,
3. kondygnacja piwnic: pomieszczenie techniczne, 3 pomieszczenia gospodarcze, klatka schodowa,
korytarz.
Dokumentacja techniczna wraz z pozwoleniem na uzytkowanie obiektu dostgpna jest w siedzibie
Zamawiajacego, tj. Urzad Miejski w Szydlowcu, Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec.

Glownym zadaniem Operatora-Wykonawcy jest kompleksowe zarzadzanie przekazanag infrastruktura
oraz wywiazywanie si¢ z zadan powierzonych przez Zamawiajacego zgodnymi z celami projektu, ktory
zaklada poprawg warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta Szydtowiec.
Wykorzystujac zmodernizowane i zagospodarowane obiekty stanowiace Migdzygminng Stefe Aktywnosci
Gospodarczej oraz Inkubator Przedsigbiorczosci funkcjonowaé¢ maja: w jednym budynku — biura i zaklady
ustugowe zwiazane z obsluga inwestora, w drugim budynku — inkubator przedsigbiorczosci.

Kompleks gospodarczy ma wspomagaé nowo powstale przedsigbiorstwa poprzez dostarczanie im,
odpowiednio do ich potrzeb:
a) powierzchni na dziatalnos$¢ gospodarcza,
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b) obstugg biurowa,
c) ustugi wspierajace biznes (doradztwo ekonomiczne, finansowe, prawne, organizacyjne i techniczne,
pomoc w pozyskiwaniu $rodkow finansowych gtownie unijnych oraz pomoc merytoryczna dla istniejacych
przedsigbiorcow).
Przeznaczenie budynkow:
Migdzygminna Strefa Aktywno$ci Gospodarczej:
a) Budynek przeznaczony na potrzeby obslugi inwestora z pomieszczeniami biurowymi oraz sala
konferencyjna.
Inkubator Przedsigbiorczo$ci:
a) W budynku przygotowanych zostato 4 pomieszczen biurowych wyposazonych w meble biurowe
oraz sprzgt komputerowy.

Zadanie jest wspotfinansowane ze ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 — 2013; Priorytet I Tworzenie
warunkow dla rozwoju potencjatlu innowacyjnego i przedsigbiorczosci na Mazowszu; Dziatanie 1.3.
Kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza.

W odniesieniu do niniejszego przedmiotu umowy istotne znaczenie maja nastepujace zapisy umowy:

a) rekojmia za wady fizyczne kazdego z elementéw przedmiotu umowy wynosi 5 lat liczac od dnia
odbioru i przekazania do wuzytkowania wszystkich obiektow budowlanych, begdacych
przedmiotem umowy;

b) Wykonawca wniost w formie gwarancji bankowych zabezpieczenie nalezytego wykonania
UMOWY W WYSOKOSCI ...eveveviiiiieeiieieeieeve e

c¢) Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalno$ci w okresie obowiazywania gwarancji i rekojmi na kwote w wys. ..............

Przekazane Operatorowi-Wykonawcy budynki Centrum Obslugi Inwestora i Inkubator
Przedsigbiorczosci sa wyposazone w podstawowe wyposazenie ruchome (meble biurowe, sprzet
komputerowy, sprzet kuchenny). Szczegélowy wykaz wyposazenia stanowi zalacznik nr 1 do umowy
uzyczenia.

§3

Zobowigzania Operatora-Wykonawcy

I. Zarzadzanie obiektami:

1. Utrzymanie obiektow i zarzadzanie nimi przez caty okres trwania umowy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegdlng starannoscia
wlasciwa dla ich zawodowego charakteru. Zarzadzanie gospodarcze (techniczne) nieruchomoscia
dotyczace utrzymania obiektow oraz terenu przyleglego i wyposazenia w stanie nie gorszym niz w
dniu przejecia uwzgledniajac normalne zuzycie techniczne wynikajace z wilasciwie prowadzonej
eksploatacji, oraz gwarantowa¢ dzialania obejmujace:

* Prowadzenie na biezaco dokumentacji technicznej dotyczacej obiektéw wymaganej przepisami
prawa budowlanego,

* Prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,

» Konserwacj¢ biezaca instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez autoryzowane
firmy serwisowe lub pracownikoéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia,

» Coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprzetu komputerowego,

* Niezwloczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych na terenie obiektow w
szczegoOlnosci z informacja czy dana awaria lub uszkodzenie moze by¢ naprawione w ramach
posiadanych gwarancji lub rekojmi,

*  Przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw, remontéw wszelkich
urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektoéw przez autoryzowane firmy serwisowe lub
pracownikow posiadajacych odpowiednie uprawnienia,

* Biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej obiektom nie
podlegajacej gwarancji,
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Przeprowadzanie przegladow technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego
1 wykonywanie zalecen z nich wynikajacych,

Utrzymanie w nalezytym porzadku pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku oraz terenu
przylegtego m. in. sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi itp.,

Ubezpieczenie obiektow 1 wyposazenia ( zakres wyposazenia w zataczniku nr 1 do umowy),
Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

Zawarcie stosownych umow na dostawe mediow i ich terminowe optacanie,

Archiwizowanie i przechowywanie dokumentow zwiazanych z zarzadzanie obiektami, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

Prowadzenie obstugi ksiggowej z dostgpem dla Zamawiajacego w kazdym czasie trwania umowy,

2. Obowiazek tajemnicy zawodowej obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w zwiazku z zarzadzaniem
obiektem, ktore mogtyby w jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy Zamawiajacego,

3.

4.

0N L e

10.

11.

12.

13.
14.

Utrzymanie podstawowego standardu udostgpnionych powierzchni oraz zapewnienie biezacych
potrzeb eksploatacyjnych,

Zarzadzanie komercyjne obejmujace umozliwianie funkcjonowania zgodnie z zalozonymi celami, z
wykorzystaniem doswiadczenia i mozliwos$ci, co obejmowac bedzie:

bezptatne udostepnianie pomieszczen Inkubatora Przedsigbiorczo$ci osobom prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza,

udostepnianie sali konferencyjne;j,

organizowanie szkolen,

zapewnienie catotygodniowego funkcjonowania obiektow,

Ponoszenie kosztow zwiazanych z oplatami za media (telefon, internet),

Ponoszenie kosztow zwiazanych z utrzymaniem czystos$ci w obiektach i wywozem $mieci,
Ponoszenie kosztow ogrzewania i oswietlenia,

Ponoszenie kosztow podatku od nieruchomosci zgodnego z Uchwata Nr 66/X/11 rady Miejskiej
w Szydlowcu z dnia 27 pazdziernika 2011r w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci.

Prowadzenie zadan wlasnych nie objgtych zakresem umowy nie moze zaklocaé zadan zgodnych
z realizacja celéw projektu,

W celu kontroli rzetelnosci i jako$ci zarzadzania obiektem i wywiazywania si¢ przez Operatora-
Wykonawcy z warunkéw umowy zajmowac si¢ bgda odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego
w Szydtowcu,

Operator-Wykonawca ma obowiazek przygotowania i przestrzegania Regulaminu zarzadzania
obiektem uwzgledniajacego wszystkie zatozenia programowe gwarantujace poprawna realizacje
umowy. Regulamin nalezy dostarczy¢ do akceptacji Zamawiajacego w ciagu 14 dni od podpisania
umowy.

Przez caty okres trwania umowy Operator-Wykonawca ma obowiazek umieszczania i informowania
poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypow przygotowanych przez Zamawiajacego w celu
promowania projektu, ktory zostat wspotfinansowany ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007
—2013; Priorytet I Tworzenie warunkow dla rozwoju potencjalu innowacyjnego i przedsigbiorczosci
na Mazowszu; Dziatanie 1.3. Kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Operator bedzie realizowat ,,Program Operatora”, ktory przedstawit jako zatacznik do SIWZ,

W okresie wykonywania umowy Zamawiajacy ma zagwarantowane prawo wstepu, bez ograniczen,
na teren obiektdw wyznaczonych przez niego przedstawicieli, w celu zbadania i sprawdzenia stanu
wywiazywania si¢ przez Operatora- Wykonawca z zawartej migedzy stronami umowy. Zamawiajacy
jest uprawniony do zglaszania uzasadnionych uwag oraz rekomendacji w zakresie utrzymania
1 eksploatacji obiektu.

II. Realizacja celéw projektu poprzez:

Zorganizowanie doradztwa dla o0s6b zamierzajacych zatozy¢ przedsigbiorstwo 1 dziatajacych
przedsigbiorcow z zakresie:
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a) pozyskiwania funduszy unijnych i innych zrédetl finansowania dziatalnosci gospodarczej (pozyczki,
kredyty, funduszy, fundusze dorgczeniowe i inne produkty inzynierii finansowej),

b) doradztwo ekonomiczne, finansowe prawne, organizacyjne, techniczne oraz pomoc merytoryczna dla
istniejacych przedsigbiorcow,

c) kojarzenie partneréw do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

d) prowadzenie szkolen w zakresie wspomagania dzialalnosci gospodarczej,

§4
Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Gmina Szydlowiec bedzie przekazywa¢ Operatorowi-Wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci( ) PLN

Drutto (STOWNIE:.....ceevvieriieiieiieieeee et ) ogdtem w tym:
e wroku 2012 - () PLN brutto (STOWNi€:........cccvieiiiiieiieeiieeiie et e )
e wroku 2013 - () PLN brutto (STOWNi€:........cccvieeviieiieeiieeiie et )
e wroku 2014 - () PLN brutto (SFOWNI€:.......ccvveviiiiieiirieriereet e )
e wroku 2015 - () PLN brutto (STOWNIC:......ccovveviieiieiiiiiiieseere e ere e )
e wroku 2016 - ( ) PLN brutto (SFOWNI€:......cocvvviieiieiiieeereeceeeie e )
e wroku 2017 - () PLN brutto (STOWNI€:........cccvveeiiieiieeiieciee e e )

Operator moze uzyskiwa¢ dochody z majatku przekazanego w zarzadzanie, przy czym wszelkie
podejmowane dziatania w tym kierunku nie moga odbywaé si¢ ze szkoda dla wykonywania niniejszej
umowy i bez uszczerbku dla standardu $wiadczenia ustugi 1 bez szkody dla nalezytej realizacji celow
projektu.

Zaplata wynagrodzenia, wyczerpuje wszelkie przystugujace Operatorowi - Wykonawcy od Zamawiajacego
naleznosci zwiazane z wykonaniem umowy tylko i wylacznie w zakresie wynikajacym z projektu pn.
»Migdzygminna Strefa Dziatalnosci Gospodarczej i1 Inkubator Przedsigbiorczosci w Szydlowcu”.
Zamawiajacy nie jest zobowiazany do zwrotu i/lub pokrywania zadnych dodatkowych roszczen zwiazanych
z wykonywaniem przez Wykonawce ustug objetych przedmiotem umowy.

2. Zasady ptatnosci.

Z zastrzezeniem innych postanowien niniejszej umowy wynagrodzenie bedzie

ptatne na nastepujacych zasadach:

a) Wynagrodzenie bedzie platne w miesi¢cznie na podstawie faktur VAT, wystawionych przez Operatora-
Wykonawcg, po zakonczeniu kazdego pelnego miesiaca $wiadczenia ustugi.

b) Wynagrodzenie o ktorym mowa w § 4 pkt 1 umowy, obejmuje nalezny podatek VAT w

wysokosci okreslonej przepisami Prawa w dacie wystawiania faktury.

c¢) Faktur¢ VAT nalezy wystawia¢ na: Gmina Szydtowiec ul Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec

d) Gmina Szydlowiec jest podatnikiem podatku VAT.

e) Zaptata nalezno$ci wynikajacej z faktury o ktoérej mowa powyzej, nastapi przelewem na

rachunek bankowy wskazany przez Operatora-Wykonawce w terminie do 30 dni od daty dorgczenia
Zamawiajacemu oryginatu prawidtowo wystawionej faktury VAT.

f) Naleznosci wskazane w § 4 pkt.1 stanowia calos¢ §wiadczenia Zamawiajacego w

odniesieniu do wynagrodzenia za wykonanie ustugi.

g) Z wynagrodzenia naleznego Operatorowi- Wykonawcy Zamawiajacy ma prawo potraci¢ nalezne od
Operatora-Wykonawcy kwoty, w tym kwoty kar umownych natozonych na Operatora zgodnie z umowa.

h) Zamawiajacy moze wstrzymac si¢ z zaptata miesigcznego wynagrodzenia bez prawa Operatora do
naliczania odsetek za opdznienie oraz wypowiedzenia umowy, w sytuacji naruszenia przez

Operatora umowy poprzez uniemozliwianie Zamawiajacemu lub podmiotowi

upowaznionemu przez Zamawiajacego przeprowadzenia kontroli prawidlowo$ci

wykonywania umowy, jak réwniez w wypadku nie dostarczenia Zamawiajacemu zadanej

przez niego dokumentacji dotyczacej wykonywania umowy przez Operatora-Wykonawcy.
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§5
Oswiadczenia i zapewnienia stron
Oswiadczenia 1 zapewnienia Zamawiajacego:

Zamawiajacy os$wiadcza, ze Operator-Wykonawca zostat wybrany w trybie przetargu
nieograniczonego na podstawie przepisOw ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

Zamawiajacy posiada wszelkie wymagane uprawnienia, upowaznienia i zgody do podpisania i
wykonania niniejszej Umowy oraz wszelkich innych dokumentow lub umoéw, ktére majg zostaé
zawarte przez Zamawiajacego na podstawie niniejszej umowy.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze Umowa zostata zawarta w sposob nalezyty, wazny i zostala podpisana
przez Zamawiajacego oraz stanowi wazne i wiazace zobowigzanie Zamawiajacego, wykonalne w
stosunku do niego.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ jest wolna od roszczen i zobowiazan osob trzecich, ktore
moglyby uniemozliwi¢ wykonywanie przez Operatora-Wykonawce obowiazkéw okreslonych
niniejsza Umowa.

Oswiadczenia i zapewnienia Operatora-:

Operator-Wykonawca o$wiadcza, ze prowadzi swoja dziatalno$¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, w szczegdlnosci posiada wszelkie zezwolenia, koncesje, licencje i pozwolenia
niezbedne do wykonywania przedmiotu niniejszej Umowy.

Operator-Wykonawca posiada wszelkie wymagane prawem upowaznienia i zgody do podpisania
i wykonywania niniejszej Umowy oraz wszystkich innych dokumentéw lub umoéw, ktére maja
zosta¢ zawarte przez Operatora-Wykonawce na podstawie i w zwiazku z niniejsza Umowa.

Operator-Wykonawca o$wiadcza, ze wedle jego wiedzy, nie wydano zadnego nakazu, nie ztozono
zadnego wniosku, nie podjg¢to zadnej uchwaly ani nie zwotano Zzadnego zgromadzenia w celu
likwidacji Operatora, w szczegolnosci nie powolano syndyka, likwidatora, powiernika oraz wedle
wiedzy Operatora-Wykonawcy nie sa podejmowane zadne kroki w celu powotania takiej osoby.
Operator nie jest niewyptacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowiazan w terminie ich
wymagalnosci i nie zachodzi ryzyko jego niewyplacalnosci.

Operator-Wykonawca oswiadcza, ze Umowa zostala zawarta i podpisana przez Operatora w sposob
wazny oraz stanowi wazne i wiazace zobowiazanie Operatora wykonalne w stosunku do niego.

§o6
Czas obowigzywania Umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat (60 miesigcy). od............ 2012 roku do.......... 2017 roku.

Operator-Wykonawca zobowiazuje si¢ przejac protokolarnie obiekty. Odpowiada on za wszelkie
szkody powstate w obiektach w zwiazku z jego zarzadzaniem.

Po uptywie terminu na jaki zostata zawarta umowa, nie pdzniej niz w terminie trzech dni od dnia
uplywu terminu obowiazywania umowy Operator jest zobowiazany przekaza¢ Kompleks
Zamawiajacemu.

Za szkody wyrzadzone Zamawiajacemu badz osobie trzeciej wynikle 2z zarzadzania,
administrowania lub eksploatacji obiektow w czasie obowiazywania Umowy odpowiada Operator-
Wykonawca.

§7
Poufnos$é informacji

Operator zobowiazuje si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje, w szczego6lnosci tajemnice
handlowe i techniczne Zamawiajacego poznane w zwiazku z realizacja Umowy. Ponadto Operator
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zobowiazuje si¢ do niewykorzystywania informacji poufnych do celow niezwigzanym z nalezytym
wykonaniem Umowy.

Informacje poufne stanowia tajemnice Zamawiajacego w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.).

W rozumieniu umowy nie stanowig informacji poufnych informacje, ktore:

sa lub stang si¢ powszechnie dostgpne w sposOb inny niz poprzez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnosci przez Strony,

zostaly opracowane w sposob niezalezny, bez dostgpu do informacji poufnych ujawnionych
stronom.

W okresie obowiazywania umowy i przez okres 5 lat od daty jej wygasnigcia lub rozwiazania,
Strony:

beda utrzymywaty informacje poufne w tajemnicy,
beda wykorzystywaty informacje poufne jedynie w celu realizacji Umowy,

beda ujawnialy informacje jedynie swoim upowaznionym pracownikom i poinformuja tych
pracownikéw o natozonym tu zobowigzaniu,

nie ujawnia informacji stronie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Strony ujawniajacej
informacje.

§8
Usuwanie awarii

Zamawiajacy oswiadcza, ze w ciagu trzech dni od otrzymania informacji o awarii, zobowiazuje si¢
wskaza¢ Operatorowi-Wykonawcy proponowany sposOb naprawienia istniejacej awarii lub
uszkodzenia. Jezeli sposob naprawy awarii lub uszkodzen begdzie wymagal realizacji
przystugujacych Zamawiajacemu uprawnien wynikajacych z posiadanych rekojmi lub gwarancji,
Zamawiajacy wedlug wlasnego uznania bedzie moégt udzieli€ Operatorowi-Wykonawcy
odpowiedniego pelnomocnictwa do realizacji tych uprawnien.

W przypadku dokonywania napraw na podstawie r¢kojmi lub gwarancji przez osoby trzecie,
Operator-Wykonawcy jest zobowigzany do podejmowania czynnosci w celu utatwienia takim
osobom trzecim efektywnej i szybkiej naprawy.

Operator-Wykonawca jest zobowiazany do kontrolowania prawidtowosci wykonania naprawy oraz
dochodzenia roszczen wynikajacych z nienalezytego wykonania naprawy.

Koszty usuwania awarii ponosi Zamawiajacy, chyba, ze wynikaja one wylacznie z nienalezytego
wykonywania Umowy przez Operatora-Wykonawcg.

§9

Kontrola prawidlowego wykonywania Umowy

Kontrola prawidtowosci wykonywanej Umowy przez Operatora-Wykonawceg zajmowac si¢ beda
upowaznieni pracownicy Urzedu Miasta w Szydlowcu oraz inne uprawnione organy kontrolne.

Wszelkie koszty i zobowiazania wynikajace z decyzji organow kontrolnych beda obciazaé
wytacznie Operatora-Wykonawce.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli prawidtowo$ci wykonywanych zadan i czynnosci
oraz prowadzonej dokumentacji wynikajacej z niniejszej Umowy, przez upowaznione przez
Zamawiajacego osoby. Zamawiajacy ma w szczegélnosci prawo do kontroli dokumentacji
finansowo-ksiggowej Operatora-Wykonawcy.
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4. 7 zastrzezeniem pozostalych postanowien niniejszej Umowy oraz przepisOw prawa, w kazdym
momencie trwania Umowy, Zamawiajacy poprzez wyznaczone i upowaznione osoby begdzie
uprawniony do:

*  Wstepu na teren nieruchomosci, w tym do wszystkich pomieszczen i lokali;

* Badania wszelkich dokumentéw zwigzanych z funkcjonowaniem Obiektow oraz wszelkich innych
dokumentow pozostajacych w zwiazku z realizacja przez Operatora-Wykonawcy obowiazkow
wynikajacych z niniejszej Umowy;

* Zadania od Operatora-Wykonawcy dodatkowych informacji oraz wyjasnieh w zakresie
funkcjonowania Kompleksu;

* Zadania udzialu wlasciwego przedstawiciela Operatora-Wykonawcy w kazdej z powyzszych
czynnosci, jezeli uzna to za konieczne.

5. Kontrola o ktérej mowa w § 9 Umowy powinna si¢ odbywacé w sposob, ktory nie bedzie utrudniat
Operatorowi -Wykonawcy realizacji natlozonych na niego niniejsza Umowa obowiazkow.

6. O terminie przeprowadzenia kontroli przez Zamawiajacego Operator-Wykonawca zostanie
poinformowany z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku podejrzenia nieprawidtowosci w
wykonywaniu Umowy przez Operatora-Wykonawceg, Zamawiajacy bedzie miatl prawo do
przeprowadzenia kontroli bez uprzedzenia.

7. W ciagu czternastu (14) dni od zakonczenia kontroli Zamawiajacy sporzadzi i dostarczy
Operatorowi-Wykonawcy raport pokontrolny, ktory bedzie zawieral opis zastrzezen oraz wytyczne
lub wskazowki, co do dalszej dziatalnosci Operatora. Zalecenia wskazane w raporcie pokontrolnym
beda sig dzielity na zalecenia istotne i nieistotne.

8. Raport pokontrolny, o ktorym mowa w ustgpie powyzej wiaze Operatora w zakresie, w jakim
dotyczy naprawienia jakiegokolwiek naruszenia lub niewlasciwego wykonania przez Operatora
Ustug Zarzadzania, Administrowania i Eksploatacji.

9. Operator ma obowiazek dostosowa¢ swoja dziatalnos¢ do wszelkich zawartych w raporcie
pokontrolnym wskazoéwek oraz wytycznych i1 usunaé istniejace naruszenia o ktorych mowa w
raporcie pokontrolnym w zakresie wymaganym przez Zamawiajacego.

§10
Rozwigzanie umowy:

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uptywem okresu, o ktérym mowa w punkcie poprzedzajacym w
przypadku gdy:

1) Kazda ze stron moze rozwigza¢ Umoweg z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia,
jezeli druga Strona nie wywiazuje si¢ wlasciwie ze zobowiazan niniejszej Umowy, po uprzednim
pisemnym wezwaniu drugiej Strony do zaprzestania naruszen Umowy i bezskutecznym uplywie
jednostronnie wyznaczonego terminu ich usunigcia. Termin taki nie bedzie krotszy niz 7 dni.

Niniejsza Umowa wygasa automatycznie i ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zniszczenia lub
trwatego 1 istotnego uszkodzenia substancji nieruchomos$ci uniemozliwiajacego jej dalsze
wykorzystywanie do dotychczasowych celow, jak roéwniez w przypadku postawienia Operatora w stan
likwidacji lub ogloszenia jego upadtosci.

Operator moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia w okolicznosci ktéra uniemozliwia wykonanie zadnia a ktéra nie mogla by¢
przewidziana w chwili sktadania ofert.

Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowge ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) niewykonania przez Operatora obowiazkéw, o ktérych mowa w § 3, § 7, § 8 umowy i nie
naprawienia przez Operatora takiego niewykonania w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.
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2) niewykonania obowiazkdéw okreslonych w umowie skutkujacych konieczno$cia zwrotu otrzymanych
srodkéw przez Zamawiajacego w ramach dofinansowania UE.

3) przerwania przez Operatora bez uzasadnionych przyczyn realizacji przedmiotu umowy;

4) przekazania przez Operatora bez pisemnej zgody Zamawiajacego przedmiotu umowy innemu
podmiotowi.

5. W sytuacjach, w ktorych Zamawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym Zamawiajacy moze rowniez rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem okresu
wypowiedzenia nie dtuzszego niz trzymiesigczny.

6. Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umoweg ze skutkiem natychmiastowym, nie wczes$niej
jednak niz po bezskutecznym uplywie terminu 21 dni od dnia, w ktorym Zamawiajacy dorgczyt
Operatorowi-Wykonawcy pisemne wezwanie do zaprzestania naruszen Umowy, jezeli Operator-
Wykonawca naruszajac swoje zobowiazania wynikajace z niniejszej Umowy nie doktada wymaganych
okoliczno$ciami i uzasadnionych umiejgtnosci i staran zarzadzajac Kompleksem niezgodnie z jakoscia
zarzadzania obiektem stosowana na obiektach podobnych.

7. Najpdzniej w dniu zakonczenia obowiazywania Umowy, niezaleznie od przyczyny:

1) Operator-Wykonawca niezwlocznie zaprzestaje wykonywania wszystkich ustug wynikajacych
z niniejszej Umowy;

2) Operator-Wykonawca przekaze Zamawiajacemu wszystkie dane, pliki elektroniczne, dokumenty,
procedury, raporty, dane szacunkowe, streszczenia, i inne tego typu informacje i materiaty
w odniesieniu do Kompleksu, jakie zostaly zgromadzone przez Operatora w ramach wykonywania
zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy,

3) Podpisany zostanie przez obie Strony protokoét zdawczo-odbiorczy.

§11
Sila wyzsza

1. Strony nie beda odpowiedzialne za niewykonanie swoich zobowiazan wynikajacych
z Umowy, jezeli udowodnia, ze niewykonanie zostalo spowodowane Sita Wyzsza tj. wyjatkowego
zdarzenia zdarzenia lub niezwyklych i nieprzewidzianych okolicznos$ci niezaleznych od Strony, ktoéra
si¢ na nie powotuje i ktorych konsekwencji mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie mozna byto
unikna¢.

2. Strona dotknigta dzialaniem Sity Wyzszej bezzwlocznie powiadomi druga Strong na pi$mie
o zaistnieniu takiej sytuacji, przesylajac w zataczeniu dokumentacj¢ stanowiaca dowod na zaistnienie
stanu Sity Wyzszej. W takim zawiadomieniu Strona dotknigta wskaze zobowiazania umowne, ktorych
nie begdzie w stanie zrealizowa¢ z powodu zaistnienia zdarzenia Sity Wyzszej oraz okres, w ciagu
ktoérego nie bedzie w stanie zrealizowaé ciazacych na niej zobowiazan. Strona powolujaca si¢ na
zaistnienie Sily Wyzszej bedzie zobowiazana niezwlocznie powiadomi¢ druga Strone o fakcie
ustapienia stanu Sity Wyzsze;.

3. Okreslone w Umowie terminy do wykonania zobowiazan przez Strony ulegaja przedtuzeniu o okres
trwania stanu Sity Wyzszej. Termin obowiazywania Umowy nie ulega wydtuzeniu wystgpowania stanu
Sity Wyzsze;j.

§12

Kary Umowne

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo naliczenia kary umowne;j:

* w wysokosci 10 % miesiecznego wynagrodzenia brutto za niewykonanie zalecen, o ktorych mowa
w raporcie pokontrolnym;

* za zawinione przez Operatora istotne naruszenie obowiazkéw, o ktorych mowa w § 3 Umowy -
w wysokosci 10% miesigcznego wynagrodzenia brutto, za kazde naruszenie w sytuacji, gdy
Operator pomimo uprzedniego wezwania przez Zamawiajacego i wyznaczenia 14-dniowego terminu
na usunigcie naruszenia w dalszym ciagu nie wykonuje badz wykonuje obowiazki, o ktorych mowa
w § 3 lub nie usunat w tym terminie skutkéw tego naruszenia;

9
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¢ w przypadku odstgpienia od Umowy lub jej rozwiazania z przyczyn lezacych po stronie Operatora w
wysokoSci trzykrotnego miesiecznego wynagrodzenia brutto.

2. Zamawiajacy ma prawo do potracania kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej
z naleznego Operatorowi wynagrodzenia na co niniejszym Operator wyraza zgodg. W sytuacji zwloki
w zaptacie kwoty wynagrodzenia w umodwionym terminie, Operator ma prawo do naliczania
ustawowych odsetek.

3. W przypadku, gdy szkoda przewyzsza warto$¢ kary umownej Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego na zasadach ogélnych.

4. Zamawiajacy jest zobowiazany do zaptaty kary umownej w wysokoS$ci trzykrotnego miesiecznego

wynagrodzenia brutto.

w przypadku odstapienia od Umowy lub jej wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie Zmawiajacego.

a)
b)
¢)
d)
e)

§13
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Operator wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokos$ci 3% ceny ofertowej tj.
kwotg ...coceeeeeenene zt w nastgpujacych formach:
w pieniadzu ........... 71,
w porgczeniach bankowych .............. zt,
w gwarancjach bankowych .................. zk,
w gwarancjach ubezpieczeniowych ........... zt.
poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 pkt. 4 lit. B ustawy
z dnia 9 listopada 2000r. O utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.
Calos$¢ zabezpieczenia to jest 100% Zamawiajacy zwraca w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
Umowy i uznania nalezytego jej wykonania.

Zabezpieczenie stuzy do pokrycia roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu Umowy.

§ 14

Postanowienia koncowe

1. Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze wystapia okolicznosci ktdre przemawiaja za koniecznos$cia
zmiany postanowien umowy. W szczegolnosci moze to by¢ wystapienie sity wyzszej, ktorej strony
nie mogly przewidzie¢.

2. Zmiany niniejszej] Umowy wymaga zgody Stron niniejszej] Umowy i moze by¢ dokonana jedynie w
formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewazno$ci. Podpisanie aneksu do umowy powinno by¢ poprzedzone sporzadzeniem
protokotu koniecznosci zawierajacego istotne okoliczno$ci potwierdzajace konieczno$¢ zawarcia
aneksu.

4. Niewazno$¢ jakiegokolwiek postanowienia umownego nie wplywa na wazno$¢ pozostatych
postanowien umownych.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz innych wlasciwych ustaw.

6. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma probe
polubownego rozstrzygnigcia sporu.
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7. Umoweg niniejsza sporzadza si¢ w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach jeden dla
Operatora, trzy dla Zamawiajacego.

Integralna cz¢$¢ umowy stanowi:
1. SIWZ,
2. Oferta,
3. Umowa uzyczenia.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Przygotowata:
Milena Gruszczynska
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