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1.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu techrgozmedynku zabytkowego Ratusza przy
Rynku Wielkim 5 w Szydtowcu.

2.

Podstawa opracowania

Zlecenie, umowa Gminy Szydtowiec na ,Wykonanie pktji remontu i kolorystyki
elewacji, projektu osuszenia muréw przyziemia Redusy Szydtowcu oraz projektu
adaptacji balkonu wigy Ratusza z przeznaczeniem na galeidowiskows w ramach
realizacji projektu pod nazw, Odnowa zabytkowych obiektéw i przestrzeni pubtiej w
Szydtowcu, poprawa funkcjonalém i dostpnaici infrastruktury kulturalnej i turystycznej
dla mieszkacoéw Mazowsza”.

Inwentaryzacja opracowanie Pracowni z czerwca 2010

Dokumentacja fotograficzna

ekspertyza techniczna mykologiczno - budowlana szauRynek Gtéwny w Szydtowcu
woj. Mazowieckie, Opracowanie lipiec 2010r. Auterinlz. Mariusz Garecki

informacje o obiekcie: wikipedia.

Cel i zakres opracowania

3.1 Celem opracowania jest ocena techniczna kdmgitleudynku oraz elewacji w zakresie
niezlednym wynikajcym z umowy w ramach zamoéwienia (Specyfikacja imstol
warunkow zamowienia Rozdziat 11l pkt 2,3 i 4)

3.2 Zakres opracowania

Opinia techniczna obejmuje swym zakresem praceslokre w pkt. 3.1. Opracowanie nie
obejmuje zagadnfestatyki przedmiotowego budynku.

Lokalizacja i charakterystyka historyczna budynku z wikipedii, wolnej encyklopedii .
Ratusz w Szydtowcu zlokalizowany centrum miasg@dnie z tradycjami
sredniowiecznymi, w w Rynku Wielkim. Budynek powstalatach 1602-1629, nate do
najlepiej zachowanych pno renesansowych zabytkéw w Polsce.

Historia

Przy projektowaniu i pracach budowlanych zatrudnestali Wiosi: Kacper i Albrecht
Fodyga (bracia). Budoywozpoczto w 1602 roku i ukaczono budowe 1629r. Na weig
Ratusza umieszczono renesansowy hetm, niewielleikiena bocznych wigyczkach oraz
zegar. Ratusz otynkowano na biato, a w altyce wgmaho Mcke Paiska metod, sgraffito.
W 1809r. Ratusz zostaje zdewastowany przez Ausinakastpnie planowano jego
rozbidrke i postawienie nowego Ratusza otoczonego sklegadmnak tego planu nie
zrealizowano. Ponownie budynek ucierpiat podcaasjhy swiatowej. GOrne itra wiezy
zostaty wysadzone w powietrze, a poniewaasto nie posiadato funduszy na odbudow
wiezy, jej pozostaté zostata nakryta dachem, a ¥ na p¢tro poprowadzono
zewrgtrznymi schodami. Budynek przebudowywano w 18A%18 przebudowa w roku
1945 przywrocita mu pierwotnforme.

Opis. Obecnie budynek jest otynkowany na bialouRanha planie prostatna posiada w
kazdym rogu wieyczke. W czsci wschodniej budowli umieszczona jest wystiaina
zewntrz wieza , umieszczona na planie kwadratu, w gé&mioboczna. Wiga sklepiona
jest kopuk z sygnaturk. Poniej znajduje si balkon, a pod nim 3 zegary. Nafpach
umieszczoneasokna z kamiennymi obramieniami i gzymsami. tukewvalkna w attyce
wybite zostat w XIX wieku. Obecnie Ratusz jest gied wiadz miejskich: burmistrza i
zarzadu miejskiego. Ponadto mdi@ si¢ tu Urzad Stanu Cywilnego i Wydziat Spraw
Obywatelskich. W wykutej w skale piwnicy znajduje kawiarnia ,Piwnica szydtowiecka”.
(zrédto: http://pl. wikipedia.org/wiki/Ratusz w Szydtowcu

Stan techniczny budynku

Dane techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy — 364, 53 m?2

- powierzchnia gytkowa — 943,31 m?

- kubatura — 8152,0 m 3



- wysoka¢ budynku gtéwnego — 14,70 m

- Wysoka¢ wiezy — 23,89 m

- iloé¢ kondygnacji — 3 + 1piwnica

Budynek gtéwny na planie prostgikz dobudowas wieza o podstawie kwadratu. Budynek

podpiwniczony. Murowany w tradyciji.

5.1 Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
- Sciany zewntrzne piwnic grubéci 120 cm z piaskowca szydtowieckiego na zaprawie
wapiennej, brak widocznych ggan, wyskpuje zawilgocenie w stopnirednim i
wysokim, wysgpuje zasolenie powierzchniowe transport kapilarilgaei w wyzsze
partie murow gtéwnie poprzez uktad spoin
- sciany zewntrzne przybuddéwek (kuchni, toalety) zrealizowantatach
osiemdziegitych XX wieku, grubéci 38,51, 77 cm z cegly pelnej na zaprawie
cementowo — wapiennejciany wewrtrze oraz sufity (wytéone ptytami gipsowo-
kart.), nascianach (paiczeniescian i sufitdw) widoczne przebarwienia i patk
destrukcji ptyt k-g, w magazynku przy kuchni widaezlady przeciekow, w
posadzkach wilgbstrukturalna podktadu bardzo wysoka
- §ciany wewrtrzne piwnic grubéci 175, 90 oraz 70 cm z piaskowca szydtowieckiego
na zaprawie wapiennej w pomieszczeniach konsumpclyjwykaiczonych oktadzia
kamienmn, oraz o pozostawionych watku kamiennym wysfpuje zawilgocenie w
stopniusrednim i wysokim, miejscami oktadzina ,,Gtucha”.92alzki kamienne z
kamienia naturalnego, zawilgocenie w stopniu wysol?onadto stwierdzono zasolenie
powierzchniowe korozjwtracen ceramicznych oraz koragjugujaca i peczniepca
zaprawy
- §ciany zewntrzne parteru gruldoi 120 cm z piaskowca szydtowieckiego na zaprawie
wapiennej, ogidziny od strony wewgtrznej wskazuj na wystpujacy transport
kapilarny wilgoci w strukturze muréw, widoczne slprzebarwienia powtok i wypraw
tynkarskich do wysokii >2,5 m ppt
- Sciany zewntrzne wiery grubcci 190 i 180 cm z piaskowca szydtowieckiego na
zaprawie wapiennej, j.w
- Sciany wewrtrzne parteru gruldoi 110 cm z piaskowca szydtowieckiego na zaprawie
wapiennej oraz gruloi 54 cm z cegly ceramicznej petnej na zaprawieigrapej bez
widocznychsladéw zawilgocenia oraz gkan
- $ciany wyzszych kondygnaciji gruoi 93, 137, 130 z piaskowca szydtowieckiego na
zaprawie wapiennej oraz 45,54 i 75 cm z cegty ceramej pelnej na zaprawie
wapiennej, lokalnie wyspuja rysy nascianach Ratusza
- stropy: sklepienia tukowe z piaskowca szydtowiegk oraz cegty ceramicznej petnej
w wiezy stropyzelbetonowe monolityczne, na sklepieniach viyra widoczny jest
obraz zawilgoce, przebarwienia na pgdzeniachician zewrtrznych i wewrtrznych
wzdtuz pach sklepig, w dolnych obrzeach okien
- izolacje przeciw wodne:pionowa pionod@an — powtoki bitumiczne, izolacja
przybudéwek — folia, izolacja podtég na grunciekbrazty stan techniczny
- konstrukcja dachu drewniana kryta blachiedziara, dach pogrzony wielospadowy,
konstrukcja mieszana stupowo — ptatwiowo — klesmnaze jetkowa, konstrukcja dachu
w dobrym stanie technicznym nie wykazuje odksztaja& i korozji biologicznej
- wieza, koputa wiey konstrukcji drewnianej kryta blagimiedzian
- obrébki blacharskie rynny, kosze, rury spustopggokienniki z blachy miedzianej
- opierzenia poziomych elementow wystgjch lica z gzymsoéw wykonana jest z
dachowki

5.2 Stan techniczny elewacji
W wyniku dokonanego przegglu elewacji ustalono:
1. Obecny wygid catej bryty to efekt odbudowy po zniszczeniachemaych oraz
dokonywanych remontow bigcych oraz poprawek.



2. Wykonywane naprawy wskazuja brak starannoi jaki i uzycie niewtgciwych
materiatow.

3. Elewacg Ratusza wykonano w wyprawach wapiennych, oknaigaisiadaj
obramienia oraz gzymsy z kamienia, éalpomalowana na biato (pierwotnie tynki
wapienne naturalne).

4. Wystpujace na elewacji elementy sztukatorskie to gtowniagy, oraz czsé
opasek wokét okien wykonane z zaprawy. Pozostalmehty z kamienia.

W wyniku szczego6towej analizy stwierdzono:
1. Zniszczenia warstw malarskich i tynkOw powjyterenu oraz powgj i ponizej opierzé
poziomych elementow wystgjych z lica spowodowanych niewtwym ujeciem wod
opadowych, wody opadowe, ktére spadapwej wysokaci powoduj rozbryzgi.
Zniszczone tynki w e&ci cokotowej.
Widoczne zawilgocenie tynkéw oraz wysolenia.
Widoczne sgkania na elewacji odzwiercieddge niejednorodnig i spgkania nie tylko
tynku lecz spkania samego kamiennego muru, rmueymie charakter konstrukcyjny.
Spekania te w cgsci spowodowaneasdrganiami od ruchu kotowego w rynku.
5. Na elewacjach widoczne silne przebarwienia powielpraw tynkarskich do wysokoi >
25m
Widoczneslady korozji wypraw tynkarskich wywotane przez sdkave sole budowlane.
Widoczne liczne miejsca dokonywanych napraw.
W strefie zawilgoaetynki, sggkane i odspojone od podia.

hown
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Reasumujc: budynek ogdlnie biac znajduje si w dobrym stanie technicznym pod
wzgledem konstrukcyjnych i technicznych.

6. Ustalenia zagr@en oraz przyczyn ich powstawania.
W wyniku przeprowadzonej analizy i oceny mglatwierdze, iz gldbwnym zagreeniem dla
budynku Ratusza jest oddziatywanie wody na elembuatlynku zagiione w ziemi.
Szczegoblne nasilenie zawilgocenia niesie za &obiec zimy oraz obfite opady deszczu..
Niedostateczna izolacja oraz nieydave materiaty izolacyjne to podstawowa [przyczyna
zawilgocenia muréw fundamentowych. Ponadto niégwea gospodarka wodami
opadowymi wokot budynku tj.
- niewtaciwie wykonane opaski wokot budynku
- spadki terenu — naptyw wody saiany
- nieszczelne odprowadzenie wéd opadowych orazpoelhie rur spustowych do
kanalizacji deszczowej
- brak odwodnienia studzienek przyokiennych
- obrobki kamienne wigyc lokalnie nieszczelne wygiuja od srodka skorodowane tynki
oraz ztuszczenia cegty.

7. Wnioski ( opracowano w nawazaniu do Eksp. Tech.myk.-bud.)

7.1 Budynek Ratusza znajduje 8 dobrym stanie technicznym. Z uwagi na brak e&zych
izolacji przeciw wodnych pionowych i poziomych séndzono bardzo wysoki poziom
zawilgocenia muroéw oraz wygiowanie kapilarnego transportu wilgoci w strukesezian.
Obiekt wymaga kompleksowego przeprowadzenia pacwacyjnych iizolacyjnych,
gtéwnie w poziomie piwnic, parteru i przyziemia.

7.2 W skutek intensywnego transportu kapilgoneilgoci w strukturze murow nagtuje silna

destrukcja wypraw tynkarskich oraz sihagvilgocenie murdw.

7.3 Stwierdzono réwniesilne zawilgocenie koleby sklepiev piwnicach zasypki pach.
Nalezy przewidzi€ ich wymiarg na etapie prowadzenia prac renowacyjno — izolgcyin
lub ich osuszenie ( zasypki).



7.4 Budynek wymaga wykonania wtérnych izolacji ktamalnych poziomych oraz pionowych.

7.5 Zaleca siwykona odstongcie scian piwnic i wykonanie : izolacji strukturalnychumdw
metod, iniekcji cisnieniowej, od strony zewgtrznej - izolacji przeciwwodnej z folii
kubetkowej. Przybuddwki znajdage s¢ poza obrysem Ratusza nalezaizolowd przy
uzyciu folii kubetkowej , ze szczegdrstarannécia i dokladndcia wykona izolacg
pofaczen migdzy Ratuszem a przybuddwkami.

7.6 Elewacje budynku orgziany wewrtrzne poddékompleksowej renowacji przy
zastosowaniu systemow tynkéw renowacyjnych. Tyekiretrzne istniegce winny by
skute do wtku kamiennego na wysokookoto 3,5m ppt.

7.7 Elementy kamienne podlegajaprawie przy kyciu zapraw naprawczych do kamienia.

8. Zalozenia do projektu budowlanego

Do zabezpieczenia budynku prayg materiaty wchode w skiad systemu renowacyjnego
BAUMIT

W zwazku z usytuowaniem budynku- budynek wolno &tgjpodpiwniczony zdecydowano
wykona izolacg metod, cisnieniowa w poziomie posadzki piwnic przy zastosowaniu
przepony poziomej przyyciu srodka do izolacjiécian IS 55.
Biorac pod uwag grubag¢ murow oraz dogpnai¢ przyjeto wykonywanie iniekcji jedno
rzedowo i dwu rzdowo, jedno i dwustronnie .
Sposoby wykonywania iniekcji uwidoczniama rys. 1 ( rzut piwnic).

Zakres prac izolacyjnych obejmuije:
- odstongcie $cian piwnic,
- wykonanie iniekcji @iieniowej Rys. Nr 2
- wykonanie izolacji z folii kubetie;.

Roboty elewacyjne — kompleksowa renowacja pezgyciu systemu tynkéw renowacyjnych.
Zastosowane materiaty:

— Bayosan podktad renowacyjny SV 61

— Bayosan tynk renowacyjny gruboziarnisty 64G

— Bayosan tynk renowacyjny drobnoziarnisty Selfpor

— Bayosan tynk uszczelnigy SP 63

— Bayosan zaprawa przyczepna biata MC 55 W

— Malowanie na bazie farb silikatowych NanoporColor

— Elementy kamienne — naprawa przyciu zapraw sztukatorskich Bayosan FG 88 oraz
Bayosan FF 89

— Rysy gkniccia naley wzmocné kotwami HELIFIX .
Zalecenia ogolne przed przysipieniem do prac renowacyjnych usug zawilgocone i
gluche tynki Przy zakresie zniszcae tynkdéw powyzej 50% powierzchni zalecana jest
wymiana tynku w 100% na nowy.

Prace remontowe prowadzt w oparciu o projekt budowlany w uzgodnieniu i pod
nadzorem stub konserwatorskich.



