Opis architektoniczno — budowlany do inwentaryzacji
wraz z ocen g stanu technicznego budynku.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu i kolorystyki elewacji,
osuszenia murow przyziemia oraz adaptacji balkonu wiezy z przeznaczeniem na galerie
widokowg budynku Ratusza w Szydtowcu, ul. Rynek Wielki 1 na dziatkach nr ewid.
4298/1, 4298/2.

Charakterystyka budynku

Budynek Ratusza w Szydtowcu jest obiektem wolnostojgcym o rozczionkowanej
bryle w ktorej mozna wydzieli¢ dwie podstawowe czesci:
- budynek gtéwny z wiezyczkami naroznymi

- wieze

Dane wielko sciowe :

- taczna powierzchnia zabudowy 364,53 m* w tym:
- budynek gtéowny 300,08 m?
- wieza 43,85 m?
- wiezyczki narozne 20,60 m?

- powierzchnia wewnetrzna (budynku giéwnego i wiezy)  943.31 m* w tym:
- piwnice —219.93 m?

- parter —199.48 m?

- | pietro —219.60 m?

- Il pietro —230.10 m?

- 1l pietro/ wieza - 21.80 m?

- IV pietro/ wieza — 26.20 m?

-V pietro/ wieza — 26.20 m?

- kubatura: 8152,00 m*
- ilo$¢ kondygnaciji budynku gtdwnego: Ill + piwnice

- ilos¢ kondygnacji wiezy: VI

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
- wodng

- kanalizacyjng

- centralnego ogrzewania — zdalaczynne

- instalacje elektryczng



- instalacje telekomunikacyjng
- instalacje odgromowg

- kanalizacje deszczowg

Budynek gtéwny
Budynek zlokalizowany centralnie na Rynku Wielkim osig wzdtuzng w uktadzie
potnoc — potudnie z odchyleniem od osi o 8° w kierunku zachodnim.
Budynek w ksztalcie prostokata o wymiarach zewnetrznych 24,02 x 13,85 m w osiach
wiezyczek naroznych, obiekt trzykondygnacyjny w catosci podpiwniczony z dobudowang
wiezg w ksztalcie prostokata od wschodniej.
Budynek gtébwny Ratusza z piaskowca szydtowieckiego, stropy stanowig sklepienia
tukowe. Dach wielospadowy, ograniczony attykg z odprowadzeniem wody na zewnatrz
poprzez 4 kosze. Dach konstrukcji drewnianej pokryty blachg miedziang na rabek stojacy.
Ratusz wybudowany w stylu p6znego renesansu w latach 1602 — 1629; w roku

1626 ukonczono budowe bryly ratusza, a w 1629 roku budowe osmiobocznej wiezy.

Wieza

Wieza o wymiarach zewnetrznych 6,07 x 6,90 m szesciokondygnacyjna,
niepodpiwniczona z tarasem widokowym w poziomie ostatniej kondygnacji. Wieza
konstrukcji murowanej z kamienia szydtowieckiego do poziomu Il kondygnacji, powyzej
w ksztatcie osmiokata konstrukcji tradycyjnej murowanej z ceglty ceramicznej petnej.
Wieza pokryta koputg konstrukcji drewnianej pokrytg blachg miedziang na ragbek stojacy.

Opis konstrukcji budynku.

- Sciany zewn etrzne piwnic — gr. 120 cm z piaskowca szydiowieckiego na zaprawie
wapiennej, posadowione ponizej strefy przemarzania i powyzej poziomu
wody gruntowej. Sciany zewnetrzne kuchni oraz w.c. znajdujgce sie poza obrysem
budynku wybudowane w latach 80 — tych XX w. —gr. 77, 51 oraz 38 cm z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cem.- wap.

- Sciany wewn etrzne piwnic — gr. 175, 90, 70 cm z piaskowca szydiowieckiego na
zaprawie wapiennej oraz monolityczne wykute w kamieniu.

- Sciany zewn etrzne parteru — gr. 120 cm z piaskowca szydiowieckiego na zaprawie
wapiennej. Sciany zewnetrzne wiezy gr. 190 i 180 cm z piaskowca
szydtowieckiego na zaprawie wapienno — piaskowej.

- Sciany wewn etrzne parteru — gr. 110 cm z piaskowca szydtowieckiego na
zaprawie wapiennej oraz gr. 54 cm z cegty ceramicznej petnej na zaprawie
wapienno — piaskowej.

- Sciany zewn etrzne | pi etra — gr. 93 cm z piaskowca szydtowieckiego na



zaprawie wapiennej. Sciany zewnetrzne wiezy gr. 137 i 130 cm z piaskowca
na zaprawie wapienno — piaskowej.

- Sciany wewn etrzne | pi etra — gr. 93 cm z piaskowca szydtowieckiego na
zaprawie wapiennej oraz gr. 54 cm z cegty ceramicznej petnej na zaprawie
wapienno — piaskowej.

- Sciany zewn etrzne Il pi etra — gr. 75 i 45 cm z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapiennej. Sciany zewnetrzne wiezy gr. 137 i 130 cm z piaskowca
na zaprawie wapienno — piaskowe].

- Sciany wewn etrzne Il pi etra — gr. 54 cm z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapienne;.

- Sciany zewn etrzne wie zy — w poziomie 1l kondygnacii gr. 130 cm z piaskowca
szydtowieckiego na zaprawie wapiennej. W poziomie IV i V kondygnacji
gr. 84 cm z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo - wapiennej.

- Stropy - stropy stanowig sklepienia tukowe/koleby wykonane z kamienia oraz cegty
ceramicznej petnej. W wiezy stropy stanowig ptyty zelbetowe.

- Schody — w kondygnacjach | — lll w wiezy - wewnetrzne monolityczne zelbetowe
wytozone marmurem, w kondygnacjach IV — V konstrukcji stalowej. Schody zewnetrzne
monolityczne zelbetowe wylozone piaskowcem, oraz terenowe wykonane z piaskowca.

- Dach - wielospadowy, ograniczony attykg z odprowadzeniem wody na zewnatrz poprzez
4 kosze. Dach konstrukcji drewnianej pokryty blachg miedziang na rgbek stojacy.

Wykaz podstawowych przekrojéw :

- Murlata 15x 15cm
- Ptatew 15 x 15cm
- Krokiew 15x 15cm
- Stupy 15x15cm
- Miecze 12 x 14 cm
Deskowanie 2,5cm

- Wentylacja - kanaty wentylacyjne z kamienia oraz cegty ceramicznej petnej na zaprawie
wapienne;.
- Stolarka okienna - drewniana — okna tupu skrzynkowego.

- Stolarka drzwiowa — indywidualna drewniana.

Roboty wyko nczeniowe.
Podtogi i posadzki :

- pomieszczenia biurowe — parkiet

- wezly sanitarne - terrakota

- komunikacja, kl. schodowe — kamien naturalny
Izolacje wodoszczelne:



- izolacja pionowa $cian — roztwér asfaltowy(nie stwierdzono sprawnych izolaciji)
- izolacja stropow kuchni oraz weztéw sanitarnych wchodzacych pod plac - folia
- izolacja pozioma podtogi na gruncie — brak
- pokrycie dachu — blacha miedziana na rgbek stojgcy
Izolacje termiczne:
- brak
Tynki, cokoty, malowanie
- tynki wewnetrzne — wapienne, tradycyjny tynk o gr. srednio 1.5 cm
- tynki zewnetrzne — wapienne
- malowanie - emulsyjne
Rynny i rury spustowe — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych poprzez 4
kosze wyprowadzone poprzez rzygacze do rynien miedzianych. Odprowadzenie wéd
opadowych do kanalizacji deszczowej.
Obrobki blacharskie — blacha mieszana.

Ocena stanu technicznego :

Ratusz wybudowany w stylu p6znego renesansu w latach 1602 — 1629 w roku
1626 ukonczono budowe bryly ratusza, a w 1629 budowe osmiobocznej wiezy.

W wyniku szczegotowych ogledzin elementow konstrukcyjnych / $cian, stropéw,
stupow, nadprozy / nie stwierdzono zadnych oznak zagrozenia bezpieczenstwa , takich

jak zarysowania, pekniecia i nadmierne ugiecia /.

Z uwagi na brak odpowiedniej konserwacji budynku w okresie jego uzytkowania

stwierdzono:

1) silne zawilgocenie Scian piwnic, widoczne przebarwienia oraz wysolenia,

2) wyprawy tynkarskie na scianach zewnetrznych silnie zawilgocone z
widocznymi wyciekami i miejscami krystalizacji soli,

3) koleby sklepien silnie zawilgocone wzdtuz scian zewnetrznych, wystepujg
gtebokie ubytki skorodowanej zaprawy w spoinach scian oraz sklepien,

4) Sciany konstrukcyjne parteru wykonane z piaskowca szydtowieckiego
wykazujg silne zawilgocenie w dolnych partiach scian (fot. 1, fot. 2)

5) ogolnie biorgc na scianach konstrukcyjnych zewnetrznych wystepuja
spekania nie majgce zasadniczego wptywu na bezpieczenstwo budynku (fot. 3, fot. 4)



Fot. 1. Widoczne zawilgocenia $cian zewnetrznych na elewacji wschodniej budynku
Ratusza.

Fot. 2. Zawilgocenia $cian parteru obserwowane na poétnocnej elewacji wiezy oraz
wschodniej elewacji budynku gtéwnego Ratusza.



Fot. 3. Widoczne pekniecia i zarysowania na elewacji potnocnej budynku.

Fot. 4. Widoczne pekniecie na elewacji zachodniej budynku w poziomie pierwszego pietra.

6) dach konstrukcji drewnianej pograzony, kryty blachg miedziang na
deskowaniu z odprowadzeniem wod poprzez kosze i rury spustowe po zewnetrznych
stronach elewacji. Wiezba dachowa pfatwiowo - stolcowa wzmocniona jetkami oraz
kleszczami. Wiezba dachowa nie wykazuje nieszczelnosci. Potaczenie drewnianych



elementéw konstrukcyjnych w niewielkim stopniu poluzowane. Wiezba dachowa tj.
elementy wiezby nie wykazujg zuzycia technicznego jak réwniez nie wykazujg porazenia
biologicznego. W niewielkim stopniu na niektorych elementach wystepujg otwory
wylotowe larw szkodnikéw. Porazone elementy do czesciowej wymiany.

7) Sciany zewnetrzne i elewacje wykonane z kamienia szydtowieckiego nie
wykazujg nadmiernych spekan jak i ubytkow. W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono
wystepowania sprawnych izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. Elewacje
posiadajg wyprawy tynkarskie . Budynek posiada wysuniety cokét wokét czterech wiez.
Elewacje wykazuja silne skorodowanie powstate w wyniku zawilgocenia powstatego na
skutek niewtasciwego gospodarowania wodami opadowymi (fot. 5)

Fot. 5. Obserwowana korozja elewacji spowodowana niewtasciwg gospodarkg wodami
opadowymi. Elewacja pétnocna.



Fot. 6. Obserwowana korozja elewacji spowodowana niewtasciwg gospodarkg wodami
opadowymi .Elewacja zachodnia.

Whioski:
Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, wymaga przeprowadzenia
kompletnych prac remontowych w zakresie:

1) osuszenia budynku,

2) wykonania prawidtowych izolacji poziomych oraz pionowych, $cian oraz posadzek
w piwnicach,

3) wykonanie prawidiowego odprowadzenia wod opadowych (opaski, spadki,
udroznienie poditgczenia (sprawdzic¢) do kanalizacji deszczowej rur spustowych),

4) odciecie i skucie tynkow do wysokosci okoto 3 m p.p.t.,

5) uzupetnienie tynkow,

6) zabezpieczenie przeciw korozji biologicznej oraz przeciwogniowo wiezby
dachowej,

7) wykonanie prawidtowej wentylacji piwnic
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