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OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO HEMONTU | KOLORYSTYKI
ELEWACJI, PROJEKTU OSUSZENIA MUROW PRZYZIEMIA RATUS ZA W
SZYDLOWCU ORAZ PROJEKTU ADAPTACJI BALKONU Wl EZY
RATUSZA Z PRZEZNACZENIEM NA GALERI E WIDOKOW A

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu i kolorystyki
elewacji, osuszenia muréw przyziemia Ratusza w Szydtowcu oraz projektu adaptaciji

balkonu wiezy Ratusza z przeznaczeniem na galerie widokowa.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

- umowa zawarta z Inwestorem,

« uzgodnienia z Inwestorem,

« wizja i pomiary w terenie,

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane,

- zalecenia konserwatorskie,

- Ekspertyza techniczna mykologiczno — budowlana, Ratusz, Rynek Gtowny w
Szydtowcu, opracowanie: dr inz. Mariusz Garecki

- Ocena stanu technicznego budynku zabytkowego Ratusza w Szydtowcu
wraz z okresleniem przyczyn i stopnia zawilgocenia muréw oraz opracowanie
zatozen / do dokumentacji technicznej — projektowej powstrzymania procesu

dalszej degradacji, opracowanie mgr inz. arch. Zbigniew Doktér

3. DANE OGOLNE OBIEKTU:
Budynek Ratusza w  Szydlowcu jest obiektem  wolnostojgcym
o rozczionkowanej bryle w ktérej mozna wydzieli¢ dwie podstawowe czesci:
- budynek gtéwny z wiezyczkami naroznymi
- wieze
Dane wielko sciowe :

- taczna powierzchnia zabudowy 364,53 m? w tym:
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- budynek gtéwny 300,08 m?
- wieza 43,85 m?
- wiezyczki narozne 20,60 m?

- powierzchnia wewnetrzna (budynku gtéwnego i wiezy)  943.31 m? w tym:
- piwnice —219.93 m?
- parter —199.48 m?
- | pietro —219.60 m?
— |l pietro —230.10 m?
— 1l pietro/ wieza - 21.80 m?
- IV pietro/ wieza — 26.20 m?

-V pietro/ wieza — 26.20 m?

ekubatura: 8152,00 m®
«ilo$¢ kondygnaciji budynku gtéwnego: Il + piwnice

+*ilos¢ kondygnacji wiezy: VI

Infrastruktura techniczna
Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- wodng

- kanalizacyjng

- centralnego ogrzewania — zdalaczynne
- instalacje elektryczng

- instalacje telekomunikacyjng

- instalacje odgromowg

- kanalizacje deszczowg
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4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Z uwagi na charakter opracowania - remontu i kolorystyki elewacji, osuszenia
muréw przyziemia oraz adaptacji balkonu wiezy z przeznaczeniem na galerie
widokowg w istniejagcym zagospodarowaniu terenu dziatki nie wprowadza sie
zadnych zmian.

5. ZAKRES OPRACOWANIA ORAZ ZALO ZENIA PROJEKTOWE :

Budynek z uwagi na znaczny stopien zawilgocenia wymaga prac w zakresie:
5.1. osuszenia muréw przyziemia
5.2. remontu elewacji
a ponadto:
5.3. adaptacji balkonu wiezy na platforme widokowg
5.4. wykonania remontu konstrukcji dachowej
5.5. remontu schodéw zewnetrznych
5.6. remontu studzienek doswietlajgcych okna piwniczne
5.7. wykonania opaski wokot budynku
5.8. wykonania obrébek blacharskich

5.1. OSUSZENIE MUROW PRZYZIEMIA:

Przygotowanie $cian:

- doktadne oczyszczenie lica muru z resztek zaprawy,

- kruche spoiny wyskrobac¢ na gtebokos$¢ do 2 cm,

- zaprawy gipsowe stosowane do montazu np. instalacji elektrycznych
doktadnie usungc¢

- kotki drewniane, kotwy stalowe oraz inne obce elementy usunag,

- mur wyszczotkowac i oczysci¢ np. sprezonym powietrzem lub twardag
szczotka,
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- gruz i resztki tynku usungc z terenu prac (zwkaszcza, gdy sq slady soli lub

grzybéw)

Prace zabezpieczajace nalezy rozpocza¢ od skucia tynkow zewnetrznych od
poziomu terenu do poziomu 3.5 m p.p.t., oczyszczenia spoin na gtebokos¢ do 2 cm,
nastepnie odkopaniu $cian zewnetrznych do gornego poziomu tawy fundamentowej
(w przypadku braku taw do gtebokosci posadowienia). Po odkopaniu $ciany nalezy
oczyscic jej powierzchnie, a takze oczysci¢ spoiny na gtebokos¢ do 2 cm.

Spoiny uzupetnic¢ przy uzyciu tynku renowacyjnego gruboziarnistego Bayosan SG
68. Po uzupetnieniu spoin na wysokosci min. 35 cm powyzej poziomu posadzki
piwnic wykonac przepone — izolacje odcinajgcg mozliwos¢ podciggania kapilarnego.
Przepone te, ze wzgledu na duzy poziom zawilgocenia i gr. scian, nalezy wykonac
metodg cisnieniowg. W tym celu na ustalonym poziomie w Scianie nalezy wywierci¢
otwory skierowane pod katem ok. 30° aby przeciety przynajmniej dwie warstwy
spoiny muru. Po wywierceniu otworOw nalezy je starannie oczysci¢ ze zwiercin (np.
za pomocg odkurzacza przemystowego); jezeli podczas wiercenia otworéw
stwierdzone zostanie wystepowanie nieciggtosci, spekan lub pustych przestrzeni,
poprzez ktore mogtoby dochodzi¢ do niekontrolowanych wyciekéw podawanego
srodka do iniekcji, to nalezy zakwestionowane otwory wypetni¢ szlamowg zaprawg
izolacyjng DS 28, a po 24 godzinach ponownie wykona¢ nawiercenie. Po
oczyszczeniu otworow zamontowa¢ w nich kohAcowki iniekcyjne (tzw. packery) i
przystgpi¢ do wykonywania iniekcji przy uzyciu srodka do izolacji $cian IS 55. Jest to
gotowy do uzycia krzemianujacy i hydrofobizujacy roztwor na bazie zwigzkdéw
krzemu; jego zuzycie wynosi $rednio 13 dm?®m? przekroju poziomego muru. Przed
przystgpieniem do wykonywania iniekcji, mur w pasie odwiertow nalezy obustronnie
pokry¢ szlamowg zaprawg izolacyjng DS 28 celem ograniczenia niekontrolowanego
wyptywu s$rodka do izolacji oraz wypetniania pustek w murach i odwiertéw po
zastosowaniu cieczy iniekcyjnej. Na poprawe jakosci wykonywanych prac wptywa
zastosowanie emulsji sczepnej (Haftemulsion), jest to ptynny s$rodek na bazie
odpornego na alkalia polimeryzatu. Poprawia on przyczepnosc¢, redukuje naprezenia

wytrzymatosciowe poprzez zwiekszenie elastycznosci, zmniejsza nasigkliwos¢
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zaprawy po jej zwigzaniu zatrzymuje wilgo¢ w Swiezym materiale, co wplywa
pozytywnie na wytrzymato$¢ materialu | zmniejsza ryzyko wystgpienia rys
skurczowych, jak réwniez poprawia parametry robocze mieszanki. Po uptywie 24
godzin od zakonczenia iniekcji otwory wypetni¢ ptynng szlamowg zaprawg izolacyjng
DS 28, zaprawe do zalania otworOw przygotowuje sie przez wymieszanie z wodg w
proporcji 7 dm?®worek 25 kg. Po zwigzaniu powierzchnie $cian w pasie otworow
szpachlowacC zaprawg izolacyjng DS 28, ale wymieszang z wodg w proporcji 6
dm?3/worek 25 kg.

Po wykonaniu iniekcji na podziemnej powierzchni $cian, z ktérych skuto tynk
zastosowaé tynk renowacyjny uszczelniajacy Bayosan SP 63 na obrzutce BAUMIT
Sanova Worsprizer, nastepnie zabezpieczy¢ sciane folig kubetkowa.

5.2 REMONT ELEWACJI | WYKONANIE KOLORYST YKI:

Prace przygotowawcze:
- doktadne zinwentaryzowanie fotograficzne elewacji w szczegolnosci
zachowanych detali,
- demontaz ruchomych elementow wystroju celem wykonania szablonéw
ewentualnie form w skali 1:1,
- zabezpieczenie drewnianymi daszkami na czas remontu zachowanych
kamiennych elementow,
- skucie zawilgoconych i gluchych tynkéw,
- w przypadku stwierdzenia peknie¢ muréw scian zewnetrznych nalezy wykonac¢

wzmocnienie $cian kotwami HELIFIX

Na zabezpieczonych przeciwwilgociowo scianach wykonaé obrzutke na ok. 50 %
powierzchni z podkiadu renowacyjnego SV 61. Nastepnie zastosowac tynk
renowacyjny gruboziarnisty 64 G. Jako warstwe nawierzchniowg zastosowac tynk
renowacyjny drobnoziarnisty Selfpor SP 64 P. Powyzej tynkOw renowacyjnych, nowe
tynki powinny by¢ wykonane z materiatbw wapiennych RK 39. Calos¢ powierzchni
tynkowanych celem wyréwnania faktury oraz poprawienia chionnosci zaleca sie
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pokry¢ szpachlami kontaktowymi MC 55 W o fakturze tradycyjnego tynku, na
powierzchnie gtadkie (pilastry, ptyciny) zastosowac¢ kalkin — drobnoziarnisty tynk
wapienny RK 70 N.

Zachowane elementy sztukatorskie z zapraw po oczyszczeniu wzmocnic i
zabezpieczy¢ preparatem Baumit impregnat. Elementy proste, gzymsy, opaski
wykona¢ za pomocg szablonu w skali 1:1, wykonanie na Scianie (rdzen) - z materiatu
podktadowego Bayosan FG 88- zaprawa sztukatorska gruboziarnista, wykonczenie
zaprawg drobnoziarnistg Bayosan FF 89. Elementy w dobrym stanie technicznym po
oczyszczeniu i wzmocnieniu w celu wyostrzenia i uczytelnienia rysunku pokry¢ za
pomocg szablonu materiatem jednowarstwowym SM 86 na zasadzie reprofilaciji.

Malowanie elewacji silikatowg farbg NanoporColor . Malowanie przeprowadzi¢
dwukrotnie:

- warstwa podktadowa — farba z dodatkiem 20% wody

warstwa wierzchnia — farba nierozcienczona (petne krycie).

Kolorystyke budynku wykona¢ zgodnie z rysunkami zawartymi w projekcie.
Uwaga:
Ze wzgledow poligraficznych mogg wystapi¢ réznice w tonacji kolorystycznej
rysunku w stosunku do oryginalnego wzornika BAUMIT.

Wykonanie wzmocnienia muréw scian zewnetrznych budynku przy uzyciu
kotew HELIFIX:

— wycig¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na
okreslong gtebokosé. W przypadku ciecia w spoinach nalezy usung¢ zaprawe
na catej grubosci spoiny,

— wyczyscic¢ szczeliny perzy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda,

— do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond MM2 o gr. ok. 15 mm,

— wepchnac pret HeliBr w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny, wprowadzic¢
nastepng warstwe zaprawy cementowej MM2 pozostawiajgc ok. 15 mm w celu
pOzniejszego uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawg odpowiadajaca
zaprawie w pozostatych spoinach obiektu,
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— wyrownac powierzchnie spoiny,
— zwilza¢ spoine co jakis czas,

— uzupehic¢ wypetnienie szczeliny odpowiednig zaprawa.

Uwagi:
- gtebokos$¢ szczeliny 35 — 40 mm plus grubosc¢ tynku
- HeliBar co najmniej na dlugos¢ 500 mm poza szczeline
- pionowy rozstaw pretow 450 mm
- w przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku
HeliBar powinien by¢ wprowadzony min. 100 mm wokot naroza i zostaé zamocowany
w przylegajgcej $cianie
- w przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od otworu HeliBar
powinien by¢ zagiety i zamocowany w osciezu.

5.3. ADAPTACJA BALKONU WIE ZY RATUSZOWEJ NA PLATFORM E
WIDOKOWA

Ratusz w Szydtowcu zlokalizowany w centrum rynku wybudowany w latach
1602 — 1629 posiada wieze zwienczong hetmem. Ratusz wielokrotnie dewastowany,
poddawany przebudowie w roku 109 i 1918 r. GOrne pietra wiezy zostaty wysadzone
w powietrze podczas | — ej wojny Swiatowe]. Obecny ksztalt Ratusz uzyskat po
przebudowie w 1945 r. Budynek wybudowany na planie prostokgta posiada w
kazdym rogu wiezyczke. W czesci wschodniej umieszczona jest wysunieta na
zewnatrz wieza umieszczona na planie kwadratu u géry osmioboczna. Wieza
sklepiona koputg z sygnaturkg. Ponizej znajduje sie balkon, ktéry stanowi¢ moze
platforme widokowa.

Platforma o szerokosci 68 cm konstrukcji betonowej na wspornikach
zabezpieczona balustradg metalowg o wysokosci 110 cm. Na platforme widokowg
prowadzg wewnetrzne schody zelbetowe umieszczone wewnatrz wiezy. Wejscie na
platforme drzwiami o szerokosci w $wietle muréw 80 cm. Celem udostepnienia

platformy dla zwiedzajacych nalezy:



Pracownia Audytorska in z. Jacek St epien

ul. Blawatna 22 27-400 Ostrowiec Sw.

Tel./fax (041)265 24 64

1) Przeprowadzi¢ remont nawierzchni balkonu.

2) Podwyzszy¢ balustrade.

3) Wykonac zabezpieczenie dodatkowe poprzez osiatkowanie o wysokosci

ok. 2 m.
Ad 1) Naprawa balkonu.
- zerwanie wszystkich warstw z powierzchni balkonu;
- naprawa poditoza, wyprowadzenie spadkéw, zamocowanie obrébek
blacharskich ;

Naprawa podioza polega na zwilzeniu podtoza betonowego w miejscach ubytkow,
wykonanie warstwy kontaktowej, wypetnienie ubytkéw zaprawg szybkotwardniejaca,
utozenie obrébki blacharskiej z blachy miedzianej, styk blachy z betonem na plycie
oraz z krawedzig sciany nalezy uszczelni¢ uszczelniaczem.

- na podlozu wykona¢ izolacje z elastycznych  powiok
uzupetniajacych;
- na powierzchni izolacji klei¢ i spoinowac¢ wyktadzine ceramiczna;
Ad 2) Podwyzszenie balustrady.

Istniejgcq balustrade stalowg nalezy podwyzszy¢ do wysokosci 120 cm poprzez
nadspawanie pochwytu z rury o srednicy ® 50.

Ad 3) Zabezpieczenie tarasu.

Zabezpieczenie tarasu przez ewentualnymi prébami wspinania sie na balustrade
nalezy wykonac¢ z siatki stalowej o oczkach 50x50 mm z drutu ® 3 mm w powtoce z
PVC. Konstrukcje siatki wykonaé¢ z profili kwadratowych zamknietych 50x50 mm
przyspawanych do balustrady w rozstawie co 120 cm i wysokosci 2.0 m. Catos¢
konstrukcji spigé gorg profilem prostokgtnym 50x25 mm.

Uwaga:
Z uwagi na szeroko$¢ tarasu oraz szerokos¢ drzwi maksymalna iloS¢ osob

przebywajgcych na tarasie nie powinna przekracza¢ szesciu 0sob.
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Dokonujgc analizy i oceny stanu technicznego nie stwierdzono widocznych
spekan oraz odksztatcen. Niemniej jednak zastrzega sie, po dokonaniu odkrycia
nawierzchni balkonu w trakcie remontu, wykonania dodatkowego badania stanu
technicznego konstrukciji.

WYKONANIE REMONTU KONSTRUKCJI DACHOWEJ

Dach konstrukcji drewnianej kryty blachg miedziang wielospadowy pograzony.
Konstrukcja dachu mieszana przy wystepowaniu takich elementow jak: stolce,
ptatwie, jetki, kleszcze. Konstrukcja dachu nie wykazuje obluzowan, elementy wiezby
dachowej nie wykazujg $ladow porazenia biologicznego. Ogdlny stan techniczny
wiezby dobry.

W ramach remontu wiezby wykonac:

1) Zabezpieczenie elementdéw wiezby srodkami grzybobdjczymi oraz srodkami
ogniochronnymi, np. OCEAN 441B.

2) W przypadku stwierdzenia uszkodzenia elementéw konstrukcji dachu nalezy

dokonac¢ naprawy poprzez wzmocnienie ewentualnie wymiane elementéw.

REMONT SCHODOW ZEWNETRZNYCH:

Z uwagi na koniecznos¢ wykonania izolacji na $cianach ratusza nalezy rozebraé
istniejgce schody betonowe obtozone granitem. Rozbiorke wykonaé¢ ze szczegdlng
starannoscia, tak by nie uszkodzi¢ elementdéw granitowych.

Roboty wykonywaé¢ w nastepujgcej kolejnosci:
1) Demontaz ptyt granitowych (stopni i podstopnic),
2) Rozebranie sciany gr. 25 cm licowane] kamieniem — piaskowcem
przylegajacej do scian wiezy i ratusza w poziomie przyziemia — zejscia do kawiarni.
3) Rozebranie schodéw betonowych.
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4) Wykonanie oczyszczenia $cian oraz wykonanie iniekcji $cian wiezy i ratusza
oraz wykonanie zabezpieczenia przyjetego dla catosci scian wymagajgcych
osuszenia.

5) Wykonanie schodéw betonowych na ptycie betonowej gr. 15 cm zbrojonej
stalg @ 12 podtuznie w rozstawie co 12 cm, beton C20/25.

6) Wymurowanie scianki (odtworzenie) z kamienia.

7) Oblozenie schodow ptytami granitowymi.

8) Wykonanie zabezpieczenia dylatacji na styku sciany gtdownej ratusza ze

Sciankg schodéw.

5.6. REMONT STUDZIENEK DOSWIETLAJACYCH OKNA PIWNICZNE:

Istniejgce studzienki doswietlajace wykonane z cegty ceramicznej otynkowane
zaprawg cementowg z uwagi na zlty stan techniczny przewidziano do rozbiorki i
odtworzenia ich przy uzyciu nowych materiatéw.

Remont studzienek przeprowadzi¢ wykonujgc roboty w nastepujgcej
kolejnosci:
1) Rozebranie istniejgcych studzienek z cegty ceramicznej.
2) Poglebienie dna poprzez rozebranie istniejgcego zagruzowania i wykonanie
nowej ptyty dennej.
3) Wpykonanie $cianek studzienek z betonu $cianki grubosci 20 cm — beton
C20/25
4) Wykonanie odprowadzenia studzienek poprzez zatozenie drenu i wigczenie
do odptywu kanalizacji deszczowej.

5.7. WYKONANIE OPASKI WOKOt. BUDYNKU:
Wokét budynku, po zakonczonych pracach nalezy wykonac opaske szerokosci

0.50 m z kostki granitowej na podsypce cementowo-piaskowej z dodatkowym

zabezpieczeniem obrzezem, ze spadkiem od $ciany budynku - spadek wielkosci 2%
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zapewniajgcy samoczynne spilywanie wody. Nalezy pamietaé o0 pozostawieniu

dylatacji szer. 2 cm miedzy Scianami a opaska.

5.8. WYKONANIE OBROBEK BLACHARSKICH:

Przed przystgpieniem do prac nalezy zdemontowaé¢ obrébki blacharskie. Po
zakonczeniu prac nalezy uzupetni¢ obrébki blachg miedziang. Rynny oraz rury
spustowe nalezy podiaczy¢ tak jak przed rozpoczeciem prac remontowych. W
przypadku podiaczeh do kanalizacji deszczowej, nalezy zastosowaé odpowiednie
ksztaitki.

6. UWAGI KONCOWE:

Wszelkie watpliwosci przysziego wykonawcy winny by¢ wyjasnione przed
ztozeniem oferty. Zamienne rozwigzania techniczne zaproponowane przez
wykonawce rob6t powinny by¢ uzgodnione z Inwestorem i jednostkg projektowa.
Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne wykonac¢ pod $cistym nadzorem
technicznym specjalistow poszczegoélnych branz, zgodnie z PN budowlang i
obowigzujgcymi przepisami budowlanymi oraz zgodnie ze sztukg budowlana.
Wszystkie zastosowane materialty budowlane powinny posiada¢ odpowiednie atesty i
Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym i ogolnym.

Zastosowany system powinien posiada¢ atest PZH oraz odpowiednie
certyfikaty.

Producent zastosowanego systemu musi posiada¢ atest PZH oraz certyfikaty
na swoje produkty. Wymagana odpornos¢ warstwy wyprawy elewacji ha zagrozenia
porazenia biologicznego - udokumentowana certyfikatem Ministra Zdrowia.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych, prac remontowych — dokonaé

pomiaréw z natury.
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POWYZSZE OPRACOWANIE | ZAWARTE W NIM TRESCI NIE ZWALNIAJA
POTENCJALNYCH WYKONAWCOW ROBOT OD SZCZEGOLOWEGO ZAPOZNANIA SIE
Z KARTAMI TECHNICZNYMI POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW | STOSOWNYMI
APROBATAMI TECHNICZNYMI ORAZ ZALECENIAMI FIRMY BAUMIT, A TAKZE OD
PRZESTRZEGANIA WYMOGOW PRAWA BUDOWLANEGO, ZASAD SZTUKI

BUDOWLANEJ | PRZEPISOW BHP.

L.o | Imie i Nazwisko Bran za Nr uprawnie h Podpis
1 _ '
mgr inz. arch. architektektura,
Zbigniew Doktor konstrukcja 227IKLIT2
2 _
mgr inz. arch. _
Andrzej Papierz architektura 110/90/WL
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