Zatacznik

do uchwaty Nr VI1/29/24
Rady Miejskiej w Szydtowcu
z dnia 27 listopada 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SZYDELOWIEC

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.
Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szydtowiec.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Szydlowiec;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szydtowca;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szydiowiec;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023
r., poz. 725);

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".

§3.
1. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym:
1) lokale mieszkalne na czas nieoznaczony,
2) lokale w ramach najmu socjalnego na czas oznaczony,
3) pomieszczenia tymczasowe na czas 0znaczony,
4) lokale zamienne.
2. Burmistrz w zarzadzeniu podaje wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
z podziatem na lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe,
bioragc pod uwage warunki techniczne lokali.

§ 4.

Odzyskane lokale mieszkalne przeznacza si¢ do wynajecia, badz do sprzedazy.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§5.

1. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga ubiega¢ si¢ osoby petoletnie,
ktoére spetniajg tacznie nastgpujace warunki: mieszkaja na terenie Gminy,



1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) ktérych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku najem lokalu, badz
wniosku aktualizacyjnego 1 zawarcie umowy najmu nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia

umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 6.

O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby pelnoletnie, ktore

spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) mieszkaja na terenie Gminy,

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkow wymog ten
spetniaja obydwoje,

3) ktérych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o przydziat lokalu,
badz wniosku aktualizacyjnego 1 zawarcie umowy najmu nie przekracza:

a) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony - nie diluzej niz 3 lata,

a zosobami, ktéore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego

orzekajacego eksmisje z zajmowanego lokalu mieszkalnego - na okres 1 roku.

Na wniosek najemcy, umowe t¢ mozna przedtuzy¢ na nastepne okresy, jezeli najemca nadal

znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy tj.: spetnia warunki okreslone w ust.1,

nie posiada zalegtosci czynszowych oraz przestrzega regulaminu porzadku domowego.

W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okre§long

w ust. 1, a wyposazenie i stan techniczny lokalu uniemozliwia przekwalifikowanie go na lokal

mieszkalny i1 zawarcie umowy na czas nieoznaczony, dopuszcza si¢ przedtuzenie najmu

socjalnego lokalu tylko na warunkach finansowych obowigzujacych dla najmu lokali
mieszkalnych.

Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem

ztozenia wniosku w miesigcu, w ktorym si¢ konczy lub w miesigcu nastgpnym po uptywie

terminu obowigzywania poprzedniej umowy.

§7.
Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czZynszu:
1) 100% najnizszej emerytury z ostatnich 6 miesiecy dla jednoosobowego gospodarstwa
domowego,
2) 80% najnizszej emerytury z ostatnich 6 miesigcy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym.
Obnizki w wysoko$ci 20% naleznego czynszu, dokonuje Burmistrz na pisemny wniosek
ztozony przez najemcg.
Przepisy ust. 1 nie dotycza najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:



1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na osobg zamieszkata
wynosi mniej niz 5 m?, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniej niz 10 m?,

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki,

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajagcym wymogoéw dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie
jest nieodpowiedni dla wnioskodawcy lub 0s6b z nim wspdlnie zamieszkujacych z powodu
warunkow zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim,

5) przebywanie w placowkach zapewniajacych pobyt osobom bezdomnym, jezeli ostatnie
miejsce zamieszkiwania osoby bezdomnej znajdowato si¢ na terenie Gminy Szydtowiec

W celu likwidacji zageszczenia w lokalu dopuszcza si¢ laczenie sgsiadujacych lokali

1 aneksowanie umowy najmu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§9.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore

spetnig co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracily lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innych zdarzen losowych,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki ze wzgledu na planowane inwestycje
miejskie,

3) opuscily placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastgpcza po uzyskaniu
petnoletno$ci, dla ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byl teren Gminy Szydtowie
1 zwrocy si¢ z wnioskiem o najem w okresie 2 lat od dnia uzyskania pelnoletnosci,

4) osobom, ktore doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy,

5) dotychczasowym najemcom lokali, ktérzy nie skorzystali z prawa pierwszenstwa nabycia
zajmowanego lokalu na wlasno$¢,

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetnig co

najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku klegski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innych zdarzen losowych,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje
miejskie,

3) opuscily placéwke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza po uzyskaniu
petnoletnosci, dla ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byt teren Gminy Szydlowiec
1 zwrdcg si¢ z wnioskiem o najem w okresie 2 lat od dnia uzyskania petnoletnosci,

4) osobom bezdomnym, dla ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byl teren Gminy
Szydtowiec,

5) osobom, ktore doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy,

6) osobom, ktére nabyly prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu.

Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2) 1 5) oraz ust.2 pkt2) i 6) nie stosuje

si¢ kryterium dochodowego.



Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi

N —

lokale w innych zasobach

§ 10.
Zamiana lokalu jest mozliwa po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego.
Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie
protokotow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale 1 przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.
Dopuszcza si¢ wzajemne zamiany pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w  skfad
mieszkaniowego zasobu gminy w sytuacjach majacych na celu wzajemng poprawe warunkow
mieszkaniowych i zyciowych poprzez dostosowanie:
1) powierzchni uzytkowej mieszkan do stanu liczebnos$ci rodziny,
2) standardu mieszkan do sytuacji materialnej rodziny pozwalajacej na optacanie czynszu
1 utrzymanie mieszkania,
3) usytuowania kondygnacyjnego mieszkan do stanu zdrowotnego i wieku cztonkéw rodziny
najemcow.
Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calo$ci najemcy.

§11.
Dopuszcza si¢ zamiany ,,z urzedu ” w nastepujacych sytuacjach:
1) jezeli w wyniku takiej zamiany Gmina uzyskuje:
a) samodzielny lokal,
b) lokal o wyzZzszym standardzie wyposazenia,
c) lokal o wigkszej powierzchni pokoi.

2) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu,

3) najemca nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
woOwczas moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty
utrzymania sg nizsze,

4) w przypadku znacznego zadluzenia lokalu przed wszczgciem sgdowego postgpowania
o eksmisje najemcy, badz bylego najemcy wskazujac osobe chetng do zamiany, ktéra
wyrowna zaleglo$ci z tytulu optat czynszowych. Zaproponowany lokal moze by¢ lokalem
o obnizonym standardzie. Dokonanie tego typu zamiany nast¢puje po uprzednim zawarciu
umowy dotyczacej uregulowania zalegtosci czynszowych (przejecia dlugu),

5) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

Gmina moze dokona¢ z urzedu zamiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktorzy:

1) zajmuja lokal niekwalifikujacy ich do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywng powierzchni¢ zajmowanego mieszkania,

2) zajmuja lokal niedostosowany do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim na lokal, ktorego usytuowanie
zlikwiduje lub zmniejszy bariery i utrudnienie w dostgpie do lokalu dla tych najemcow lub
cztonkéw ich rodzin,

3) pomimo malzenstwa lub powigkszenia rodziny nadal przebywaja w lokalu
niezapewniajgcym minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. 5 m?/osobe, a sytuacja rodzinna
nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

4) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych
rozbiorce, zbyciu lub remoncie budynku, badZz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub
jego czescl.



Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§12.
Sprawy zwigzane z najmem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zatatwiane s3 na pisemny
wniosek osoby lub o0s6b zainteresowanych, zawierajacy niezbedne informacje o sytuacji
rodzinnej 1 mieszkaniowej wnioskodawcy wraz z dokumentacja niezbedng do stwierdzenia
spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwalg oraz deklaracja
o wysoko$ci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczeniem o stanie majgtkowym cztonkdéw
gospodarstwa domowego.
W  przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, wzywa si¢ wnioskodawce do
uzupehlienia wniosku wyznaczajac dodatkowy 14-dniowy termin na ich uzupehienie.
Niedotrzymanie wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
Whnioski o najem lokalu sa wstgpnie weryfikowane w terminie 30 dni i po pozytywnym
zweryfikowaniu kierowane s3 do Spolecznej Komisji Mieszkaniowej lub do Burmistrza
w przypadkach opisanych w ust.11 1 12.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przy udziale pracownika realizujacego zadania z zakresu
gospodarowania lokalami, stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy, dokonuje analizy
przedstawionych jej wnioskow. Komisja w razie potrzeby uczestniczy w ogledzinach lokali
zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, moze réwniez pozyska¢ informacje na
podstawie wywiadu $rodowiskowego przeprowadzonego przez Miejski Osrodek Pomocy
Spoteczne;.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski dwa razy w roku, ztozone do 30 kwietnia
130 pazdziernika. Komisja sporzadza projekt listy osoéb zakwalifikowanych do najmu lokalu,
przy uwzglednieniu kryteridw pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 9.
W projekcie tworzonej listy umieszcza si¢ osoby z listy z poprzedniego okresu, ktorych wnioski
nie zostaty zrealizowane, jesli nadal spetniajg warunki uprawniajgce do zawarcia umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.
Osoby, ktore po przeprowadzonej aktualizacji nie spetnig przestanek uchwaty, kwalifikujacych
do zawarcia umowy najmu lokalu albo nie stawig si¢ bez uzasadnionej przyczyny na wezwanie
w celu przeprowadzenia postgpowania wyjasniajagcego lub bez uzasadnionych przyczyn
odmawiajg zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu zostang wykre§lone z listy osob
uprawnionych. Wnioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy wraz
z podaniem przyczyny wykreslenia.
Projekt listy zatwierdza Burmistrz. Lista jest jawna 1 podaje si¢ ja do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Szydtowcu.
Umieszczenie na liscie nie jest jednoznaczne ze zlozeniem oferty na przydziat lokalu i nie
zobowiazuje Gminy do zapewnienia lokalu w okreslonym terminie.
W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Burmistrz moze
dokona¢ przesunigcia na liscie.
Z pominigciem procedury, o ktorej mowa w §12, skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
otrzymuja osoby:
1) ktore utracity mozliwo$¢ zamieszkania w dotychczasowym miejscu w wyniku wystgpienia
kleski zywiolowej lub zdarzenia losowego,
2) uprawnionymi do otrzymania lokalu zamiennego,
3) uprawnionymi do najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku sagdowego,
4) ktore wstapily w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy,
5) ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstgpity po $mierci najemcy.

10.

11.



12. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu z osobami spoza listy w sytuacjach wyjatkowych
dla oséb lub rodzin, ktérych warunki materialne i1 mieszkaniowe nie speiniajg kryteriow
zawartych w niniejszej uchwale, jezeli jest to spotecznie uzasadnione.

§ 13.
1. Tworzy si¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowq.
2. Sposob powotania, sktad osobowy, a takze szczegdtowy regulamin dzialania Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.
3. W sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) przedstawiciele Urzedu Miejskiego,
2) przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
3) radny z Komisji Infrastruktury Rady Miejskie;.

Rozdzial 7
Zasady post¢powania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14.

1. W przypadku gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspolnie
z nim zamieszkujace bgdace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczaja lokal w terminie
3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. W przypadku gdy najemca opuszcza na state lokal z waznych powodoéw osobistych lub
w przypadku $mierci najemcy, z osobami pelnoletnimi zamieszkujacymi w lokalu bez tytutu
prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postgpowania, przy
zachowaniu nast¢pujacych procedur:

1) zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zalgcznikami okreslonymi w § 12 ust. 1 uchwaty,
w terminie trzech miesi¢cy od daty wyprowadzenia si¢ najemcy,

2) spekienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 uchwaty,

3) uregulowanie wszystkich naleznos$ci z tytulu zaymowanego lokalu.

3. W przypadku rozwodu 1 opuszczenia lokalu przez najemc¢ umowa najmu moze by¢ zawarta
z bylym wspdétmalzonkiem, pozostajacym w lokalu, pod warunkiem zrzeczenia si¢ najemcy
roszczen do lokalu.

4. W przypadku niezlozenia wniosku w terminie 3 miesiecy od daty $mierci lub wyprowadzenia
si¢ najemcy, osoby przebywajace w lokalu sa zobowigzane do jego oprdznienia, opuszczenia
1 wydania wynajmujacemu lokalu w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania, a ich pobyt
traktowany jest jako bezumowne korzystanie z lokalu 1 osoby tam przebywajace ptaca Gminie
odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki oplacatby najemca.

5. Po uptywie terminow wskazanych w ust.4 prowadzone bedzie postgpowanie majgce na celu
odzyskanie lokalu zajymowanego bez tytutu prawnego.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15.

1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci 1 rzeczywiste potrzeby wynikajace ze
stanu zdrowia, osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji
potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére speiniajg warunki okreslone w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r., poz. 725 ze zm.) i Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).



2. Dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na woézku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, zostanie wskazany lokal potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby ghlichoniemej musi by¢ wyposazony w $§wietlng sygnalizacje
dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

4. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, wynikajace z przedtozonych orzeczen
1 okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

5. Lokal niespetniajagcy wymogow moze by¢ wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem,
ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16.

1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje
zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego moze nastapi¢
zarzadzeniem Burmistrza wydanym na wniosek organu lub instytucji wlasciwej w sprawie
skierowania do korzystania z takiego lokalu.

Rozdzial 10
Lokal zamienny

§17.
1. Lokal zamienny przystuguje najemcom:
1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy, decyzji organu
nadzoru budowlanego lub orzeczenia sgdowego, a w szczegdlnosci:
a) przekwaterowywanym z budynkow (lokali) zagrozonych katastrofa budowlana,
przeznaczonych do rozbiorki lub z pomieszczen o charakterze niemieszkalnym,
b) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego z budynkoéw przeznaczonych do
modernizacji, remontu lub sprzedazy,
c) przekwaterowywanym na whniosek wynajmujacego na czas remontu dotychczas
zajmowanego lokalu.
2) pozbawionych mieszkan komunalnych w wyniku klesk zywiotowych.

2. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce¢ lub uzytkownika, gdy rodzaj
koniecznego remontu wymaga jego oprdznienia wynajmujacy wskazuje lokal zamienny na
okres trwania remontu, nie dtuzej jednak niz rok chyba, ze wskazany lokal zamienny jest
lokalem docelowym.

3. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktérych mowa w ust.1 1 2, bez wzgledu na
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdzial 11
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 18.

1. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu
mieszkalnego z osobami zajmujacymi lokale bez tytutu prawnego, jezeli spelnione sg acznie
nastgpujace warunki:

1) brak zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,



2) lokator swoim postepowaniem nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu,

3) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajagca we wspdlnym pozyciu)
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

4) spetnia warunki okreslone w § 5 ust. 1,

5) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

W uzasadnionych przypadkach wynajmujagcy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu

socjalnego lokalu z osobami zajmujacymi lokale bez tytutu prawnego, jezeli spetnione sg

tacznie nastepujace warunki:

1) brak zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,

2) lokator swoim postepowaniem nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu,

3) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajagca we wspdlnym pozyciu)
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

4) spetnia warunki okreslone w § 6 ust. 1,

5) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Burmistrz moze zawiera¢ umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami niezb¢dnymi dla

Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje

- na czas oznaczony - $ci§le zwigzany ze stosunkiem pracy. Lokale te nie podlegaja sprzedazy.

Rozdzial 12
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu

§ 19.

Weryfikacja spetnienia przez najemcow kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony odbywa si¢ w okresie ustawowym.
W przypadku wzrostu dochodéw ponad kryterium okre§lone w§ Sust.1 wysoko$¢ czynszu
oblicza si¢ zgodnie z art.21c ust.5 ustawy.

W przypadku niezlozenia deklaracji o wysokosci dochodéw czltonkéow gospodarstwa
domowego czynsz za lokal zaymowany przez najemce ulega podwyzszeniu w skali roku do
kwoty 8% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe

§ 20.
Wypowiedzenie umoéw najmu odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy oraz zawartymi
umowami najmu.
Burmistrz moze cofng¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu z tytutu posiadanych zaleglosci
czynszowych tylko w przypadku catkowitego uregulowania naleznosci czynszowych lub
w przypadku:
1) zawarcia porozumienia na sptate zalegtosci w ratach,
2) zawarcia umowy na odpracowanie zaleglo$ci czynszowych w formie $wiadczenia

rzeczowego.

§ 21.
Osoba, po otrzymaniu propozycji najmu lokalu zobowigzana jest zawrze¢ umowe w terminie
14 dni od daty otrzymania takiej propozycji.

Osoba, ktora otrzymata lokal z zasobow gminy ma obowigzek jego przejecia i zamieszkania

w nim nie p6zniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia podpisania umowy.
Niedotrzymanie termindéw okreslonych w ust. 1 1 2 spowoduje wygasnigcie propozycji lub
umowy 1 przyznanie prawa do lokalu innej osobie.



§ 22.
1. Osoby odbywajace kar¢ pozbawienia wolnosci moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu, po
opuszczeniu placowki 1 zamieszkaniu na terenie Gminy.
2. Osoby pozostajace w separacji orzeczonej przez sagd w przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu,
traktowane sg na réwni z osobami pozostajagcymi w zwigzku matzenskim.

§ 23.
Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu, ktore uzyskaly inny lokal z zasobu Gminy zobowigzane
sa do protokolarnego przekazania wynajmujacemu dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 24.
Osoba, ktéra dwukrotnie odmoéwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu zostaje przesunigta na
liScie 0sob oczekujacych na przydzial, na ostatnig pozycjg.

§ 25.
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore uzyskaty pozwolenie na adaptacje
lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 26.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie obowiazujace w tym zakresie
przepisy prawa.

§27.
Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty dotychczasowa lista os6b zakwalifikowanych do przydziatu
lokali zachowuje swoja moc do czasu dokonania aktualizacji.

§ 28.
Wobec spraw wszczetych, a niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty
stosuje si¢ przepisy nowe.



