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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty gminnej jest zadaniem
wlasnym gminy. Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom terytorialnym,
gdyz wynika to z lokalnych warunkéw 1 mozliwos$ci zaspokajania potrzeb miejscowego
spoteczenstwa w tym zakresie. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego wprowadza konieczno$¢ uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Celem programu jest
okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Szydlowiec w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym na lata 2024-2029.



Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§1.

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowiec na dzien 31.10.2024 r. przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp. |Forma wlasnosci budynkow Ilo$¢ budynkow Hos¢ lokali
1. |Budynki stanowigce wtasno$¢ gminy 10 82
2. |Budynki stanowigce wlasno$¢ wspolnot 8 15
mieszkaniowych z udzialem gminy
RAZEM: 18 97

2. Gmina dysponuje 10 budynkami mieszkalnymi stanowiacymi jej wlasno$¢ oraz posiada swoj
udziat w 8 budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych. W mieszkaniowym zasobie
gminy znajduje si¢ 97 lokali mieszkalnych w nastgpujacych lokalizacjach:

Lokale mieszkalne
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy
w ramach najmu socjalnego

Lp. Adres Hos¢ lokali
1. |Piaskowa 24 8
2. |Piaskowa 22 15
3. |Piaskowa 20 11
4. |Sadowa 4 11
5. |Garbarska 7 7
6. |Kosciuszki 176 12
7. |Kosciuszki 265 6
8. |Kilinskiego 10 5
9. |Radomska 38
10. |Radomska 50 4

Razem 82

Lokale mieszkalne
bedace wlasnoscia gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Lp. Adres Hlos¢ lokali
1. |Staszica 5 1
2. |Staszica 15 2
Staszica 25 1




4. |Jachowskiego 14 2
5. |lizecka 4a 3
6. |Radomska 52 2
7. |Kosciuszki 211 1
8. |PL. Wolnosci 2 3
Razem 15

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2024-2029

Wyszczegolnienie 2024 | 2025 | 2026 2027 2028 | 2029
Wielkos¢ zasobu na poczatku roku 99 93 91 89 87 85
Sprzedaz lokali -3 -2 -2 -2 -2 -1
Wylaczenia lokali (sprzedaz

b1.1dynkow,. zmiany spgsobu 3 0 0 0 0 0
uzytkowania, zly stan techniczny,

nieoptacalny remont

Rozbiorki (liczba lokali) 0 0 0 0 0 0
Wielkos¢ zasobu na koniec roku 93 91 89 87 85 84

4. W przypadku pozyskania zewnetrznych zrddet finansowych nie wyklucza si¢ mozliwosci
budowy mieszkan, adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz budynkéw petnigcych
aktualnie inne funkcje oraz wprowadzenia do zasobu gminy lokali lub nieruchomosci
nadajacych si¢ do wykorzystania jako lokale mieszkalne lub zakup budynkéw kontenerowych,
socjalnych mieszkalnych.

5. Prognoz¢ wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024 — 2029 oparto na
nastepujacych zatozeniach:

1) coroczng sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

2) pomniejszenie liczby lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz lokali nieprzewidzianych do
ponownego zasiedlenia,

3) zmniejszenie liczby nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi z uwagi na
przeznaczenie do sprzedazy, zmiang sposobu uzytkowania,

4) wylaczenie z uzytkowania lokali 1 budynkéw z uwagi na zly stan techniczny, nieoptacalny
remont, rozbiorki budynkéw w ztym stanie technicznym. Budynek przy ul. Radomskiej 38
jest wylaczony z uzytkowania decyzja nadzoru budowlanego z uwagi na zly stan
techniczny.

6. Burmistrz Szydtowca zarzadzeniem zatwierdza wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy. Lokale polozone w budynku przy ul. Ko$ciuszki 265 moga by¢ wynajmowane
jako pomieszczenia tymczasowe.

7. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy jest uzalezniony od:
wieku budynkdw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontow.

8. Aktualng struktur¢ budynkow stanowigcych wtasno$¢ gminy pod wzgledem wieku przedstawia
ponizsza tabel:

Wiek budynku Ilos¢ Udzial procentowy
Oddany do uzytku w 2017r. 1 10,00%
Do 50 lat 3 30,00%
Od 50 do 100 Iat 6 60,00%
Razem: 10 100,00 %




9. W budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy, z ogoélnej liczby 82 lokali mieszkalnych

w ramach najmu socjalnego:

1) 81 lokali wyposazonych jest w instalacj¢ wodociggowa,

2) 76 lokali podtaczonych jest do kanalizacji sanitarnej,

3) 80 lokali posiada ogrzewanie na paliwo stale,

4) 2 lokale posiadajg ogrzewanie elektryczne,23 lokale posiada etazowe centralne ogrzewanie,

5) 72 lokale wyposazone sg w WC 1/lub tazienke¢ (niektdre powstaty z inicjatywy lokatoréw
poprzez zaadoptowanie czesci pomieszczen kuchennych lub korytarzy).

10. Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace doposazenie lokali w WC,
fazienki, kuchnie. Ponadto nalezy dazy¢ do zastepowania tradycyjnych zrodet grzewczych
(piecow na paliwo stale), tam gdzie bedzie to mozliwe, podigczeniem do miejskiej sieci
cieptowniczej albo zainstalowaniem innego alternatywnego niskoemisyjnego zrodia
ogrzewania.

11. W okresie objetym niniejszym Programem planowana jest rewitalizacja zdegradowanych
terenow mieszkaniowych majaca na celu odnowe obiektéw, przestrzeni publicznej wraz
z poprawg warunkow zamieszkiwania.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§2.
1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sa:
1) wiek budynku,
2) rodzaj zabudowy,
3) rodzaj pokrycia dachu,
4) sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania,
5) wysoko$¢ srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych
remontow.
2. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
1) niezrealizowane potrzeby remontowe z lat ubiegtych,
2) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, elementow
konstrukcyjnych obiektéw, urzadzen grzewczo— kominowych i wentylacyjnych,
3) potrzeby zglaszane przez lokatorow.
3. Potrzeby remontowe na budynkach wynikaja z:
1) braku izolacji przeciwwilgociowych 1 termicznych,
2) braku wentylacji,
3) nieszczelnosci pokry¢ dachowych,
4) starej, nieszczelnej stolarki okiennej i drzwiowe;j,
Problemy te powodujg zawilgocenie $cian, stropow 1 podtog oraz prowadzacych do zagrzybienia
mieszkan, ostabienia konstrukcji budynkow.
W budynkach zachodzi réwniez potrzeba wymiany instalacji elektrycznej w celu dostosowania
jej do istniejacych przepiséw i wspotczesnych potrzeb.

4. Przedstawiony ponizej plan remontoéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajgce

poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow, zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja

oraz poprawiajace ich estetyke.

Plan ten obejmuje remonty i modernizacje w budynkach nalezacych wytacznie do gminy.

6. Plan obejmuje przeprowadzenie remontu budynku w obszarze rewitalizacji, ujgtego w Gminnym
Programie Rewitalizacji Gminy Szydtowiec na lata 2024-2030 (Przedsigwzigcie 16. Przebudowa
budynku przy ul. Radomskiej 38 w Szydtowcu. Przedsiewzigcie inwestycyjne, ktorego celem
jest poprawa jako$ci srodowiska naturalnego i zwigkszenie dostgpnosci obiektu. Poprawie
ulegnie estetyka miejsca.

N



7. Plany remontowe wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

sg ustalane poprzez podejmowanie stosownych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe. Gmina
poprzez wplaty zaliczek na fundusz remontowy w budynkach wspolnotowych, uczestniczy
w realizacji planow gospodarczych przyjetych przez poszczegodlne wspolnoty mieszkaniowe,
ktore realizuja remonty, m.in. elewacji, wymiany wewngtrznych linii zasilania, czy modernizacji.
Realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od zasobno$ci finansowej oraz
stanowiska pozostatych wspotwlascicieli.
Plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw 1 lokali
przewidywanych do wykonania w latach 2024-2029 przedstawia ponizsza tabela:

Adres Lata
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Piaskowa 24 - - - - - -
Piaskowa 22 - - - - - -
Piaskowa 20 - Wymiana Wymiana - -
pokrycia dachowego instalacji -
na b‘iidynku elektrycznej
gospodarczym
(komérki lokatorskie) 100000
20 000
Sadowa 4 - - - Wymiana - Wymiana
instalacji pokrycia
elektrycznej dachowego
100 000 na budynku
gospodarczym
(komorki
lokatorskie)
20 000
Garbarska 7 Elewacja Wymiana pokrycia - - Wymiana -
(w tym dachowego instalacji
docieplenie) na budynku elektrycznej
15 000 gospodarczym 70 000
(komorki lokatorskie)
20 000
Kosciuszki 176 - Termomodernizacja - Remont - -
300 000 budynku
z komoérkami
lokatorskimi
20 000
Kosciuszki 265 - Termomodernizacja - - _ _
150 000
Kilinskiego 10 - - Elewacja - Wymiana -
(w tym instalacji
docieplenie) elektrycznej
50 000 70 000

Radomska 38
Pustostan
Budynek wytaczony
z uzytkowania —
decyzja nadzoru

Przebudowa budynku w obszarze rewitalizacji obejmujaca:

wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j,
remont dachu oraz wigzby dachowej, zmiany stropu, a takze modernizacji

instalacji elektrycznej, cieptowniczej i wodnej

budowlanego
Radomska 50 - - - Wymiana | Remont klatki -
instalacji schodowej
elektrycznej 15000

50 000




9. Lokalizacje wskazane w tabeli oraz zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec
zmianie w przypadku braku $rodkéw finansowych na realizacje¢ lub zmiany priorytetow.
Dopuszcza si¢ zmiang kolejnosci remontdw w zalezno$ci od biezacych potrzeb.

10.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu pod warunkiem podpisania z Gmina umowy o wykonanie ulepszenia w lokalu,
w ktorej zloza oswiadczenie o wykonaniu wymaganego remontu we wilasnym zakresie 1 na
wlasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przyszlych roszczen zwigzanych z poczynionymi
naktadami.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§ 3.

1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wschodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wg zasad okreslonych odrgbng uchwala Rady Miejskiej
w Szydtowcu.

2. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jest uzalezniona od ilo$ci zgtoszonych
przez najemcow wnioskéw o wykup lokali.

3. Gmina Szydtowiec moze odméwi¢ sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku,
w szczegolnosci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy.

4. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, potozone w budynkach stanowigcych wspdlnoty
mieszkaniowe, Gmina moze przeznaczy¢ do zbycia w drodze przetargu.

5. Gmina bedzie kontynuowala sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, z zamiarem wystgpienia ze wspodlnot.

6. Wylaczeniu ze sprzedazy na rzecz najemcoéw podlegaja mieszkania przeznaczone na najem
socjalny lokalu oraz lokale w budynkach przeznaczonych do wysiedlenia lub rozbiérki.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej w celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) zanajem lokali mieszkalnych,
2) zanajem socjalny lokali,
3) zapomieszczenia tymczasowe.

3. Burmistrz Szydlowca w drodze zarzadzenia okreSli stawke czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych,
z wyjatkiem oplat niezaleznych od wtasciciela.

4. Burmistrz Szydlowca ustala stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej za najem
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Szydlowiec
z uwzglednieniem procentowych wysokosci czynnikow podwyzszajacych i1 obnizajacych
stawke.

5. Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowg czynszu sa:
1) wyposazenie lokalu w instalacje co, ccw, przytacze gazowe - 20%,
2) wyposazenie lokalu w instalacje co, przyltacze gazowe - 15%,
3) wyposazenie lokalu w instalacje co - 10%,
4) usytuowanie lokalu na I, IT 1 III pigtrze - 5%,
5) budynek po wykonaniu termomodernizacji (min. jedna $ciana) - 3%,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

6) budynek polozony w strefie miejskiej - 2%.

Czynnikami obnizajacymi stawke bazowg czynszu sa:

1) usytuowanie lokalu na parterze i ostatnim pigtrze — 3%,

2) budynek bez termomodernizacji — 3%,

3) budynek wybudowany przed 1990 rokiem — 5%,

4) budynek potozony w strefie wiejskiej — 2%.

Burmistrz Szydlowca ustala maksymalng stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych

wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Szydtowiec, ktérej podstawag wyliczenia

stanowi¢ bedzie wskaznik przeliczeniowy Kkosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynkéw mieszkalnych, ogtaszany przez Wojewode Mazowieckiego w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego, w drodze obwieszczenia.

Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt.

8a ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania

oplat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr

nieczystosci statych i plynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej

umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

Burmistrz Szydtowca nie czeSciej niz raz w roku moze ustali¢ stawki czynszu za 1m?

powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towardéw 1 ushug

konsumpcyjnych, z uwzglednieniem wymogow, ze wysokos$¢ czynszu nie moze przekraczad

w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego

czynszu za lokale mieszkalne obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki najnizszego

czynszu za najem socjalny lokali.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli

dokonatl w budynku ulepszen majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢

czynszu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow

prawnych.

Dokonanie przez najemcg, na jego koszt 1 za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu

mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu.

Wysoko$¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki 1 powierzchni uzytkowej

lokalu.

Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wilasciwym dla racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez

stosowanie na wniosek najemcoéw obnizek czynszu oraz systemu dodatkow mieszkaniowych.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, zobowigzany jest do ztozenia wniosku o przyznanie

obnizki.

Do wniosku o obnizke czynszu dotacza si¢ deklaracje o wysokosci dochodow gospodarstwa

domowego, za okres 3 miesigcy poprzedzajacy ztozenie wniosku.

Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu:

1) z wnioskiem o obnizke czynszu najmu moze wystapi¢ tylko najemca lokalu mieszkalnego
posiadajacy umowe najmu na czas nieoznaczony,

2) o obnizke czynszu nie mogg ubiega¢ si¢ najemcy posiadajagcy umowe najmu socjalnego
lokalu lub pomieszczenia tymczasowego.

Obnizka czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

1) w dniu zlozenia wniosku nie posiada zalegltosci w optatach za korzystanie z lokalu
mieszkalnego,

2) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

3) nie otrzymat wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,



4) spelni kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szydlowiec.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§5.
1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Szydlowiec okresla si¢ w szczegdlnosci
czynnosci majace na celu:
1) prowadzenie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) biezace administrowanie nieruchomoscia,
4) prowadzenie spraw remontowych oraz zapewnienie biezgcej konserwacji mieszkaniowego
zasobu gminy,
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej przeznaczeniem,
6) czynno$ci zwigzane z windykacja optat za najem lokali, tagcznie z wystgpieniem na droge
sagdowa.
2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Szydtowiec zarzagdza Burmistrz Szydtowca.
3. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.
4. Nieruchomosci, stanowigce wspdtwtasnos¢ Gminy Szydiowiec sg zarzadzanie przez zarzadcow
wybranych przez wspdlnoty mieszkaniowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6.

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
dochody uzyskane z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szydlowiec.

2. Gmina Szydlowiec bedac wiascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokali oraz uczestniczy
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej. Zaliczki na pokrycie tych kosztow sa ustalane
poprzez podjecie stosownych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe. Stanowia one podstawe
do naliczenia zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng w wysokosci
odpowiadajacej posiadanemu udziatlowi gminy w nieruchomosci i finansowane sg z dochodow
z tytutu czynszu.

3. Ponadto dodatkowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ réwniez:

1) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) $rodki wtasne budzetu gminy,
3) srodki zewnetrzne.

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne mieszkaniowego zasobu gminy



§7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne, beda corocznie okreslane w uchwale budzetowe;j
w miar¢ mozliwosci 1 potrzeb Gminy Szydlowiec.

Prognozg wysokosci kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Szydlowiec w latach 2024-2029 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej eksploatacji 56.000zt| 66.000zt| 76.000zt| 86.000zt| 96.000zt| 96.000zt

Koszty remontow i modernizacji | 50.000zt| 60.000zt| 160.000zt| 220.000zt| 205.000z| 50.000zt

Koszty zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi, | 183,000zt 200.000zt 200.000zt| 200.000zt | 200.000zt | 200.000zt

w ktorych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli

Koszty inwestycyjne 15.000zt| 490.000zt| 50.000zt 0zt 0zt| 20.000zt

Przy kalkulacji kosztow przyjeto zasad¢ ich sukcesywnego wzrostu w powigzaniu
z ewentualnym planowanym wzrostem stawek czynszu najmu, z uwzglednieniem
przewidywanych wzrostow wskaznika cen 1 ustug konsumpcyjnych, wzrostu ptac oraz
wskaznika inflacji. Najmniej przewidywalnym rodzajem kosztu jest kwota udziatlu w zarzadzie
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktéry wynika¢ bedzie z podjetych uchwat przez wiascicieli.
Na ich ostateczng wysoko$s¢ wpltywa¢ beda w znaczacym stopniu podejmowane przez
wspélnote zadania remontowe 1 modernizacyjne. Partycypacja gminy w tych kosztach
uzalezniona bedzie od dynamiki dalszej sprzedazy kolejnych lokali gminnych z budynkéw
wspolnotowych.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy okresla si¢ nastgpujace zasady:

1) racjonalne gospodarowanie S$rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego z dbaloscig o jego stan techniczny,

2) intensyfikowanie zamian lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale
odpowiednie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,

3) biezaca 1 skuteczna windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych
dziatanh w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu
czynszu,

4) egzekwowanie nalezno$ci czynszowych poprzez proponowanie zawarcia ugody na splate
zadhuzenia czynszowego, zamiany na lokale tansze w eksploatacji, odpracowania zaleglosci
czynszowych,

5) kierowanie spraw na droge postepowania sadowego w celu eksmisji z lokalu wobec
najemcOw zalegajacych dlugotrwale z optatami za uzywanie lokalu albo wykraczajacych
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

6) odzyskiwanie lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym



uwzglednieniem os6b posiadajacych tytut prawny do innego lokalu, nie zamieszkujace
trwale w lokalu,

7) wypowiadanie uméw najmu w przypadku gdy powierzchnia lokalu w przeliczeniu na liczbe
cztonkdéw gospodarstwa domowego przekracza 50m? dla jednej osoby lub 25m? dla kazdej
kolejnej osoby przy jednoczesnym ztoZeniu propozycji najmu mniejszego lokalu.

Ponadto moga by¢ podejmowane nast¢pujace dziatania:

1) wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu lokali socjalnych i wynajecie go jako
lokalu socjalnego, w celu realizacji prawomocnego wyroku, w szczegdlnosci w sytuacji,
gdy struktura, standard lokalu i liczba 0so6b objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu
widzenia zasad racjonalnos$ci gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania
przez te osoby zasad tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkania,

2) wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu tymczasowych pomieszczen
1 wynajecie go jako pomieszczenia tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego
wyroku,

3) kierowanie 0s6b objetych prawomocnymi wyrokami sagdowymi, z ktérych nie wynika
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia do
noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe.

W ramach niniejszego programu, w przypadku konieczno$ci spowodowanych remontem

budynku lub lokalu, zostang przydzielone najemcom lokale zamienne na czas przeprowadzenia

remontu. Przyjmuje si¢ nastgpujace warianty postgpowania w zakresie zamiany lokali

w zwigzku z remontem i przebudowa lokali i budynkéw, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego

wymaga:

1) Gmina zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu remontu
lub przebudowy udostepnia si¢ naprawiony lokal w ramach istniejagcego stosunku
prawnego, naliczajac czynsz z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu albo,

2) Gmina zabezpiecza lokal zamienny 1 wypowiada stosunek najmu dotychczas uzytkowanego
lokalu.

W zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci nalezy zmierzac

do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ lokal niewykupiony,

a pozostate lokale zostaty juz sprzedane najemcom. W tym celu Gmina bedzie korzystata

z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego tj. prawa ztozenia najemcy

oferty nabycia lokalu, a w przypadku nieprzyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy
najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego.
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