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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 572) oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1094 ze zm.,
zwanej dalej ustawg o0o$), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko iDz. U.

z 2019 roku, poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Pana

(dalej

zwanego Inwestorem),

L.

IIL.

Burmistrz Szydlowca

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla planowanego

przedsigwzigcia polegajacego na ,,Realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej

infrastrukturg, nicobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.” Teren inwestycji

tj. dziatki o nr: 447/3, 447/4, 447/5, 447/6, 447/7, 447/8, 447/9, 447/10 , 447/11, 447/12, 447/13,

447/14, 447/15, 447/16, 447/17, 447/18, 447/19, 447/20, 447/21, 447/22, 447/23, 447/24, 447/25,

447/26, 447/27, 447/28, potozone w miejscowosci Zdziechow, Gmina Szydlowiec, lezy na obszarze

nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Okresla nastgpujace warunki 1 wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy

00§ oraz naktada obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008,

z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegolnosci
zwigzanych z pracami ziemnymi, nalezny dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania
gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;.
Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do wyzej wymieniowych
form ochrony przyrody;

2. Podczas prowadzenia prac ziemnych nalezny zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania drobnych
zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydosta¢ i przenies¢ w dogodne
miejsce poza obszar prac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Podczas realizacji inwestycji nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

4. Materialy i surowce sktadowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen
do gruntu i wod;

5. Miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopo-
chodnych do gruntu i wod, /wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekdéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow odnosnie ich zastosowania;

6. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nale-
zy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

7. Teren budowy wyposazy¢ w niezbgdng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i konteneréow do gromadzenia odpadow;

8. Odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycji magazynowa¢ w sposob selektywny,
a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom, posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;



9. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob niezaktdcajacy stosunkow wodnych na terenach sgsiednich;

10. Roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;

11. Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi — humus (odktad) sktadowa¢ na miejscu budowy
w wydzielonym miejscu, poza obszarami, na ktorych znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem
zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé
wod podziemnych; w okresie pozniejszym wykorzystaé do zakladania nowych terenow
zielonych; nadmiar mas ziemnych odwiez¢ na sktadowisko;

12. Scieki bytowe z zaplecza budowy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i sukcesywnie wywozi¢ (przez uprawnione podmioty) do oczyszczalni Sciekow;

13. Projektowany obiekt zaopatrywaé w wodg z istniejacego wodociagu, po uzgodnieniu z gestorem
sieci;

14. Scieki sanitarne z projektowanego obiektu odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione do tego podmioty;

15. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ lokalnie, powierzchniowo na dziatkach inwestycji,
na wlasny teren nieutwardzony, nie zakldcajac stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich;

16. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji gromadzi¢ selektywnie w odpowiednich
pojemnikach, w obrebie poszczegélnych posesji mieszkalnych, do czasu ich odbioru przez
specjalistyczng firme.

UZASADNIENIE

W dniu 17 kwietnia 2024 roku do Burmistrza Szydlowca wptynal wniosek Inwestora, o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego do realizacji przedsiewzigcia polegajacego
na ,Realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.”

Dnia 29 kwietnia 2024 roku Burmistrz Szydtowca wszczgt postgpowanie administracyjne oraz
biorac pod uwage mozliwy zasigg oddziatywania inwestycji ustalit i zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania. Ponadto zgodnie z art 21 ust. 2 pkt 9 ustawy oo§ Burmistrz Szydtowca zamiescit
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Szydtowcu zawiadomienie o zlozeniu wniosku
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigewzigcia polegajacego
na ,Realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.” Teren inwestycji tj. dziatki o nr: 447/3, 447/4, 447/5, 447/6, 447/7,
447/8, 447/9, 447/10 , 447/11, 447/12, 447/13, 447/14, 447/15, 447/16, 447/17, 447/18, 447/19, 447/20,
447/21, 447/22, 447/23, 447/24, 447/25, 447/26, 447/27, 447/28, potozone w miejscowosci Zdziechow,
Gmina Szydtowiec, lezy na obszarze nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz liczba stron niniejszego postegpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§,
stosuje si¢ przepis art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego — zawiadomienie o wszczeciu
postepowania zostalo podane stronom do wiadomos$ci poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Szydlowcu na stronie internetowej: www.bip.szydlowiec.pl —
w zakladce komunikaty i ogloszenia, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Szydtowcu oraz na tablicach ogloszen w sotectwie Zdziechow.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oo$, Burmistrz Szydlowca wystapit do: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Radomiu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydlowcu z prosba
o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 008, § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1839 ze zm.)
zostato zakwalifikowane jako mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérego
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane.



http://www.bip.szydlowiec.pl/

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szydlowcu w dniu 8 maja 2024 roku wydal opini¢
sanitarng znak: ZNS.9027.3.1.11.2024, w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 14 maja 2024 roku Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Radomiu znak: WR.ZZS.4.4901.100.2024. KC wyrazil opini¢, ze dla przedsiewziecia
polegajacego na ,Realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha”, realizowanego na dziatkach nr: 447/3, 447/4, 447/5,
447/6, 447/7, 447/8, 447/9, 447/10 , 447/11, 447/12, 447/13, 447/14, 447/15, 447/16, 447/17, 447/18,
447/19, 447/20, 447/21, 447/22, 447/23, 447/24, 447/25, 447/26, 447/27, 447/28, potozonych
w miejscowosci Zdziechéw, Gmina Szydlowiec nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na S$rodowisko, jednocze$nie wskazujac na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, warunkéw i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz
natozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. pkt 2 lit. b ustawy 00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 20 maja 2024 roku wydat
postanowienie znak: WOOS-1.4220.631.2024.JC, w ktorym stwierdzit, ze dla planowanego przedsigwziccia,
o ktorym mowa wyzej nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
istnieje za$§ koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.

Burmistrz Szydlowca zawiadomieniem - obwieszczaniem z dnia 27 maja 2024 roku znak:
08S.6220.4.2024.JG.969 poinformowatl strony postgpowania o zakonczeniu postepowania dowodowego
prowadzonego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na ,,Realizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.” oraz o wydaniu, odpowiednio opinii i postanowienia,
o ktorych mowa wyzej przez: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydtowcu, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Burmistrz Szydlowca poinformowal rowniez strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym
w sprawie materiatem, mozliwos$ci uzyskania wyjasnien, a takze mozliwos$ci sktadania pisemnych i ustnych
wnioskow dotyczacych rozpatrywanej sprawy.

Zawiadomienie o zakonczeniu postgpowania dowodowego zostato podane stronom do wiadomosci
w formie obwieszczenia poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Szydlowcu na stronie internetowej: www.bip.szydlowiec.pl — w zaktadce komunikaty i ogtoszenia
oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Szydlowcu oraz tablicach ogloszen
w sotectwie Zdziechow.

W trakcie okresu zakreslonego w wyzej wymienionym zawiadomieniu o mozliwosci zapoznania

.....

a takze w ciggu calego okresu prowadzonego postgpowania - do dnia wydania niniejszej decyzji,
nie wptynety do Burmistrza Szydlowca zadne uwagi, zapytania badz wnioski w tej sprawie.

Burmistrz Szydtowca po zapoznaniu si¢ z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 20 maja 2024 roku znak: WOOS-1.4220.631.2024.JC oraz opinig
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia 8 maja 2024 roku, znak: ZNS.9027.3.1.11.2024
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu z dnia
14 maja 2024 roku znak: WR.ZZS.4901.100.2024.KC, a takze po przeprowadzeniu wnikliwej analizy
wniosku, dostarczonych wraz z wnioskiem zalacznikow oraz zgromadzonych w sprawie materiatow,
uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ stwierdzit brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz okreslit
w sentencji niniejszej decyzji warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy
00$ oraz natozyt obowiazek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00S.

Burmistrz Szydtowca wydajac niniejsza decyzj¢ argumentuje swoje stanowisko w nastepujacy sposob:

Rozpatrywane przedsigwzigcie, jak wynika z karty informacyjnej przedsiewzigcia (dalej Kip)
polegac¢ bedzie na zrealizowaniu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.


http://www.bip.szydlowiec.pl/

Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach dziatek ewidencyjnych o nr 447/3, 447/4, 447/5, 447/6 ,
447/7, 447/8, 447/9, 447/10 , 447/11, 447/12, 447/13, 447/14, 447/15, 447/16, 447/17, 447/18, 447/19,
447720, 447/21, 447/22, 447/23, 447/24, 447/25, 447/26, 447/27, 447/28, w miejscowosci Zdziechow,
w gminie Szydtowiec.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na obszarze prawa do nieruchomos$ci gruntowej
o powierzchni 10,0868 ha. Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ww. dziatki zostaty wydzielone z wigkszej dzialki z przeznaczeniem na dziatki budowlane i drogowe.

W bezposredniej bliskos$ci brak jest obiektéw budowlanych oraz instalacji przemystowych.

Lacznie planowane jest powstanie 70 budynkow mieszkalnych. Planowana jest budowa budynkow
parterowych z dachami nachylonymi, wielospadowymi z utwardzong droga dojazdowa o nawierzchni
bitumiczne;j.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 240 m?2.

Kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?.

Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu wyniesie 100 868 m®. W sklad powierzchni
przeksztatcanych wchodza:

- powierzchnie jezdni wynoszace okoto 5 000 m?,

- powierzchnie infrastruktury ( mediéw) wynoszace okoto 5 000 m?,

- powierzchnia zabudowy domow 75 000 m?,

- powierzchnie zaadaptowane na potrzeby ogroddéw i miejsc wypoczynku — 15 868 m?.

Szczegblowe sposoby zagospodarowania terenu beda okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.

Liczba kondygnacji nadziemnych : 1-3, w tym piwnica, parter + poddasze uzytkowe. Planowana
liczba kondygnacji to parter + poddasze uzytkowe (maksymalnie 2 kondygnacje usytuowane w poddaszu).
Teren planowanego przedsigwzigcia stanowi wycinek tagodnego wzniesienia otoczonego polami uprawnymi
i nieuzytkami. Dotychczas powierzchnia terenu byla wykorzystywana jako grunty orne. Grunty
sa zakwalifikowane w rejestrze gruntow jako grunt rolny RV i RVL
Dojazd do analizowanego terenu zapewnia droga gruntowa.

Roboty budowlane, jak podano w Kip, beda prowadzone w granicach wlasnosci nieruchomosci gruntowej,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego z uwzglednieniem zasad wspotzycia sgsiedzkiego.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciny fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu — wiezba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) realizowane beda za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;.
Ewentualne masy ziemne beda skladowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

Zgodnie z Kip, ziemia urodzajna z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie
p6zniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie
wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji. Nadmiar mas ziemnych zostanie
odwieziony na sktadowisko. Istniejacy drzewostan zostanie zachowany w maksymalnym stopniu.

Zaplecze budowy planuje si¢ zorganizowac na terenie inwestycji, do ktorego Inwestor posiada tytut
prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych. W czasie gdy maszyny nie bedg wykorzystywane, beda przetrzymywane na terenie inwestycji
lub w bazie zewngtrznej, skad beda przyjezdzaly na budowg na czas wykonywania okreslonych robot —
rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te bedg zmienialy potozenie w miar¢ postepu
prac przy budowie.

Zardwno na etapie budowy, jak i podczas eksploatacji wykorzystywana bedzie woda. Zrodiem
zaopatrzenia w wode bedzie sie¢ wodociggowa. Zapotrzebowanie na wode wyniesie do 0,8 m*/dobe/1 dom
mieszkalny.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka $ciekowa
rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia shuzace do gromadzenia lub oczyszczania $ciekow,



zlokalizowane na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych. Ilos¢ powstajacych Sciekéw bedzie nie wigksza
niz ilo$¢ pobieranej wody.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej bedzie si¢ odbywac na wilasny teren nieutwardzony.

Miejscem gromadzenia odpadow statych bedzie ostona $mietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego
budynku mieszkalnego odrebnie. Odpady begda sktadowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych
miejscach na terenie poszczegdlnych dziatek budowlanych ( z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie
wywozone przez specjalistyczna firme, zajmujacg si¢ zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem odpadow.

Gromadzenie odpadéw i ich segregacja na terenie nieruchomos$ci bedzie si¢ odbywaé zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Szydlowiec. Odbior odpadow bedzie
si¢ odbywat zgodnie z harmonogramem (w ramach zawartych umoéw /ztozonych deklaracji).

Dla ograniczenia negatywnych wpltywow srodowiskowych w trakcie realizacji robot budowlanych
przewiduje si¢ (jak podano w Kip) zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przeno$ne
toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz
transportowych bedzie si¢ odbywalo wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane
zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz
placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii
przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez
uprawnione podmioty. Inwestor nie przewiduje powstawania odpadow niebezpiecznych.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nie beda negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 roku, poz. 1336 ze zm.,
zwanej dalej ,,uoop”).

Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 8,5 km — specjalny obszar ochrony
siedlisk Lasy Skarzyskie PLH260011.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwziecia, a takze zalozenia przedstawione w Kip, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bgdzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty
ochrony i integralnosci ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spojnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwo$ci elementow Srodowiska przyrodniczego na ewentualne
zmiany klimatyczne obszaru.

Z uwagi na lokalizacj¢ prac poza obszarowymi formami ochrony przyrody uznano, ze nalozenie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne.

Inwestycja nie wplynie réwniez negatywnie na siedliska legowe (nie znajdujg si¢ na terenie
inwestycji, ani w jej sasiedztwie) oraz nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia roznorodnosci
biologicznej terenu.

Jak wynika ze zgromadzonej dokumentacji oraz stanowisk organdéw opiniujacych, planowane
przedsiewzigcie nie wplynie negatywnie na poszczegdlne komponenty Srodowiska, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane. Nie naruszy praw materialnych osob trzecich, jak réwniez nie utrudni eksploatacji
i uzytkowania terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie.

Z uwagi na polozenie przedsigwzigcia nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ poza terenami zalewowymi wskazanymi na Hydroportalu KZGW.
W poblizu nie ma stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikow wod srodladowych.
Nie znajduje si¢ ono w obszarach wodno-btotnych, na obszarach o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych,
oraz lezy poza siedliskami tegowymi i uj$ciami rzek.

Planowana inwestycja jak wynika z Kip zlokalizowana jest na obszarze:

*  Glownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych, ktérym na tym obszarze jest zbiornik (GZWP) Nr 413
Goszczewice-Szydlowiec, o pow. 660,03 km?, typ osrodka: krasowo-porowo-szczelinowy.

* Jednolitej Czesci Wod Podziemnych, o kodzie JCWp GW200086, zlokalizowanej w obszarze
dorzecza Wisty, w Regionic Wodnym Srodkowej Wisty, o powierzchni JCWPd 996,21 km?,
RZGW w Warszawie, ZZ w Radomiu;



* Jednolitej Czg¢éci Wod Powierzchniowych Rzecznych JCWP RW  Kobytka o kodzie
(RWQ200006252249, typ JCWP , obszar dorzecza Wisty, region wodny $rodkowej Wisty, Zlewnia
Radomski, dlugo$¢ JCW 52,49 km, powierzchnia JCW 124,38 km?, RZGW w Warszawie.

Burmistrz Szydtowca biorgc pod uwage skale, rodzaj, polozenie inwestycji oraz planowane
do zastosowania rozwigzania chronigce $rodowisko oraz uwzgledniajac pozytywna opini¢ Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu przewiduje, ze realizacja,
eksploatacja oraz likwidacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie spowoduje ryzyka nieosiagnigcia celow
srodowiskowych, oraz bedzie odbywata si¢ w sposdb zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wod okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 roku
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 roku, poz. 300).

Z uwagi na lokalizacj¢ prac poza obszarowymi formami ochrony przyrody, organ prowadzacy
postepowanie, majac na wzgledzie postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz opini¢
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydlowcu uznal, Ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, jak rowniez w zakresie wymagan
sanitarno-higienicznych nie jest konieczne.

Z uwagi na fakt, ze przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, organ nie okreslit wymogéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych.

Charakter przedsiewziccia nie wymaga konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania. Zgodnie z przedlozong dokumentacja na terenie przedsigwzigcia i w jego otoczeniu
nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 roku, poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca
na czynnos$ci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych wyzej wymieniong ustawa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dzialania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw
objetych czesciowa 1 $cistg ochrong. Podkreslenia wymaga fakt, ze przedmiotowe zezwolenie moze by¢
wydane w przypadku braku rozwiazan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania
we wilasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz
w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkéw ros$lin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznoS$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatah edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkdéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbidr,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzyboéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okre$lonej przez
wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkoéw objetych ochrong $cists, gatunkow ptakoéw oraz gatunkéw wymienionych

w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynikaja z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu

publicznego, w tym wymogdéw o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogdw
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 — wynikaja ze slusznego interesu strony lub
koniecznych wymogdéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym Iub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.



W tym miejscu nalezny zwrdci¢ uwage, ze przywoltane wyzej przepisy sa szczegolnie rygorystyczne wobec
gatunkow objetych ochrona Scista, gatunkow ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku do IV
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6
uoop[ (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6
uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania (art. 56
ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien
ptakow objetych ochrong gatunkowa zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okre$lone
w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisoéw dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwos$ci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.

Jednocze$nie Burmistrz Szydtowca informuje, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 wyzej wymienionej
ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku
do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowsg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat, w sentencji niniejszej decyzji Burmistrz Szydtowca wskazat koniecznos¢
zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji, a w razie
koniecznosci umozliwi¢ im bezpieczne wydostanie si¢ z terenu budowy.

Po dokonaniu szczegdlowej i wnikliwej analizy zgromadzonych w sprawie dokumentow,
uwzgledniajac zakres, rodzaj i lokalizacje przedsiewziecia, skale generowanych oddziatywan na §rodowisko
przyrodnicze oraz przewidziane dzialania minimalizujace, majac na uwadze postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydlowcu
oraz uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0os, Burmistrz Szydtowca
orzekt jak w sentencji.

Z uwagi na odstapienie od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, postgpowanie w tej sprawie nie wymagato zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa.

POUCZENIE

1. Od decyzji niniejszej sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Radomiu
za posrednictwem Burmistrza Szydtowca, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Burmistrza Szydlowca. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Szydlowca o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.
2. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzj¢
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1 a w/w ustawy.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem okreslonym w art. 72 ust. 4 i 4b
ustawy 00S.
Decyzja niniejsza nie zwalnia Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami

decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Z up. Burmistrza
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
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Zatacznik
do Decyzji Burmistrza Szydtowca

znak: 0S.6220.4.2024.JG.1124
z dnia 19 maja 2024 roku.

Charakterystyka planowanego do realizacji przedsiewziecia polegajacego na ,,Realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobje¢ta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,

o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.”

Rozpatrywane przedsiewzigcie, jak wynika z karty informacyjnej przedsiewzigcia (dalej Kip) polega¢ bedzie
na zrealizowaniu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.
Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach dzialek ewidencyjnych o nr 447/3, 447/4, 447/5, 447/6 ,
44777, 447/8, 447/9, 447/10 , 447/11, 447/12, 447/13, 447/14, 447/15, 447/16, 447/17, 447/18, 447/19,
447/20, 447/21, 447/22, 447/23, 447/24, 447/25, 447/26, 447/27, 447/28, w miejscowosci Zdziechow,
w gminie Szydlowiec.
Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na obszarze prawa do nieruchomos$ci gruntowej o
powierzchni 10,0868 ha. Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Ww. dziatki zostaly wydzielone z wigkszej dziatki z przeznaczeniem na dziatki budowlane i drogowe.
W bezposredniej bliskosci brak jest obiektow budowlanych oraz instalacji przemystowych.
Lacznie planowane jest powstanie 70 budynkow mieszkalnych. Planowana jest budowa budynkow
parterowych z dachami nachylonymi, wielospadowymi z utwardzona droga dojazdowa o nawierzchni
bitumiczne;j.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 240 m?.
Kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?.
Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu wyniesie 100 868 m? W sklad powierzchni
przeksztatcanych wchodza:

- powierzchnie jezdni wynoszgce okoto 5 000 m?,

- powierzchnie infrastruktury ( mediéw) wynoszace okoto 5 000 m?,

- powierzchnia zabudowy doméw 75 000 m?,

- powierzchnie zaadaptowane na potrzeby ogrodow i miejsc wypoczynku — 15 868 m”.
Liczba kondygnacji nadziemnych : 1-3, w tym piwnica, parter + poddasze uzytkowe. Planowana liczba
kondygnacji to parter + poddasze uzytkowe (maksymalnie 2 kondygnacje usytuowane w poddaszu).
Teren planowanego przedsigwzigcia stanowi wycinek tagodnego wzniesienia otoczonego polami uprawnymi
i nieuzytkami. Dotychczas powierzchnia terenu byla wykorzystywana jako grunty orne. Grunty
sa zakwalifikowane w rejestrze gruntéw jako grunt rolny RV i RVI.
Planowane do realizacji przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami podlegajacymi ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 roku, poz. 1336 ze zm.,
zwanej dalej ,,uoop”).
Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 8,5 km — specjalny obszar ochrony
siedlisk Lasy Skarzyskie PLH260011.
Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zatozenia przedstawione w Kip, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty
ochrony i integralnosci ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementow srodowiska przyrodniczego na ewentualne
zmiany klimatyczne obszaru. Z up. Burmistrza
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