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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
cze$ci miasta Szydlowca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 i1 1463), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/285/22 Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia 14 marca
2022 r. w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czg$ci miasta Szydlowca - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Szydlowiec — Rada Miejska w Szydtowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci
miasta Szydtowca, zwany dalej "planem".

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia
planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace
zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi 1 z ktorej
odbywa si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktorego granice okreslono w § 2;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i rysunek planu, o ktérych mowa w §
1 niniejszej uchwaly;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy, ustawy wraz z
aktami wykonawczymi, uchwaty, zarzadzenia itp.;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie
mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej,
istniejacych i/lub projektowanych budynkéw na danej dzialce budowlane;j;



7)

8)

9)

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie
wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej,
istniejgcych i/lub projektowanych budynkow na danej dzialce budowlanej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku, oprocz wysunigtych
poza t¢ Sciang gzymsow, okapow, zadaszen, schodéw zewnetrznych, otwartych tarasow,
balkondéw, wykuszy, podestow, pochylni i ramp (pod warunkiem, ze wysuni¢te elementy
budynku nie wykraczajg poza granice terenu lub dziatki, do ktérej wihasciciel posiada tytut
prawny, oraz nie naruszaja przepisow odrebnych), od linii rozgraniczajacej drog lub
innych obiektow, zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczang

do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wysokosci obiektow budowlanych niebedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢

wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale

nalezy stosowac¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ optate, , o ktorej mowa w art. 36 ust.

)

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la si¢ z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem:
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;



2)

granic i sposoboOw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujgcymi:

1)
2)

3)
4)

9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty chronione, wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty chronione wpisane do ewidencji zabytkow;

granice stref ochrony archeologicznej;

granice stref ochrony od cmentarzy;

zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach;

10) obszar wymagajacy scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wynikajace z przepiséw

odrgbnych, s3 oznaczeniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

strefa ochronna od elektroenergetycznej napowietrznej linii Sredniego napigcia;

obiekty chronione wpisane do rejestru zabytkows;

obiekty chronione wpisane do ewidencji zabytkow;

stanowiska archeologiczne;

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Przysusko-Szydlowieckie";

stanowiska dokumentacyjne: Lom Podkowinski, Lom Pikiel;

udokumentowane ujg¢cia wod podziemnych;

informacja o tresci: "caly obszar obje¢ty ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Szydtowiec - Goszczewice".

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter

informacyjny.

§ 6. Na obszarze planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN-U;

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U-MN;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

tereny ustug, produkcji, skltadow 1 magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
U-P-PS;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;



11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny zieleni urzadzonej i1 ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-
uT;

14) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

15) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem C;

16) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych RZP;

17) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

18) tereny tak i pastwisk z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RNL;

19) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

20) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem Lz;

21)tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

22)tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem IE;

23)tereny infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku
planu symbolem 10;

24) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) tereny drogi gtdéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
c¢) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

25) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

26) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, przekraczajacej wskazniki
1 parametry, okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza
si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, o ile
zapisy planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

2. Okreslona w ustaleniach szczegdélowych maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace z tego zakresu.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie obecnego nachylenia potaci dachowych w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym: dla istniejagcych budynkow
znajdujacych si¢ w calo$ci badZz w czgsci miedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy,
dopuszcza si¢ ich rozbudowg lub nadbudowg wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy, natomiast w pozostatym obrysie budynku - wylacznie remont i
przebudowe.

5. W obszarze planu zakazuje si¢:
1) stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu "siding" za wyjatkiem terenow U-P;
2) stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej 1
szeregowe], odmiennej kolorystyki 1 odmiennych rozwigzan materialowych w
poszczego6lnych segmentach zabudowy.



6. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 34MN:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej - 400 m’;
2) od IMW do 4MW: 2000 m?;
3) od IMN-U do 62MN-U: 800 m?;
4) od 1U-MN do 3U-MN: 1000 m*;
5) od 1UT do 4UT: 1500 m?;
6) 1UE: 2000 m®;
7) od 1U-P-PS do 3U-P-PS: 2500 m?,
8) 1U,2U: 1500 m%;
9) 4U, 10U, 11U: 2500 m?;
10)3U, od 5U do 9U, 12U, 13U, 14U: 1000 m?;
11)od 11E do 3IE: 50 m*;
12) 110: 5000 m?;
13) 1ZP-UT, 2ZP-UT, 3ZP-UT: 1500 m”.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okre§lona w ust. 6, w przypadku:
1) budowy infrastruktury technicznej;
2) budowy drog;
3) regulacji granic;
4) powigkszenia powierzchni sgsiedniej dziatki budowlane;j.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz
okreslone w uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy nawet jesli jej funkcja nie jest zgodna
z przeznaczeniem okreslonym w planie z mozliwos$cig remontu 1 przebudowy, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inacze;j.

10. W strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasu, wskazanej na rysunku
planu - zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy odrgbne w tym zakresie.

11. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;

2) przy projektowaniu 1 realizacji nowej zabudowy - uwzglednienie wymogdéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

11. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na calym obszarze
planu.

12. Nakazuje si¢ realizowanie obiektow przeznaczenia podstawowego we frontowej
czesci dziatki budowlane;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;



2) inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z
zakresu tgcznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: U, U-P-PS, 10 dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac
powstawania ucigzliwosci wykraczajacych poza granice nieruchomos$ci, do ktérych
uzytkownik ma tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ ochron¢ powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
budowlanych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow
jakoS$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

5. Ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez ograniczenie
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju
ustug 1 siei telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. terenach oznaczonych symbolami MN 1 MN-U.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci powodujacej zanieczyszczenie = wod
powierzchniowych i podziemnych;

2) nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi, w tym nawierzchni drég, parkingdw i placow manewrowych;

3) nakazuje si¢ ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i
zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony s$rodowiska rozwigzanie gospodarki
wodnej 1 §ciekowe;.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie §rodowiska oraz o utrzymaniu czystos$ci i porzadku obowigzujacego w gminie;
2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpaddéw
wytworzonych w wyniku wtlasnej dziatalno$ci prowadzonej na trenie, do ktorego
wytworca posiada tytut prawny.

8. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne, okreslone

przepisami odrgbnymi:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW - jak dla zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM - jak dla zabudowy zagrodowej;

4) dla terendw oznaczonych symbolem U, MN-U, U-MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;;

5) dla terenow oznaczonych symbolem UE - jak dla terenu z budynkami zwigzanymi ze
statym lub czasowym pobytem dzieci badZ mlodziezy;

6) dla terendow oznaczonych symbolem UT, ZP, ZP-UT, ZD - jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

9. W zakresie utrzymania ciggtosci elementow systemu przyrodniczego ustala si¢:
1) zakaz stosowania betonowych i Zelbetowych obudéw koryt istniejacych ciekow, za
wyjatkiem elementdw zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu oraz za wyjatkiem
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terenéw 1WS, 1ZP, 27ZP, 37ZP, 1UT, 3UT, a takze wszystkich terenow drog publicznych,
wewnetrznych 1 ciggéw pieszo-rowerowych;

2) ochrong stanowisk dokumentacyjnych "Lom Pikiel" i "Lom Podkowinski" wskazanych na
rysunku planu, na obszarach ktérych obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrebnych dotyczacych tych terenow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty chronione, wpisane do rejestru
zabytkow, wskazane na rysunku planu, dla ochrony ktérych zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

L.p.

Adres

Obiekt, czas powstania

1)

ul.

Kamienna

Cmentarz rzymsko-katolicki
(dec. Nr 377/A z dnia 29.02.1988 r.)

2. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty chronione, wpisane do ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

L.p. Adres Obiekt, czas powstania

1) | ul. Kosciuszki 128 A | Dawna poczta (ceglana), lata 20. XX w.

2) | ul. Folwarczna 1 Dom mieszkalny (ceglany), przedwojenny

3) | ul. Ksiazek Nowy 12 | Dom mieszkalny (drewniany), przedwojenny

4) | ul. Ksigzek Nowy 6 Dom mieszkalny (mieszany), przedwojenny

5) | ul. Ksiazek Nowy 10 | Dom mieszkalny (drewniany), przedwojenny

6) | ul. Kamienna Cmentarz rzymsko-katolicki, poczatek XIX w.

7) | ul. Kamienna Cmentarz wojenny zotnierzy z 36 Dywizji Piechoty, lata 40.
XX w.

8) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny (malzonkowie Dworak), 1905 r.

9) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny (napis nieczytelny), przetom XIX/XX w.

10) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny (Ignacy Holewinski), 1895 r.

11) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny (napis nieczytelny), przetom XIX/XX w.

12) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny rodziny Jedlinskich, ok. 1900 r.

13) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny Kacpra Stefanskiego, 1897 r.

14) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny Kacpra Misztala, ok. 1900 r.

15) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny rodziny Pitat, ok. 1900 r.

16) | ul. Kamienna Pomnik nagrobny Kazimierza Winiarskiego, 1912 r.

17) | ul. Kamienna Figura §w., XIX w., odrestaurowana w 1900 r.

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 1-5 ustala si¢:
1) zachowanie i konserwacje obiektow zabytkowych wraz z ich otoczeniem,;
2) zachowanie istniejgcych lukarn od strony ulic;
3) utrzymanie, a

w  przypadku
architektonicznego;

zniszczenia  odtworzenie historycznego detalu

4) zachowanie ksztaltu, rozmiar6w 1 rozmieszczenia otwordw, zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku;

6) stosowanie kolorystyki i materialdow nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalna;




7) montaz elementdw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 6-7:

1) zakazuje si¢ zmiany funkcji zatozenia;

2) nakazuje si¢ zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w
tym obiektow sztuki sepulkralnej oraz zieleni,

3) nakazuje si¢ zabezpieczenie mogit i nagrobkéw o wartosciach zabytkowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Dla obiektéow wymienionych w ust. 2 pkt 8-17:

1) utrzymanie obecnych ksztaltéw i form obiektow oraz detali architektonicznych;

2) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;

3) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektom, w stanie niepogarszajacym stanu
technicznego obiektow.

6. Na obszarze planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne: AZP 78-65/5, AZP 78-
65/6, AZP 78-64/9, AZP 78-64/10.

7. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wokot stanowisk, o ktorych mowa w ust. 6
wyznacza si¢ granice stref ochrony archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

8. W obszarach stref, o ktorych mowa w ust. 7, wszelkie prace ziemne mogace mie¢
wplyw na stan zachowania zabytkow archeologicznych, mogg by¢ prowadzone wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia:
1) teren zabudowy ustug os§wiaty - UE;
2) tereny zieleni urzadzonej - ZP;
3) tereny zieleni urzadzen 1 ustug turystycznych - ZP-UT;
4) tereny ustug turystyki — UT;
5) tereny drogi gtownej - KDG;
6) tereny drogi zbiorczej - KDZ;
7) tereny drogi lokalnej - KDL;
8) tereny drogi dojazdowej - KDD;
9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR;
10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej - KP.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania
okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

3. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych polegajace na:
1) zagospodarowaniu placéw oraz ulic poprzez:
a) ksztaltowanie ich nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo,
b) ujednolicenie 1 zharmonizowanie kolorystki 1 materiatow uzytych do budowy



nawierzchni oraz budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);
2) zagospodarowaniu terenow zieleni urzadzonej poprzez:

a) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu z mozliwo$cig nowych nasadzen,

b) dostosowanie przestrzeni tych terenéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne
ruchowo,

c) wyposazenie tych terendw w oswietlenie, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe
i rekreacyjne,

d) lokalizowanie urzadzen sportowych i rekreacyjnych w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym i rowerowym.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Lasy Przysusko-Szydtowieckie", dla ktoérego obowiazuja warunki zagospodarowania,
ograniczenia, zakazy i nakazy okre§lone przepisami odrgbnymi, w tym w uchwale Nr 33/19
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie.

2. Obszar planu potozony jest w caloSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 413 Szydlowiec - Goszczewice, objetego najwyzszg ochrona, w
granicach ktorego obowigzuje zachowanie wymogdéw ochronnych wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac¢ zanieczyszczenie gruntow lub wod bez wczesniejszego zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegblnie wod podziemnych 1 powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ granice obszardw wymagajacych scalania 1
podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 34MN:
a) minimalna powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej - 400 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
- dla zabudowy bliZzniaczej - 12 m,
- dla zabudowy szeregowej - 8 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;
2) od IMW do 4MW:
a) minimalna powierzchni dziatki: 2000 m?,



b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
3) od IMN-U do 62MN-U:

a) minimalna powierzchni dziatki: 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
4) od 1U-MN do 3U-MN:

a) minimalna powierzchni dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
5) od 1UT do 4UT:

a) minimalna powierzchni dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
6) 1UE:

a) minimalna powierzchni dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
7) od 1U-P-PS do 3U-P-PS:

a) minimalna powierzchni dziatki: 2500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
8) 1U,2U:

a) minimalna powierzchni dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;
9) 4U, 10U, 11U:

a) minimalna powierzchni dziatki: 2500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;
10)3U, od 5U do 9U, 12U, 13U, 14U:

a) minimalna powierzchni dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;
11)od 11IE do 3IE:

a) minimalna powierzchni dziatki: 50 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 9 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
12) 110:

a) minimalna powierzchni dziatki: 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
13) 1ZP-UT, 2ZP-UT, 3ZP-UT:

a) minimalna powierzchni dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°.

3. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na
potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8
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Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ ochron¢ ludnosci
zgodnie z wymaganiami dotyczacymi obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Wyznacza si¢ granice stref ochrony od cmentarzy, oznaczonych symbolem C, w
odlegtosci 50 metréw 1 150 metréw od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w
zasiggu ktorych obowigzuja:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych;
2) w strefie o zasiggu 50 m zakaz lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) zakladoéw zywienia zbiorowego;

3) w strefie o zasiggu 150 m:
a) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowe;j:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
- zakladoéw zywienia zbiorowego,
b) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze.

3. Obowigzuje zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego. Na terenach
zmeliorowanych, przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystapieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia
wlasciwego funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN100 relacji Skarzysko
Kamienna - Szydtowiec, dla ktérego obowiazuja strefy kontrolowane.

5. W granicach strefy kontrolowane;j:

1) obowigzuje lokalizacja obiektow oraz sposob zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15 m od Scianki zewnetrznej
gazociagu;

3) zakaz nasadzen zielenig wysoka w odleglo$ci mniejszej niz 2 m od $cianki zewngtrzne;j
gazociagu, licza na kazda strone.

6. Przez obszar planu przebiegaja elektroenergetyczne napowietrzne linie Sredniego
napigcia, dla ktorych obowiazuja strefy ochronne o szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi na
kazda strong, w ktorych:

1) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokos$ci przekraczajacej 3 m, z wylaczeniem terendow
lasow;

2) obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) lokalizacja obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych;

4) znosi si¢ strefy oddzialywania (pokazana na rysunku planu) w przypadku skablowania
linii badz jej likwidacji.

7. Na obszarze planu wystepuja wody powierzchniowe $rodladowe, ptynace rzeki
Korzeniowki 1 rzeki Kobytki, dla ktérych obowigzuje:

1) zagospodarowanie umozliwiajace dostep 1 utrzymanie rzek zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;
3) zakaz niszczenia i uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych.

8. Na obszarze planu wystepuja rowy melioracyjne stanowigce urzadzenia wodne;
zakazuje si¢ ich niszczenia lub uszkadzania, utrudniania przeptywu wod oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci
osuwanie si¢ gruntu przy urzadzeniach wodnych.

9. Ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat w ilosci wiekszej niz 0,6 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw, o ktorych mowa w rozdziale 11
uchwaty, z przylegajacych drog publicznych klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnych,
dojazdowych oraz komunikacji wewnetrznej oraz pieszo-rowerowej.

§ 15. 1. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu,
ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalne:

Lp. Symbol Klasa drogi Szerokos¢ Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi, w liniach
zgodnie z rozgraniczajacych
rysunkiem [m]
planu

1. 1KDG glowna, droga 0,5-2,0 - zagospodarowanie tgczne z
wojewodzka nr 727 czescig drogi znajdujaca sie
- poszerzenie poza obszarem objetym

planem,
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

2. 2KDG glowna, droga 2,5 - zagospodarowanie tgczne z
wojewodzka nr 727 czescig drogi znajdujaca si¢
- poszerzenie poza obszarem objegtym

planem,
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

3. 1KDZ zbiorcza 20-27 - w $ladzie drogi istniejacej z
przedhuzeniem w kierunku
zachodnim,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

4. 2KDZ zbiorcza 20-25 - w$ladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

5. 3KDZ zbiorcza 13,5-22.5 - w $ladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

6. 4KDZ zbiorcza 21-25 - w $ladzie drogi istniejacej z
przedhuzeniem w kierunku
zachodnim,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

7. IKDL lokalna 9,5-18 - w $ladzie drogi istniejacej
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2KDL

lokalna

11,5-17,5

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

3KDL

lokalna

7,5-15,5

w $ladzie drogi istnigjacej,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

10.

4KDL

lokalna

16 -17

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

11.

SKDL

lokalna

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

12.

6KDL

lokalna

zagospodarowanie tgcznie z
czegscia drogi znajdujace;j sie
poza obszarem objetym
planem

13.

7KDL

lokalna

zagospodarowanie tgcznie z
czegscia drogi znajdujace;j sie
poza obszarem objetym

14.

8KDL

lokalna

w $ladzie drogi istniejgcej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

15.

9KDL

lokalna

zagospodarowanie tgcznie z
czegscia drogi znajdujace;j sie
poza obszarem objetym
planem

16.

1KDD

dojazdowa

10

projektowana,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

17.

2KDD

dojazdowa

10-11

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

18.

3KDD

dojazdowa

9,5-16,5

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

19.

4KDD

dojazdowa

10-13

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

20.

SKDD

dojazdowa

7,5-17

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

21.

6KDD

dojazdowa

8,5-20

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

22.

7KDD

dojazdowa

10-13

projektowana,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

23.

8KDD

dojazdowa

7-10,5

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

24.

9KDD

dojazdowa

10

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenie w rejonie
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skrzyzowania

25.

10KDD

dojazdowa

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

26.

11KDD

dojazdowa

10

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

27.

12KDD

dojazdowa

12

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

28.

13KDD

dojazdowa

10

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

29.

14KDD

dojazdowa

12

projektowana,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

30.

15KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejace;,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

31.

16KDD

dojazdowa

12

w $ladzie drogi istniejace;,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

32.

17KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejace;,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

33.

18KDD

dojazdowa

12-12,5

w $ladzie drogi istniejace;,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

34.

19KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejace;,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

35.

20KDD

dojazdowa

12

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

36.

21KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

37.

22KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

38.

23KDD

dojazdowa

12

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

39.

24KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

40.

25KDD

dojazdowa

10

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

41.

26KDD

dojazdowa

14

w $ladzie drogi istniejacej,
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan
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42, 27KDD dojazdowa 12 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

43, 28KDD dojazdowa 14 - w Sladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

44. 29KDD dojazdowa 10 - projektowana,

- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

45. 30KDD dojazdowa 10-20 - projektowana, zakonczona
placem manewrowym,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

46. 31KDD dojazdowa 9-20 - w Sladzie drogi istniejace;j,

- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

47. 32KDD dojazdowa 9,5-20 - w Sladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

48. 33KDD dojazdowa 14,5-15 - w Sladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

49, 34KDD dojazdowa 10-12,5 - projektowana, zakonczona
placem manewrowym,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

50. 35KDD dojazdowa 10 - projektowana,

- poszerzenia w rejonie
skrzyzowan

51. 36KDD dojazdowa 10-11 - w Sladzie drogi istniejacej,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

52. 37KDD dojazdowa 10-13 - projektowana,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowan

53. 38KDD dojazdowa 3,5-15 - projektowana,

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania

2. Dla terendéw drog publicznych, okre§lonych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) realizacj¢ jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) dopuszcza sie lokalizacje¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, przy uwzglednieniu wymagan okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, w tym
obiektow obstugi ruchu zbiorowego, parkingdbw 1 sygnalizacji drogowej, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.
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3. Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunkach planu,
ustala si¢ nast¢pujace warunki funkcjonalne:

Lp. Symbol odcinka Szeroko$¢ w liniach Ustalenia dodatkowe
drogi, zgodnie z rozgraniczajacych
rysunkiem planu [m]
1. IKR 10 - projektowana,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
2. 2KR 10 - projektowana,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
3. 3KR 9-10 - projektowana,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
4, 4KR 6,5-18,5 - w sladzie drogi istniejgcej,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
5. 5KR 6-9 - projektowana, zakonczona placem
manewrowym
6. 6KR 5-9 - w $ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem
manewrowym,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
7. 7KR 9,5-11,5 - projektowana,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
8. 8KR 8 - w sladzie drogi istniejgcej,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
9. 9KR 55-7,5 - projektowana
10. 10KR 4-6,5 - w $ladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
11. 11KR 8 - projektowana,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
12. 12KR 5-12 - w $ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem
manewrowym,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
13. 13KR 6-8,5 - w $ladzie drogi istniejacej
14. 14KR 3,5-11 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan

15. 15KR 6-9 - czgSciowo w $ladzie drogi istniejace;,
czgsciowo projektowana
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan

16. 16KR 9,5-13,5 - w $ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem
manewrowym
17. 17KR 7-13 - w $ladzie drogi istniejacej,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
18. 18KR 5-9 - w $ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem
manewrowym,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
19. 19KR 5,5-12 - w$ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem
manewrowym,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
20. 20KR 6-7 - projektowana,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
21. 21KR 6-8,5 - w $ladzie drogi istniejacej
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22. 22KR 7,5-18 - w Sladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
23. 23KR 8-9,5 - projektowana,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
24, 24KR 8-16,5 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
25. 25KR 4-10 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
26. 26KR 6,5-14,5 - w $ladzie drogi istniejacej, zakonczona placem

manewrowym,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
27. 27KR 3-45 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
28. 28KR 4-11,5 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
29. 29KR 6-10 - w Sladzie drogi istniejacej,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
30. 30KR 7 - w sladzie drogi istniejace;j,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
31. 31KR 5 - w sladzie drogi istniejgcej,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
32. 32KR 6-9 - w $ladzie drogi istniejacej,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania

4. Dla terenéw drog wewnetrznych, okreslonych w ust. 3, ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:

1)

2)

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych droég, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1KP do 5KP, dla ktoérych ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-rowerowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) zielen,

c) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostgp osobom niepelnosprawnym
ruchowo.

6. Dopuszcza si¢ utworzenie drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o

minimalnej szeroko$ci Sm.

1)

§ 16. W zakresie miejsc postojowych oraz sposobu ich realizacji:

przy realizacji nowych inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych w

ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug - nie mniej niz 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla ustug edukacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
100 uczniow,
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d) dla ustug turystyki - nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przypadajacych na kazda rozpoczynajaca si¢ ilos¢ 100 uzytkownikoéw
przebywajacych jednoczesnie,

e) dlaushug, produkcji, sktadow i magazynow:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 2 pracownikoéw
zatrudnionych na zmianie,

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw cigzarowych na kazdej
dzialce,

f) w przypadku terendw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

2) w przypadku lokalizacji co najmniej 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych ustala si¢ wymog realizacji stanowisk dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz
10 % stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie: terenowych miejsc do parkowania,
wiat lub garazy;

4) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz okreSlona dla stanowisk postojowych
wyznaczonych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ w sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng, kanalizacji
deszczowej, gazowg i cieptownicza.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze remonty, przebudowg, zmiany przebiegu oraz likwidacj¢ istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ systeméw zaopatrzenia w
media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 pozostatymi ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo-rowerowych, a takze
na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegdétowymi planu,
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach ZL i Lz dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture techniczna, ktora nie
powoduje koniecznosci wytaczenia gruntu lesnego z produkcji lesne;j.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode:
a) z gminnej sieci wodociaggowej,
b) z indywidualnych Zrodet wody, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz ustalen §

13 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 modernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

§ 19. W zakresie odprowadzania SciekOw:
1) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow:

a) poprzez gminny system kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,
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b) w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow wedlug rozwigzan indywidualnych, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacyjnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i do
gruntu.

§ 20. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni
(drog, parkingdéw 1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych) poprzez drenaz
lub sie¢ kanalizacji deszczowej o powierzchni wigkszej od 0,1 ha;

3) ustala si¢ obowigzek wstepnego podczyszczania wod w separatorach substancji
ropopochodnych Iub przy pomocy innych specjalistycznych urzadzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energie
elektryczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w oparciu o istniejacg lub projektowang sie¢
energetyczng napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia, w tym z mozliwos$cia
wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami
planu.

2. Dopuszcza sig:

1) budowg sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowg stacji transformatorowych Sn/nn, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;

3) zachowanie istniejacych linii i1 urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach niepowodujacych
zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy ponizej
100 kW, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektrowni wiatrowych o mocy ponizej 50 kW.

3. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ zachowanie
odleglosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej.

4. Wyznacza si¢ odleglo$ci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych WN-110 kV - 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych SN - 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
4) dla linii kablowych SN 1 nn - 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

5) dla linii kablowych WN - 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

5. W pasach technologicznych obowigzuje w szczego6lnosci zakaz sytuowania instalacji
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fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepisoOw odrebnych.

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z gminnego systemu cieptowniczego lub
kottowni indywidualnych;

dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych, ekologicznych zrddet energii cieplnej,
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emitowanych spalin lub z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych:

a) energi¢ geotermalng oraz energi¢ stoneczng o mocy ponizej 100 kW,

b) energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej 50 kW;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci cieplowniczej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia lub z indywidualnych zbiornikow;
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie telekomunikacji:

ustala si¢ realizacje sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej 1
internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;
obowigzek zapewnienia mozliwos$ci lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w
sytuacjach szczegdlnych;

dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury telekomunikacyjnej, w
tym urzadzen radiowych telekomunikacyjnych, przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. oznaczonych symbolami MN, MN-U,
U-MN, MW, dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolami od IMN do 34MN, dla ktorych ustala sig:

1)
2)

)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki rekreacji indywidualne;,

b) ustugi nieucigzliwe,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) miejsca postojowe,

e) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona,

g) drogi wewnetrzne, ciggi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
budynki mieszkalne moga by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej;
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2)

4)
S)
6)

7)
8)

9)

ustugi nieucigzliwe mogg by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych - 11 m - maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - jednospadowe, dwuspadowe 1
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych - jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie,

¢) w obiektach o dachach ptaskich plan dopuszcza ich remont i wymiang¢ z mozliwoscia
pozostawienia dachow ptaskich;

kolorystyka oraz material:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

3. W terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 13MN

mozliwo$¢ realizacji budynkow rekreacji indywidualnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
tym zakresie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1RZM do 5RZM, dla ktorych ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zapotrzebowaniem mieszkancow,

b) budynki gospodarcze, garaze,

C) miejsca postojowe,

d) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustugi nieucigzliwe moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub wolnostojace;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych - 11 m - maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
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6)

8)

b) ustlugowych, gospodarczych i1 garazy, niezwigzanych z produkcja rolniczg - 6 m - 1
kondygnacja nadziemna,

¢) gospodarczych, inwentarskich i garazowych, zwigzanych z produkcja rolnicza - 11 m;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 15 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni 1 czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 27. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na

rysunku planu symbolem 1MW, dla ktorego ustala sig:

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) miejsca postojowe, parkingi,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) zielen urzadzona,

e) place zabaw,

f) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych - 16 m - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 16 m;

geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto 1 drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolami 2ZMW, 3MW, 4MW, dla ktorych ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:
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8)

a) ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze, garaze,

¢) miejsca postojowe, parkingi,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona,

f) place zabaw,

g) drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
ustugi nieucigzliwe moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub wolnostojace;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,5;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 16 m - maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne,

b) ustugowych, gospodarczych i garazy - 7 m - 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 16 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 62MN-U, dla ktoérych
ustala si¢:

1))

2)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) lokalne mieszkalne w obrgbie budynku ustugowego;
przeznaczenie uzupeiniajace:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 34MN-U,
b) budynki gospodarcze, garaze,

c) miejsca postojowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8, a w terenie 34MN-U - 1,2;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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3)

7)

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych, mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 11 m - maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, a w terenie 34MN-U - 14 m - maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, wolnostojagcych garazy i
budynkéw gospodarczych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 35°,
- lub dachy ptaskie;

b) dla budynkéw mieszkalnych - dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachow od 25° do 35°;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachoéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szklo 1 drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-MN do 3U-MN, dla ktérych
ustala sig:

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) lokale mieszkalne w obrgbie budynku ustugowego;
przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia i1 dojazdy,
f) obiekty matej architektury.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

a) ustugowych, mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 11 m - maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, wolnostojacych garazy i
budynkéw gospodarczych:
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7)

- dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 35°,
- lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw mieszkalnych - dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 25° do 35°;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 4U,

5U, od 7U do 14U, dla ktérych ustala sig:

1)
2)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) magazyny, wiaty,

c) miejsca postojowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna:

a) minimalnie 30 % powierzchni dzialki budowlanej na terenach 3U, od 7U do 10U,
12U, 13U, 14U,

b) minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1U, 4U, 5U, 11U;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, magazynowych - 15 m - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych, garazy i wiat - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 25 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz material:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szklo i drewno, w kolorach dla nich naturalnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z

mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 modernizacji, przy

spetieniu parametrow jak dla zabudowy ustugowe;.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla

ktoérych ustala sig:
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1)

7)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym ustug zdrowotno-rekreacyjnych;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne, ciggi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,2;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych - 15 m - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 25 m;

geometria dachow:

a) dla budynkow ustlugowych:

- jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 35°,

- dachy ptlaskie,

- dachy tukowe,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 35°,
- dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla

ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.

2. Zasady, parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
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5)

7)

8)

9)

a) ustugowych - 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna,

¢) garazy - 10 m - 2 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 20 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachoéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni 1 czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym, oraz cegta,
kamien, metal, szklo i drewno w kolorach dla nich naturalnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami

budowlanymi;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z

mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 modernizacji, przy

spetnieniu parametréw jak dla zabudowy ustugowe;.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

1UE, dla ktorego ustala sig:

1)

2)

6)

przeznaczenie podstawowe;

a) ushugi oswiaty,

b) ustugi publiczne,

¢) ushugi sportu i rekreacji, w tym obiekt ptywalni;

przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego, zwigzana bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu (dom nauczyciela, internat itp.),

b) uslugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,

c) budynki gospodarcze, garaze,

d) miejsca postojowe, parkingi,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) zielen urzadzona,

g) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, doj$cia i dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

zabudowa mieszkaniowa 1 ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii 1 kultury

moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub wolnostojace;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, zamieszkania zbiorowego - 15 m - maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 16 m, za

wyjatkiem obiektow sportowych, gdzie dopuszcza si¢ budowe masztow oswietleniowych

o wysokosci do 50 m;
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7)

8)

geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego:

- jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°,

- dachy ptaskie,

- dachy tukowe,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45°,
- dachy ptlaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami od

1UT do 4UT, dla ktérych ustala sig:

1)

2)

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi turystyczne,

b) ustugi sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) miejsca postojowe, parkingi,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, kultury moga by¢ lokalizowane jako
wbudowane lub wolnostojace;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych - 15 m - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 2 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 16 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
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kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazynow, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1U-P-PS do 3U-P-PS, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

¢) magazyny i sklady;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) miejsca postojowe, parkingi,

c) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona i izolacyjna,

e) drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkdow:

a) uslugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych - 15 m - maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami - 25 m;
6) geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

7) kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1ZN do 6ZN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow zielonych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zadrzewienia i dolesienia,

b) dojazdy do gruntéw rolnych,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen 1 zadrzewienia,

e) cieki wraz z obudowa biologiczna.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zalesienia w trybie przepiséw odrgbnych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

29



§ 38. 1. Wyznacza si¢ terem ogrodow dzialkowych, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1ZD, dla ktorego ustala si¢:

1)
2)

1)

2)
4)

S)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe - teren ogrodoéw dziatkowych;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

e) ciagi piesze lub rowerowe, dojscia.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,15;

powierzchnia zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 85 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz material:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto 1 drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami

od 1ZP do 4ZP, dla ktérych ustala sig:

1))

2)

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ushugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa letniskowa i rekreacyjna - w terenie 2ZP 1 3ZP,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) ciagi piesze lub rowerowe, dojScia.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,1;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5 % powierzchni dzialki budowlanej; a dla
zabudowy letniskowej 1 rekreacyjnej - maksymalnie 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80 % powierzchni dziatki budowlanej, a
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4)

5)
6)

7)

dla zabudowy letniskowej 1 rekreacyjnej - minimalnie 70 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 8 m - 1 kondygnacja nadziemna, a dla zabudowy

letniskowej i rekreacyjnej - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni 1 czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i ushug turystyki, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1ZP-UT do 3ZP-UT, dla ktorych ustala si¢:

1)

2)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona - parki,

b) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

¢) ushugi turystyczne;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa letniskowa i rekreacyjna,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) ciagi piesze lub rowerowe, dojscia,

e) parkingi, miejsca postojowe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,1;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°,

b) dachy ptaskie,

¢) dachy tukowe;

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto 1 drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1KO, 2KO, dla ktorych ustala sig:

)

przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej - parkingi 1
garaze,
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2)

7)

przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) drogi wewngtrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,5;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz material:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dziakce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1C,

2C, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

1)
2)
3)

4)

6)

7)

9)

przeznaczenie podstawowe - cmentarz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi obstudze
cmentarza, w tym obiektami kultu religijnego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg przeznaczenia podstawowego,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewngtrzne, ciggi piesze lub rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
zagospodarowanie cmentarzy zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;
ustala si¢ wydzielenie zieleniag wysoka miejsc wskazanych na gromadzenie odpadow;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,05;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) kultu religijnego, np. kaplicy - 12 m,

b) pozostatych, stuzacych obstudze cmentarza - 6 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

geometria dachow: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°%

kolorystyka oraz materiat:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
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arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych lub w kolorze biatym oraz cegla,
kamien, metal, szkto i drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbem 1RZP, dla ktorych ustala sie:

1)

2)

1)

3)
4)
5)

6)

8)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, wiaty inwentarskie, magazynowe, garaze,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustugi nieucigzliwe mogg by¢ lokalizowane jako wbudowane lub wolnostojace;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) produkcyjnych, ustugowych - 11 m - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych i garazy, niezwigzanych z produkcja rolnicza - 6 m - 1 kondygnacja
nadziemna,

c) gospodarczych, inwentarskich, magazynowych, garazowych, wiat zwigzanych z
produkcja rolnicza - 11 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 15 m;

geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz material:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne w odcieniach ceglastych, brazu, czerwieni i czerni, o
kolorystyce jednakowej lub zblizonej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub w kolorze bialym oraz cegta,
kamien, metal, szkto 1 drewno, w kolorach dla nich naturalnych.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RN

do 17RN, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojazdy do gruntéw rolnych,

b) ciagi piesze lub rowerowe,

c) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji,

e) zielen i zadrzewienia,

f) cieki wraz z obudowa biologiczna.
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1)

2)
3)
4)

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

plan zachowuje istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia przebudowy, z
zachowaniem parametrow i wskaznikéw okreslonych w § 27;

dopuszcza si¢ zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny lak i pastwisk z zakazem zabudowy, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1IRNL do 17RNL, dla ktérych ustala sig:

1)

2)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw zielonych, w szczegdlnosci w strefie obnizen
dolinnych, tgki i pastwiska, uzytki rolne;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zadrzewienia i dolesienia,

b) dojazdy do gruntow rolnych,

c) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury, stuzace turystyce i rekreacji,

e) zielen i zadrzewienia,

f) cieki wraz z obudowa biologiczna.

2. Zasady, parametry 1 wskaznika zagospodarowania terenow:
dopuszcza si¢ zalesienia w trybie przepisoOw odrebnych;
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do

42L, dla ktorych ustala sig:

1)
2)

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe - lasy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojazdy do gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia shuzace turystyce i rekreacji, ktorych realizacja nie powoduje koniecznos$ci
wylaczenia gruntu z produkcji lesne;.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenOw:

zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;

dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i
tras rowerowych.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Lz

do 5Lz, dla ktérych ustala sig:

1)
2)

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny dolesien;

przeznaczenie uzupeiniajace:

a) dojazdy do gruntow rolnych i lesnych,

b) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje
konieczno$ci wylaczenia gruntu z produkcji lesnej,

¢) urzadzenia sluzace turystyce i rekreaci,

d) cieki wraz z obudowa biologiczna.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenOw:
dopuszcza si¢ zalesienie w trybie przepisow odrebnych;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - 12 m.
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§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1WS do 12WS, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty inzynierskie, w tym: ktadki, przeprawy mostowe,

¢) urzadzenia hydrotechniczne,

d) urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji,

e) zielen.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

ustala si¢ zakaz naruszania integralnosci i cigglosci terendw wod w miejscach przecigcia z
terenami komunikacji,

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;
obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;

ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami

od 11E do 3IE, dla ktérych ustala sig:

1)
2)

1)

2)
3)
4)
S)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
przeznaczenie uzupeiniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielefn urzadzona i izolacyjna,

c) drogi wewngtrzne, ciaggi piesze lub rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,7;

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - 12 m;
geometria dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°,

b) dachy ptaskie;

kolorystyka oraz material: dachy i1 elewacje - zgodnie z wymogami technicznymi i
technologicznymi.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ teren gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu

symbolem 110, dla ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej (gospodarowania odpadami);

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty pomocnicze zwigzane z eksploatacja sktadowiska, w tym obiekty
administracyjno-socjalne,

b) miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona i izolacyjna,
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e) drogi wewnetrzne, ciggi piesze lub rowerowe, dojscia 1 dojazdy.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,0;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m - 1 kondygnacja nadziemna;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami - 15 m;
6) geometria dachow:
a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°,
b) dachy ptaskie;
7) kolorystyka oraz materiat: dachy i elewacje - zgodnie z wymogami technicznymi
technologicznymi.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 51. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczenia jednorazowych optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, RZM, RZP, MW, MN-U, U-MN, U, UT, U-P-
PS - 10 %;
2) dla terenow pozostatych - 0,1 %.

§ 52. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szydlowca.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .. - ... Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia .. . T
W sprawie uchwalenla mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodnlej
czeSci miasta Szydlowca

1. Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci miasta Szydlowca - 1 zostalo

sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i
1597).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 12 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 12 przedmiotowego projektu znajdujg sie
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
1 przyrody, odnoszac si¢ migdzy innymi do gospodarowania wodami, w postaci rowow
oraz terendw wod powierzchniowych. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia
ochronne dotyczace terendw lesnych, uzytkowania terenéw rolnych, terenow tak i
pastwisk, czyli uzytkéw rolnych. Na czgsci terendw przeznaczonych na cele budowlane,
potozonych na gruntach le$nych, wymagane byto opracowanie wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej, dziedzictwa kulturowego
Projekt planu miejscowego (w § 9) zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow.
Nie odnosi si¢ natomiast do dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na niewystepowanie na
obszarze objetym planem, celem uzyskania stosownej zgody. I tak:

- Minister Klimatu i Srodowiska decyzja z dnia 08.12.2023 r. wyrazil zgode na
przeznaczenie na cele nielesne 0,0145 ha gruntow lesnych, bedacych wiasnoscia
skarbu panstwa, pod teren komunikacji drogowe;.

- Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja nr 13/2024 z dnia 30.01.2024 r.
wyrazit zgode na cele nielesne 0,0630 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci
Skarbu Panstwa, przeznaczonych pod komunikacj¢ drogowa, natomiast pozostate
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5)

6)

7)

8)

9)

1,1030 ha gruntow nie wyrazil zgody przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-
ustugowe.

- Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja nr 40/2024 z dnia 29.05.2024 r.
wyrazil zgodg¢ na cele nielesne 1,2787 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa, przeznaczonych pod tereny ustug turystyki.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 i w Rozdziale 11 zawiera ustalenia odnoszace si¢
mig¢dzy innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi
1 mienia. Potrzeby o0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym
uwzglednione poprzez zapisy § 8 § 10 ust. 3 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 6 oraz § 15 ust. 4 pkt 2 1
ustalenia, iz zagospodarowanie terenu winno umozliwia¢ swobodne poruszanie si¢
osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 12 przeznaczenia terendow oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenow poszczegodlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 51 jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasno$ci terenow
1 granice poszczegdlnych nieruchomos$ci, w dominujacej przewadze wiasnosci osob
fizycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wnioski do planu
ztozone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 7 ust. 9 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia
wymogow bezpieczefnstwa 1 obronno$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 10 wskazuje tereny o charakterze przestrzeni publicznych. Niezaleznie,
plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy 1 jej powigzanie z
istniejacym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska naturalnego (§ 8).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, wod opadowych i1 roztopowych,
zaopatrzenia w gaz i cieplo, energie elektryczng 1 telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych
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W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace

czynno§ci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,
- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami),
tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydtowcu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 23 maja 2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

celem zaopiniowania projektu planu, nastgpnie poddano go wraz z prognoza

oddziatywania na §rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbywa si¢ w terminie od 27 czerwca

2024 r. do 18 lipca 2024 r., w okresie tym przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna

nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w dniu 4 lipca 2024 r. Uwagi moga by¢

sktadane w terminie do 2 sierpnia 2024 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 18 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych za posrednictwem wodociagu zbiorczego, po jego rozbudowie, co
zapewnia wlasciwg 1lo$¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie miedzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy, w odniesieniu do §rodowiska naturalnego. Rozpatrzenie wnioskow oraz
projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy studium, jak 1 stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych.
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14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wskazane zostaly w obszarze,
dotychczas niezainwestowanym i stanowig uzupeitnienia juz istniejacych zespotow zabudowy
mieszkaniowej, z istniejagcym ukladem komunikacyjnym. Przeznaczenie terenu zgodne jest
z zapisami zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowiec przyjetego uchwatg nr XXXV/248/21 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia
22 listopada2021 r. Nowe, planowane zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powigzane bedg z istniejagcymi drogami gminnymi, wymagac bedg rowniez realizacji nowego
uktadu drog uzupetniajacych i sieci infrastruktury technicznej. Wielko$¢ i zasieg nowych
terené6w budowlanych wynika z ustalen zmiany studium i przyjetej polityki, w tym zakresie.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXXIX/285/22 z 14 marca 2022 r.)

poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze¢$ci miasta

Szydtowca. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna,

sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Szydtowiec.

W sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Szydlowcu

podjeta Uchwate Nr 124/XX/16 z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Szydlowiec.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposdb opisany

w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wiaza si¢ glownie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow
w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykupu gruntow pod drogi oraz
koszt budowy drog publicznych zaliczonych do dréog gminnych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wtasne Gminy.
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