Zatfgcznik nr 2

Porozumienie zabezpieczajqce wykonanie przez Kupujgcego
nieruchomos¢ gminng terminowego i deklarowanego sposobu
zagospodarowania nabywanej nieruchomosci, ktérego uprzednie
zawarcie z Gming w formie aktu notarialnego warunkowaé bedzie

sprzedaz nieruchomosci na rzecz Kupujgcego wybranego w przetargu.

POROZUMIENIE

Zawarte w dniu 14 kwietnia 2022roku w Szydtowcu pomiedzy:

1:

Gming Szydfowiec, Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec, NIP: 799-191-31-58
W imieniu i na rzecz ktérej dziata Burmistrz Szydtowca — Artur Ludew,

zwang dalej: ,,Gming” lub ,Sprzedajagcym”,

Konradem Dominikiem Kaminiskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma P.P.H.U

»BESTPOOLS” Konrad Kamirski ul. Basenowa 12, 26-500 Szydtowiec, NIP:7991901563, zZwanym

dalej: ,,Kupujgcym”

Zwazywszy, ze:

1.

Gmina jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Szydiowcu, stanowigcej dziatke
onr.5772/16, dla ktérej Sad Rejonowy w Szydtowcu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o nr RA15/00014550/6 (dalej ,,nieruchomos¢”);
Nieruchomos¢ zostata przeznaczona do sprzedazy na podstawie zarzadzenia Burmistrza
Szydtowca nr 208/21 z dnia 29 grudnia 2021 roku;
W konsekwencji rozstrzygniecia przetargu na sprzedaz nieruchomodci Gmina zamierza
zawrze¢ z Kupujgcym umowe sprzedazy ww. nieruchomosci;
W celu zabezpieczenia intereséw Gminy, polegajacych na zrealizowaniu na kupowanej
nieruchomosci inwestycji, ktérej koncepcje Kupujacy przedstawit w ofercie zakupu, i ktora
ma zostac zrealizowana w terminie do 28 paZdziernika 2026 roku - po przeniesieniu na
Kupujacego wtasnosci nieruchomosci, opisanej w ust. 1 powyiej - Strony zawierajg
porozumienie nastepujgcej tresci:

§1
Kupujacy oswiadcza, ze zakupiona nieruchomos$¢ ma stuzy¢ realizacji inwestycji zgodnej
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtasciwym dla nieruchomosci,

polegajacej na budowie budynku ustugowego i przedstawionej w koncepcji, kt6rg zataczyt do
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oferty zakupu, przyjetej przez Gmine w wyniku przeprowadzonego postepowania
przetargowego.
Kupujacy zobowiazuje sie do zrealizowania inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
54 miesiecy od dnia podpisania umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci — to jest
do dnia 28 pazdziernika 2026 roku. Za terminowe i zgodne z deklaracjg wykonanie
zamierzenia inwestycyjnego, zaprezentowanego w ofercie zakupu nieruchomosci Kupujacy
i Gmina uznajg uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Na zadanie
Gminy Kupujacy zobowigzuje sie niezwtocznie okaza¢ Sprzedajgcemu ostateczng decyzje
o dopuszczeniu zrealizowanej inwestycji do uzytkowania. Koncepcja zagospodarowania
nieruchomosci, ztozona przez Kupujgcego przy ofercie zakupu nieruchomosci, stanowi
zatacznik do niniejszego porozumienia.
W przypadku koniecznosci zmiany zamierzenia inwestycyjnego, okreslonego w ust. 1,
Kupujacy zobowigzany jest uzyska¢ zgode Sprzedajacego na realizacje nowej inwestycji i
zawrzec¢ w tym zakresie stosowny aneks do niniejszego porozumienia.
W przypadku wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci, niezaleznej od Kupujgcego, Kupujacy
moze ubiegad sie o wydtuzenie terminu o, ktérym mowa w ust. 2.
Uprawnienie Gminy do odkupu nieruchomosci na warunkach okredlonych w niniejszym
porozumieniu zostanie ujawnione w ksiedze wieczyste;j.

§2
W przypadku niewywigzania sie przez Kupujacego z obowigzku okreslonego w § 1 ust. 1 tj.
zrealizowanie inwestycji innej niz zadeklarowana z zastrzezeniem § 1 ust. 3, Kupujacy
zobowigzuje sie na zgdanie odkupu nieruchomosci przez Gming, dorgczone mu na pismie, w
terminie 60 dni od daty doreczenia tegoz wezwania, stawic sie u wskazanego w wezwaniu
notariusza w celu odsprzedania Gminie zakupionej nieruchomos¢ za cene jej nabycia od
Gminy, bez jakiejkolwiek waloryzacji. W takiej sytuacji Kupujgcy zobowigzuje sie poniesc¢
rowniez koszty przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na Gming, w szczegdlnosci — gdyby
poniosta je Gmina — dokonac ich zwrotu na pierwsze wezwanie w terminie siedmiu dni od
daty doreczenia mu tego wezwania.
W przypadku niewywigzania sie przez Kupujacego z obowigzku okreslonego w § 2 ust. 1 w
zakresie przeniesienia na Gmine wtasnosci zakupionej nieruchomosci we wskazanym
terminie, z tytutu opdznienia w wykonaniu tego zobowigzania lub gdyby Gmina zostata

zmuszona do wystgpienia w tym zakresie z roszczeniem do Sgdu, cena odkupowanej
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nieruchomosci bedzie ulegata obnizeniu o 1.5% ceny zakupu za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy uchybienia temu terminowi.

3. W wypadku, gdyby Kupujgcy zamierzat dokonaé przeniesienia wtasnoéci nabywanej
nieruchomosci na inng osobe lub osoby przed wykonaniem deklarowanego zamierzenia
inwestycyjnego, Gminie przystugiwa¢ bedzie umowne prawo jej pierwokupu za cene jej
sprzedazy przez Gmine. Gmina deklaruje, ze z prawa pierwokupu, opisanego w zdaniu
poprzednim i zapisanego w umowie sprzedazy nieruchomosci, bez waznych powodéw, ktére
przedstawi Kupujacemu, nie skorzysta w przypadku, gdy dalszy nabywca sprzedawanej
nieruchomosci potwierdzi w akcie notarialnym, ktérego odpis doreczy Gminie, e
zobowigzuje sig przestrzegaé postanowier niniejszego porozumienia.

4, W wypadku, gdyby w dacie odkupu nieruchomosci przez Gmine na podstawie niniejszego
porozumienia nieruchomos¢ byfa obcigzona hipoteka naleznoé¢ z tytutu odkupu zostanie w
pierwszej kolejnosci przeznaczona przez Gming na sptate wierzytelnoéci zabezpieczonej ta
hipoteka. Gdyby mimo wptaty catej naleznosci z tytutu odkupu na sptate wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg, nadal pozostawata do zaptaty jakakolwiek wierzytelnosé
zabezpieczona tg hipoteka, Kupujacy zobowigzuje sie sptaci¢ ja w terminie 30 dni od daty
odkupu, zas — gdyby Gmina dokonata zaptaty do wysokosci umozliwiajgcej wykreslenie wpisu
hipotecznego - Kupujacy zobowigzuje sie zwrdci¢ Gminie cata kwote tego $wiadczenia w
terminie 14 dni od daty doreczenia mu przez Gmine wezwania.

§3

Na zabezpieczenie roszczen, ktére moga wyniknaé na podstawie niniejszego porozumienia

Kupujacy upowaznia Gming do ujawnienia w ksiedze wieczystej nabywanej nieruchomogci

umownego prawa odkupu, wynikajgcego z niniejszego porozumienia.

§4

1. Wszelkie zmiany do niniejszego porozumienia wymagaja zachowania formy aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory powstate na tle niniejszego porozumienia rozstrzygane bedy przez sad

wiasciwy dla Gminy.
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