Szydlowiec, dnia 19.07.2021 r.
Burmistrz Szydlowca

Znak: ZP1.6730.25.2021

DECYZJA NR 25.2021
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 735), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie oznaczef
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku w przedmiotowej sprawie, zlozonego w dniu 22.04.2021 r. przez:
Gmine Szydlowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydlowiec za posrednictwem pelmomocnika Kappa
Concept Michal Czernicki, ul. Wélczynska 61 lok. 68, 01-931 Warszawa;

po przeprowadzeniu analiz:
— warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych oraz

— stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji;
oraz po uzgodnieniu (na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) z:
- Zarzadem Drég Powiatowych w Szydtowcu (jako zarzadcg drogi przylegtej do terenu inwestycji),
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu

(w zakresie melioracji wodnych),
- Geologiem Wojewodztwa Mazowieckiego (jako organu odpowiedniego w zakresie ochrony

zasobow wdéd podziemnych);

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

na rzecz:
Gminy Szydtowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydiowiec,
dla inwestycji polegajgcej na:
PRZEBUDOWIE DROGI WEWNETRZNEJ O DLUGOSCI 530 m,
Zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 410 i cze$ci dziatki nr ewid. 771 w miejscowosci Sadek,
w gminie Szydtowiec;
jak nastepuje:

1. Rodzaj inwestycji: droga wewngtrzna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow szczegdlnych

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1.1. Nalezy przyjal parametry przestrzenne i techniczne poszczegdlnych elementow planowanej
inwestycji, w tym zwlaszcza odleglosci projektowanych odcinkéw sieci od istniejacych budynkow
i budowli, okres$lone w przepisach szczegdlnych i odpowiednich normach branzowych.



2.2. Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

2.2.1. Nakazuje sie¢ ograniczenie przeksztalcenia elementéw przyrodniczych (w tym uksztattowania
terenu oraz jego pokrycia w postaci drzew i krzewdéw) do minimum niezbgdnego dla realizacji
zamierzonej inwestycji.

2.2.2. Projektowana inwestycja nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
2.2.3. W przypadku dokonania odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych, kopalnych szczatkow
roélin lub zwierzat, nalezy powiadomié o tym fakcie Wojewodg lub Burmistrza Szydlowca.

2.2.4. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, o ktérych
mowa w Ustawie z dnia 23 stycznia 2008r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 22020 r. poz. 1219
pbzn. zm.) oraz ustawie z dn. z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz.
55 z poézn. zm.).

2.2.5. Teren inwestycji w calosci znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego krasowo-porowo-
szczelinowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Goszczewice-Szydlowiec nr 413,
w ktérym $rednia gleboko$é zalegania wod wynosi 24 m p.p.t. Przy czym dla zbiornika nie
ustanowiono obszaréw ochronnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej

2.3.1. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ roboty budowlane, a przedmiot ten
zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow
woj. Mazowieckiego, Delegatura w Radomiu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Szydtowca.

2.3.3. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 710).

2.4. Warunki i wymagania w zakresie obstugi infrastrukturalnej i komunikacji
2.4.1. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji: nie dotyczy.
2.4.2. Obstuga parkingowa: nie dotyczy.

2.4.3. Obstuga infrastrukturalna:
a) Odprowadzanie wéd opadowych: do odtworzonych i projektowanych rowéw przydroznych.

2.4.4. Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztattowanie terenu (w tym
czeéei utwardzonych terenu), ktére spowoduja sptyw wod opadowych w kierunku sasiednich dziatek

budowlanych.

2.5. Warunki i wymagania w zakresie ochrony interes6w 0s6b trzecich
2.5.1. Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane
7z zachowaniem intereséw o0sob trzecich, w sposéb, ktéry w stosunku do nieruchomoscei sgsiednich nie
bedzie:
a) pozbawial ich dostepu do drég publicznych;
b) pozbawiat ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;j i cieplnej oraz
srodkéw lacznosei;
c) powodowal w sasiedztwie terenu inwestycji przekroczenie pozioméw okreslonych
w przepisach odrebnych i normach dla: hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych,
promieniowania oraz zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.
2.5.2. Planowana inwestycja winna zostaé zaprojektowana z uwzglednieniem doptywu $wiatla
dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na dziatkach sgsiednich, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2.5.3. Warunki okre§lone w pkt. 2.5.1. i 2.5.2. maja charakter zasad ogélnych i nie zwalniajg
Whioskodawcy z zachowania dalej idacych wymagan ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(tj. Dz.U. 2020 poz. 1333 z p6zn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.



2.6. Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Nie dotyczy.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzen wodnych i melioracyjnych
Nie dotyczy.

4. Warunki i wymagania wynikajace z uzyskanych uzgodnien
Nie dotyczy.

5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji uwidoczniono na zatgczniku graficznym Nr 1.

Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji i zagospodarowania terenu winny
spemiaé pozostate (nieokreslone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.);

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1161);

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

— rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1065 z p6zn. zm.);

— rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 1 1 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609);

~ innych przepisach obowigzujacego prawa, wlasciwych w sprawie.

Projekt budowlany winien ponadto zostaé uzgodniony z organami wilasciwymi w sprawie, na
podstawie przepiséw obowigzujacego prawa, a w przypadku lokalizacji planowanej inwestycji na
gruntach wymagajacych decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej — decyzja taka winna by¢ uzyskana
przed zatwierdzeniem tego projektu.

Uzasadnienie
W trakcie postepowania w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy ustalono:

a) Odnos$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepiséw odrebnych:

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uznal, ze planowana inwestycja nie
moze potencjalnie znaczgco oddzialywaé na zaden istniejacy i/lub projektowany obszar Natura 2000,
skutkiem czego odstapit od natozenia na Wnioskodawce obowiagzku, o ktéorym mowa w art. 96, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021
r. poz. 247 z pbzn. zm.).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce wykazanej w ewidencji gruntéw jako tereny
drég (oznaczenia w ewidencji gruntow: dr). Ze wzgledu na powyzsze, teren inwestycji nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Teren inwestycji znajduje si¢ poza gruntami zmeliorowanymi.

Ponadto,

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze miejscowosci uzdrowiskowych;

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze obje¢tym ochrong prawng na
podstawie przepiséw obowiazujacego prawa,

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obregbie terenu gérniczego; -

- planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktérego organem wiasciwym jest dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.



- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrgbie terenow zagrozonych osuwaniem sig

mas ziemnych.

- planowanej inwestycji nie dotycza regulacje w zakresie objgtym przepisami art. 86 ust. 7 i art.

877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze.

Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia,
wojew6dzkim konserwatorem zabytkow, dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego, wihasciwym
organem nadzoru gérniczego, wlasciwym organem administracji geologicznej, wlasciwym starosta,
dyrektorem parku narodowego, ministrem do spraw gospodarki wodnej, dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wilasciwym
organem Panstwowej Strazy Pozarnej, wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska, Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego ani Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wiasciwym do spraw
wewnetrznych, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7,8,9, 11, 12 i 13 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poddany zostal
uzgodnieniom:
~  Zarzadem Drog Powiatowych w Szydtowcu (jako zarzadcg drogi przyleglej do terenu inwestycji),
~  Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu

(w zakresie melioracji wodnych),

- Geologiem Wojewoddztwa Mazowieckiego (jako organu odpowiedniego w zakresie ochrony
zasobéw wod podziemnych);

przy czym uzgodnienia te stwierdzone zostaly na podstawie prawomocnych postanowieil

ww. organéw lub na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - po uplywie terminu, w ktérym organ winien zajaé stanowisko.

b) Odnoénie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:
Teren inwestycji nie jest zainwestowany i nie wymaga wyposazenia W infrastrukture techniczng
niezbedna dla realizacji zamierzonej inwestycji.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne
(zwiazane z realizacja zadan rzgdowych albo samorzadowych) w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139, z p6z. zm.). Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia
z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostale, istotne w sprawie, ustalenia odnosnie stanu faktycznego zostaly uwzglednione
w analizie, dokonanej na podstawie przepiséw rozp. Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatacznik nr 2
do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie stwierdzenia spenienia przez planowana inwestycje¢ warunkow art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzasadnienie ustalef
niniejszej decyzji dokonane zostato w ww. analizie.

W $wietle powyzszych ustalefi i uzgodniefi stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna
z przepisami obowigzujgcego prawa. Zatem, zgodnie z art. 56 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ nie mial podstaw prawnych do
odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

Dlatego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niniejsza decyzja stanowi podstawg do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe lub zgloszenie
rob6t budowlanych.



Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrebng decyzja z powodow okreslonych
w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
—  dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydane; decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza organ ktéry jg wydat w trybie art. 162 KPA.

Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Koszty realizacji roszczen okresla organ w odrgbnym
postepowaniu na zadanie wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniesione
w terminie S lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, skiadane za posrednictwem Burmistrza Szydlowca, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, z przywotaniem znaku sprawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iZ podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Nie jest réwniez mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, cO
oznacza, iz podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest réwniez mozliwe skuteczne cofnigeie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Informacja

Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robét budowlanych nalezy dofgczy¢:

a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi,

b) oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane,

¢) prawomocng decyzj¢ o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig zalgczniki:

- Zalgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna decyzji;

- Zalgcznik nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej z czgscig graficzng.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzit: mgr inz—~Pawet-Wasilewski, wpisany na listg
odpowiedniej izby samorzadu zawodowego urbanistéw, nrwpisirna liste Okregowej Izby Urbanistow:
WA-224.

Otrzymuja:

1. Gmina Szydiowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec;

2. Kappa Concept Michat Czernicki, ul. Wélczynska 61-1ok. 68, 01-931 Warszawa;
3. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy;

4. ala
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Zalgcznik nr 2
do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
nr 25.2021 z dnia 19.07.2021 r.
znak sprawy: ZP1.6730.25.2021

Wyniki analizy urbanistycznej
funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji oraz jego sgsiedztwa

Whioskodawca: Gmina Szydlowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec

Inwestycja: przebudowa drogi wewnetrznej o diugosci 530 m, zlokalizowana na dzialce
nr ewid. 410 i cze$ci dziatki nr ewid. 771 w miejscowosci Sadek, w gminie
Szydlowiec

1. Podstawa prawna:

—~ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 z péZn. zm.);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219
z pozn. zm.);

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 247 z pdzn. zm.);

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 710);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1161 z p6ézn. zm.);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990
z pbézn, zm.);

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t,j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1064
z pdzn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588);

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1065 z pézn. zm.).

2. Teren inwestycji.
Teren inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 410 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 771 w miejscowosci

Sadek, w gminie Szydlowiec. Szeroko$¢ frontu terenu inwestycji (bok przylegly do drogi powiatowej)
wynosi 17,5 m.

3. Obszar analizy.
Obszar analizy wyznaczony zostat na dziatkach lub czgsciach dziatek w odlegtosci 52,5 m od granicy

terenu inwestycji (3x17,5m=52,5m wymagane rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) z rozszerzeniem o najblizej
polozone dzialki zabudowane. W skiad tak wytyczonego obszaru wchodzg zainwestowane dziatki lub
czgsci dziatek w uzytkowaniu rolniczym lub zabudowane, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji (przebudowa drogi wewnetrznej) opis cech zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego zostal pominigty, a wyznaczenie obszaru analizy postuzyt do



sprawdzenia mozliwosci spelnienia dla planowanej inwestycji pozostalych warunkéw zawartych w art. 61
ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4. Analiza w zakresie spelnienia przez teren inwestycji oraz planowang inwestycje warunkow
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Dziatki zlokalizowane na wyzej opisanym obszarze analizowanym, sg zainwestowane w sposob
umozliwiajacy okreslenie dla przedmiotowej inwestycji warunkéw zabudowy. Funkcja planowanej
inwestycji nie bedzie powodowaé konfliktu z zabudowa mieszkaniowg obszaru analizowanego.
Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej z istniejgcego zjazdu z drogi powiatowej. Spelniony
jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wymaga wyposazenia infrastrukturalnego. Spetniony jest zatem warunek
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.,

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatce wykazanej w ewidencji gruntow jako tereny drog
(oznaczenia w ewidencji gruntow: dr). Ze wzgledu na powyzsze, teren inwestycji nie wymaga zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne. Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji ustalone w decyzji
o warunkach zabudowy nie naruszaja odpowiednich przepisow techniczno-budowlanych, a lokalizacja tej
inwestycji nie narusza przepisdw obowigzujgcego prawa. Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Whioski dla ustalef odnos$nie projektowanej inwestycji.
Planowana inwestycja polega na realizacji drogi wewngtrznej. Za bezprzedmiotowe uznaje si¢ zatem

okreslanie parametréw zabudowy, o ktérych mowa w ww. rozp. Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, takich jak: linia zabudowy,
szerokosé elewacji frontowej, max. powierzchnia nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji, wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowych i geometria dachu.

6. Autor analizy: mgr inz. Pawel Wasilewski, cztonek Okregowej lzby Urbanistow w Warszawie,
nr wpisu: WA-224.

7. Zalaczniki: Integralng czes¢ niniejszej analizy stanowi zalgeznik graficzny Nr 2A.
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