REGULAMIN POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO NA DZIERZAWE, ZMIANE

FUNKCJI PRZEZNACZENIA T PRZEBUDOWE OBIEKTU UZYTKOWEGO
STANOWIACEGO WEASNOSC CIEPLOWNI MIEJSKIE]J
SP. 2 0.0. W SZYDLOWCU

I. Postanowienia ogolne.

1.

Niniejszy Regulamin okresla zasady i warunki przeprowadzenia nieograniczonego
przetargu pisemnego, (ofertowego) na dzierzaweg obiektu uzytkowego stanowiacego
wlasno$¢ Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydtowcu.

Celem przetargu jest wybor dzierzawcy/dzierzawcoéw obiektu uzytkowego, czeSci
budynku po bytej kottowni, zlokalizowanego przy ulicy Staszica w Szydlowcu.

I1. Podstawa prawna

Przetarg jest prowadzony na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego oraz niniejszego
Regulaminu.

I1I. Przedmiot przetargu

1.

Przedmiotem przetargu jest obiekt uzytkowy — czg¢$¢ budynku po bylej kottowni
zlokalizowany w Szydlowcu przy ulicy Staszica. Laczna powierzchnia przeznaczona
do dzierzawy wynosi 156,45 m?.

Postgpowaniem przetargowym objgto dzierzawe ¥4 budynku skladajacego si¢ z trzech
pomieszczen wyszczegolnionych w projekcie budowlanym bedacym w posiadaniu
wlasciciela budynku. Dla budynku sporzadzono dokumentacj¢ budowlana ze zmiana
jego funkcji przeznaczenia z wyszczeg6lnionymi w niej trzema pomieszczeniami
przeznaczonymi na dziatalno$¢ komercyjna, glownie handlowa.

Szczegotowy opis lokali jest zawarty w dokumentacji budowlanej znajdujacej si¢

w siedzibie Cieplowni, przy ulicy Radomskiej 48A. Zakres adaptacji budynku i lokali
zawarty jest w zalqczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Dopuszcza si¢ wylonienie maksymalnie trzech oferentow, ktorzy ztoza oferty na
kazde pomieszczenie osobno, lub jednego badz dwoch oferentow, ktorzy zdecyduja
si¢ na potaczenie pomieszczen w wigksza catosc.

Obiekt uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu mozna oglada¢ w miejscu
1 w godzinach wskazanych w ogloszeniu o przetargu.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu

1. Cieptownia Miejska sp. z 0.0. oglasza, organizuje i przeprowadza przetarg samodzielnie

2.

1 zastrzega sobie prawo jego odwotania, niezwlocznie podajac informacje o jego
odwotaniu do publiczne;j wiadomosci w sposob wskazany

w punkcie 2.

Ogtloszenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie pozniej niz na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie
lokalnej, wywiesza si¢ w siedzibie spdotki oraz na stronie internetowej spotki. Wzor
ogloszenia o przetargu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.



3. Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokos$ci okreslonej w ogloszeniu
na rachunek bankowy wskazany przez cieptowni¢ w ogloszeniu. Brak spelnienia tego
wymogu skutkuje odrzuceniem oferty. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu,
ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci
wynajmujacego. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ niezwlocznie
po zakonczeniu postgpowania przetargowego.

4. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
a) oznaczenie obiektu/obiektow bedacego przedmiotem przetargu,
b) powierzchni¢ obiektu/obiektow,
¢) cene wywolawcza stawki czynszu (netto) za najem 1 m* powierzchni lokalu/lokali
d) informacj¢ o terminie 1 miejscu sktadania ofert.

5. W przetargu moga bra¢ udzial podmioty gospodarcze i osoby fizyczne prowadzace
dzialalno$¢ gospodarcza oraz osoby fizyczne nie prowadzace dziatalnoSci
gospodarczej. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

a) wniesienie wadium w okreslonej wysoko$ci 1 w wyznaczonym terminie,

z zastrzezeniem postanowien punktu 6

b) ztozenie oferty na formularzu wedlug wzoru okreslonego w zalgczniku nr 3

do Regulaminu

6. W przetargu nie moga uczestniczyc:
a) osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej, oraz osoby bliskie tym osobom
(ich matzonkowie, dzieci, rodzenstwo i rodzice), a takze osoby ktoére pozostaja
z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka komisji
przetargowej
b) pracownicy Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydtowcu.

7. Pisemna oferta powinna zawierac:

a) imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe firmy, adres lub siedzibg, oraz
adres do korespondencji, telefon kontaktowy;

b) os$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z zasadami i warunkami przetargu
1 przyjmuje je bez zastrzezen,;

c) numer lokalu i powierzchnie, o ktory ubiega si¢ oferent;

d) oferowana wysoko$¢ stawki czynszu netto za jeden metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu;

e) wymagane o$wiadczenie zgodne z zalqcznikiem nr 5 do Regulaminu;

f) podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

Za wazng uznaj¢ si¢ oferte ztozona na formularzu, wg wzoru stanowiacego zalqcznik nr 3 do
niniejszego regulaminu wraz ze wszystkimi wymaganymi o$wiadczeniami. Oferent moze
wypetni¢ druk recznie lub korzystajac z komputera / maszyny do pisania. Zmiana tresci
wzoru oferty na dzierzawe obiektu uzytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.

8. Oferta winna by¢ zlozona w zaklejonej kopercie formatu A4, w sposob
uniemozliwiajacy identyfikacje oferenta. Na kopercie umieszcza si¢ napis ,,OFERTA
NA DZIERZAWE OBIEKTU UZYTKOWEGO - Budynek kotlowni przy ulicy
Staszica w Szydlowcu”.



9.

10.

Oferty nalezy sklada¢ na pismie w miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu,
najpoézniej do ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wyboru ofert. Oferta
ztozona po terminie nie wiazg¢ cieptowni. Oferta nie moze by¢ zmieniona po terminie

jej ztozenia.

Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte na dzierzawe jednego, dwu lub trzech lokali
obj¢te postgpowaniem.

V. Komisja Przetargowa

1.

e

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji Przetargowej, w minimalnym sktadzie

3 o0s0b wyznacza Zarzad Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydlowcu sposrod

pracownikow cieptowni. W pracach Komisji Przetargowej uczestniczy Radca

prawny.

Komisja Przetargowa dziata na podstawie Regulaminu i obowiazujacych przepisow

prawa.

Komisja Przetargowa zobowiazana jest dziata¢ obiektywnie, wnikliwie 1 starannie.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokoét z postgpowania

przetargowego. Protokdt powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie 1 miejscu oraz rodzaju przetargu;

b) oznaczenie lokalu bgdacego przedmiotem przetargu;

c) ofertach dopuszczonych i nie dopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
z uzasadnieniem;

d) rozstrzygnigciu przez Komisje Przetargowa ( wybor najkorzystniejszej
oferty/ofert) wraz z uzasadnieniem lub informacja o nie wybraniu zadnej z ofert;

e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie firmy/firm oraz siedzibie osoby/oséb
wylonionej jako najemca lokalu/lokali uzytkowych;

f) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowe;j;

g) dacie sporzadzenia protokotu;

h) Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i1 cztonkowie
Komisji Przetargowej. Protokot stanowi podstawg do zawarcia umowy/umow
najmu z wybranym/wybranymi w drodze post¢gpowania oferentami.

VI. Przetarg

1.

2.

3.

4.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu
oraz ustala liczbg otrzymanych ofert. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy
zlozenie jednej oferty na dzierzawe obiektu uzytkowego.

Komisja Przetargowa:

a) otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegdtowe] analizy ofert, a nastgpnie

odrzuca oferty nie spetniajace warunkow przetargu,

b) wybiera najkorzystniejsza oferte, uwzgledniajac oferowana ceng,
c) sporzadza protokot z przebiegu przetargu, zgodnie z pkt. 5 rozdzialu V

Regulaminu.
Data podpisania protokolu z przebiegu przetargu jest data zakonczenia postgpowania
przetargowego.
Zawiadomienie oferenta/oferentow, ktorzy wygrali przetarg, okreslajace miejsce i
termin zawarcia umowy powinno nastapi¢ najpozniej w ciagu siedmiu dni od daty
zakonczenia postgpowania przetargowego.



5. Uczestnik przetargu pisemnego, nieograniczonego jest zwiazany oferta do daty
podpisania umowy na wynajem lokali.

6. W przypadku zlozenia ofert réwnorzednych, o wyborze oferty decyduje Komisja
Przetargowa.

7. Jezeli przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym przeprowadza si¢ nastgpny
przetarg. Cieplownia oglasza w terminie do 14 dni kolejny przetarg. Jezeli drugi
przetarg zakonczyt si¢ wylonieniem dzierzawcy/dzierzawcow Cieplownia nie ma
obowiazku organizowania kolejnych przetargow, a lokal moze by¢ oddany w
dzierzawe w drodze negocjacji.

8. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta zadna
oferta lub nie wybrano zadnej z ofert, a takze wowczas, gdy Komisja Przetargowa
stwierdzita, ze zadna ze ztozonych ofert nie spelnia warunkow przetargu.

9. W razie, gdy osoba/ osoby, firma/firmy nie stawig si¢ w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. 5, Cieplownia moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

VII. Zawarcie umowy

1. Zawarcie umowy dzierzawy obiektu uzytkowego, w wyniku przeprowadzonego
postgpowania przetargowego, nastapi najpozniej w terminie 14 dni od daty
zakonczenia przetargu. Wzor umowy dzierzawy obiektu uzytkowego stanowi
zalgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.

Zawarcie umowy dzierzawy obiektu uzytkowego w drodze negocjacji nastepuje
wtedy, gdy strony dojda do porozumienia, co do wszystkich postanowien, ktore byty
przedmiotem negocjacji.

2. Wydanie obiektu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

VIII. Postanowienia koncowe

1. Cieptownia moze odwota¢ przetarg, informujac o tym niezwlocznie w formie
wiasciwej dla ogloszenia przetargu.

2. Cieplownia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn.

3. Cieplownia zastrzega sobie zmiang niniejszego Regulaminu. Jednakze zmiana nie
moze nastapi¢ w trakcie postgpowania przetargowego tj. od dnia ogloszenia
przetargu do publicznej wiadomosci, a dniem jego rozstrzygnigcia.



Zalacznik nr 1

Zakres adaptacji budynku i lokali przeznaczonych do wydzierzawienia.

1. Przedmiot postepowania przetargowego na wytonienie dzierzawcy/dzierzawcow jest
obecnie budynkiem przemystowym po bylej kottowni, zlokalizowanym na osiedlu ,,Wschod”
w Szydlowcu, przy ulicy Staszica w sasiedztwie pawilonu handlowego ,Biedronka”.
Budynek sktada si¢ z czterech modutdéw, przy czym przedmiotem dzierzawy beda trzy
moduty, mogace stanowi¢ odrgbne lokale z pelnym wyposazeniem w zaplecza socjalne.
Budynek jest polozony na dzialce o numerze ewidencyjnym 5746/6 w uktadzie podinoc-
potudnie dla podtuznej osi budynku. Projektowane wejscia do trzech lokali handlowych
znajduja si¢ od strony zachodniej. Nadano numery poszczegdlnym lokalom w nastepujacy
sposob. Lokal potozony w poétnocnej czgsci budynku (najblizej pawilonu ,,Biedronka’) nosi
numer 1. Lokal ten stanowi wegzel wymiennikowy i1 pozostaje w dyspozycji cieplowni.
Kolejne lokale liczac od strony wezta wymiennikowego nosza numery 2, 3 1 4 1 sa
przeznaczone do wydzierzawienia. Powierzchnie lokali wynosza odpowiednio: 51,99m?
52,55m?, 51,99m?. Do budynku doprowadzona jest energia elektryczna, woda i kanalizacja.
Ogrzewanie budynku oparte na systemie centralnego ogrzewania zasilanym z grupowego
wezta  wymiennikowego, indywidualnie dla kazdego modulu. W podobny sposob
doprowadzone maja by¢ pozostate media (woda, energia elektryczna). Rozdziat mediow
zasilajacych poszczegdlne lokale handlowe zostanie dokonany w pomieszczeniu grupowego
wezta wymiennikowego z pelnym opomiarowaniem stanowiacym podstawg do ich
rozliczenia.

2. Zakres adaptacji budynku w czesci ogdlnej sprowadza si¢ do zmiany funkcji uzytkowania
budynku oraz do wykonania nowej elewacji budynku, ocieplenia $cian, dachu i wykonania
podejs¢ instalacyjnych we wszystkich projektowanych pomieszczeniach sanitarno-socjalnych
zgodnie z dokumentacja budowlana, jaka posiada wydzierzawiajacy (Rozbudowa,
przebudowa i adaptacja czg$ci budynku wezta cieplnego na pomieszczenia ustugowe). Stan
budynku, jaki powinien zosta¢ osiagnigety w wyniku zrealizowania projektu budowlanego
powinien odpowiada¢ stanowi deweloperskiemu. Zakres wewngtrznej adaptacji pozostawia
si¢ do wylacznej decyzji przysztych dzierzawcow/dzierzawcy. Naklady poniesione na
doprowadzenie budynku do stanu deweloperskiego ponosza dzierzawcy solidarnie w 1/3
czesci wartosci robot na kazdy lokal przeznaczony do dzierzawy. W przypadku jednego
dzierzawcy, ponosi on calo$¢ kosztow zwiazanych z adaptacja budynku. Kazda zmiana lub
odstepstwo w  stosunku do projektu budowlanego musi uzyska¢ akceptacjg
wydzierzawiajacego. Dzierzawcy/dzierzawca uzyskuje od wydzierzawiajacego zgode na
dysponowanie nieruchomoscia w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowg,
przeprowadzenia robdt budowlanych i dokonania odbioru budynku przez nadzér budowlany.



Zalacznik nr 2

do regulaminu postepowania przetargowego na dzierzawe obiektu uzytkowego

Ogloszenie o przetargu cywilnoprawnym, nieograniczonym, ofertowym na dzierzawe
obiektu uzytkowego.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Cieplownia Miejska Sp. z o0.0. w Szydlowcu oglasza przetarg cywilnoprawny,
nieograniczony, ofertowy na dzierzawg cz¢sci budynku po bylej kotlowni, zlokalizowanego
przy ulicy Staszica w Szydlowcu. Powierzchnia budynku objgta postgpowaniem
przetargowym wynosi 156,53m? przy czym sklada si¢ na nia powierzchnia trzech
wyodrebnionych, samodzielnych lokali o powierzchniach: Lokal nr 2 — 51,99m?, lokal nr 3 —
52,55m?, lokal nr 4 — 51,99m?. Do budynku podprowadzone sa przylacza wodociagowe,
kanalizacyjne i elektryczne. Budynek bedzie ogrzewany z miejskiej sieci cieplowniczej, z
wezta wymiennikowego zlokalizowanego w pomieszczeniu nrl budynku. Obecnie budynek
ma charakter przemystowy. Dla budynku wykonano projekt budowlany, adaptacyjny ze
zmiang jego funkcji uzytkowania. Budynek jest przeznaczony pod dziatalno$¢ ustugowo-
handlowa o znikomym stopniu ucigzliwosci dla otoczenia.

I. Do obowiazkow zwycigzy/zwycigzcOw postgpowania bgdzie nalezato:

1. Przedstawienie koncepcji prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w obiekcie.

2. Uzyskanie wszystkich wymaganych prawem pozwolen na prowadzenie robot
budowlanych

3. Przebudowa na wilasny koszt budynku w sposéb zgodny =z posiadang przez
wydzierzawiajacego dokumentacja budowlana w zakresie architektury i niezbgdnego
wyposazenia w instalacje poszczegdlnych lokali przeznaczonych do wydzierzawienia;

4. Wykonanie prac wykonczeniowych wewnatrz lokali i wyposazenie ich w niezbgdne
urzadzenia techniczne.

II. Ofert¢ nalezy zlozy¢ na formularzu ofertowym stanowiacym zatacznik nr 3 do
Regulaminu. Oferta powinna zawiera¢ proponowana stawke¢ czynszu w PLN. Cena
wywolawcza stawki czynszu wynosi 25 zl netto za 1 m? miesigcznie. Oprocz czynszu
dzierzawca bedzie pokrywal pelne koszty zwiazane z eksploatacja przedmiotu najmu tj:
koszty energii elektrycznej, ogrzewania, wody i §ciekdw, wywozu nieczystosci ptynnych i
statych. Dzierzawca winien podpisa¢ umowe na odbior i wywoz nieczystosci powstajacych w
trakcie prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.

Do oferty nalezy dotaczy¢.

W  przypadku podmiotow prawnych 1 o0so6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢

gospodarcza:

1. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej, wystawione nie wczesnie] niz 3 miesiace przed uptywem
terminu sktadania ofert;



2. Aktualne zaswiadczenie z US o nie zaleganiu w optatach;

3. Oswiadczenie, ze wobec oferenta nie zostalo wszczete postgpowanie egzekucyjne,
upadtosciowe ani nie ogtoszono upadtosci badz likwidacji,

4. Aktualng umowe¢ w przypadku osob fizycznych rozliczajacych si¢ w formie spotki
cywilnej.

5. Osoby fizyczne nie prowadzace dziatalno$ci gospodarczej powinny zataczyc
o$wiadczenie jak w pkt. 3, oraz przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace posiadanie
srodkow finansowych niezbgdnych do sfinansowania przebudowy budynku w wysokosci
okreslonej w kosztorysach inwestorskich.

III. Ocena ofert
Przy ocenie ofert brane beda nastepujace kryteria:
1. Proponowana wysoko$¢ czynszu - 100 pkt

IV. Wadium, z dopiskiem ,,Przetarg na najem budynku przy ulicy Staszica w Szydlowcu” w
wysokosci 3000 zt ( dla jednego lokalu) nalezy wptaci¢ na konto spotki nr 29 1500 1458 1214
5005 6794 0000 w Kredyt Banku do dnia 17.07.2011 roku do godz. 15

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18.07.2011 roku o godzinie 11.

Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w terminie 14 dni od
daty zakonczenia przetargu, po uprzednim wptaceniu kaucji w wysokosci czynszu brutto za
dwa pelne okresy platnosci, wedlug stawki okreslonej w przetargu. Jezeli wygrywajacy nie
dokona wptaty kaucji lub nie podpisze umowy w wyznaczonym terminie, wadium ulega
przepadkowi. Okres zwiazania oferta liczony jest do dnia zawarcia umowy najmu.

Ogtaszajacy ma prawo uznania, bez podania przyczyny, ze przetarg nie zostal
rozstrzygniety. Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony bez podania przyczyny w
kazdym momencie.

Obiekt mozna oglada¢ w dni robocze w godzinach 8 — 14,

Szczegdtowych informacji w sprawie przetargu udziela Leszek Jakubowski,

tel 048 617 08 82.

Ogloszenie, regulamin przetargu, oraz istotne postanowienia przysziej umowy najmu mozna
pobra¢ ze strony internetowej Cieptowni Miejskiej Sp. z 0.0. w Szydlowcu

: www. cieplowniaszydlowiec.pl, albo w siedzibie spotki przy ulicy Radomskiej 48A.



Zatacznik nr 3

do regulaminu postepowania przetargowego na dzierzawe obiektu uzytkowego

Wzor formularza oferty w przetargu pisemnym ofertowym, nieograniczonym

OFERTA

Na dzierzawg lokalu w budynku po bytej kottowni zlokalizowanym przy ulicy Staszica w
Szydtowcu, stanowiacym wiasnos¢ Cieptowni Miejskiej Sp. z o.0.

1. Dane podstawowe:

Numer lokalu (lokali): ........cccueenneee.

Imie i nazwisko / nazwa/ firma

OFERENTA

Adres/siedziba

OFERENTA

Adres korespondencyjny

Telefon, faks, tel. komorkowy

Proponowana stawka czynszu
za 1m? powierzchni netto w | [okal nr 2
PLN

2. Opis rodzaju dzialalnos$ci jaka bedzie prowadzil oferent.




3. Dane personalne osoby lub o0séb upowaznionych do podpisania umowy.
IMIONA 1 NAZWISKO ..eovviiiiieiiieiie et ettt s
IMIONA TOAZICOW ...eviiniiieiiieeiie ettt et ettt e e et e e beesaeessbeesseeeaseenseeens
Adres Zami€SZKANIA .........cecuieviieiieiieeiieeieeiceeteeiteete et e saeeteesaeesbeessbeenseesnneenne

Nr dowodu 0SObIStEZO0 ....cvvevevieiieeiieiieeiieiens PESEL ...ccoviiiieiiiieeeeee,
IMIONa 1 NAZWISKO ..eeuevieeiiecciie et ree e

IMIONA TOAZICOW ...ttt ettt e eas
Adres ZamieSZKANIA .........oeuiiiuiieiieiie ettt
Nr dowodu 0SObIStEZO ...ccvvvveevveeciieeerie e PESEL ...cccviiiiieeeeeee,
4. Do oferty zalaczam obowigzkowo wymagane dokumenty:

a). kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem dokumentu potwierdzajacego prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej z data wystawienia nie przekraczajaca 3 miesigcy przed data
ztozenia oferty (zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub odpis
aktualny z KRS);

b). Kopie potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem Decyzji o nadaniu numeru REGON i NIP;

c). W przypadku os6b fizycznych rozliczajacych si¢ w formie spotki cywilnej — aktualna
umowa spotki

d). Aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego 1 ZUS o nie zaleganiu z platno$ciami wg
stanu na date ogloszenia przetargu lub o§wiadczenia o braku zalegltosci w w/w optatach
wraz z pisemnym zobowiazaniem si¢ dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem
umowy;,

e). Oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy, wraz z
kopia dowodu osobistego pelnomocnika;

f). Kopia potwierdzenia dokonanej wptaty wadium,;

g). Krotki opis koncepcji prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w obiekcie;

h) Oswiadczenie, ze wobec oferenta nie zostalo wszczgte postgpowanie egzekucyjne,
upadto$ciowe ani nie ogtoszono upadtosci badz likwidacji,

1) Osoby fizyczne nie prowadzace dziatalno$ci gospodarczej zobowiazane sa przedtozyc

dokumenty potwierdzajace posiadanie $§rodkéw finansowych niezb¢dnych do sfinansowania

przebudowy budynku w wysokosci okreslonej w kosztorysach inwestorskich.

Szydtowiec, dnia ............cc......

czytelny podpis oferenta
( pieczqtka firmy)



Zalacznik nr 4

do regulaminu postepowania przetargowego na dzierzawe obiektu uzytkowego

Umowa dzierzawy obiektu budowlanego

zawarta w dniu ............ 2011 roku pomigdzy:

Cieptownia Miejska Sp. z o0.0. w Szydltowcu, ul. Radomska 48A, 26-500 Szydtowiec,
zarejestrowang w KRS pod numerem 90177, posiadajaca kapitat udziatowy 10787100 zt, NIP
799-18-29-245, REGON: 672300836,

reprezentowana przez:

Bogdana Szabinskiego - Prezesa Zarzadu spoiki

Zwanej dalej Wydzierzawiajacy a:

l.

2.

zwanym dalej Dzierzawca.

§1

Przedmiotem umowy jest lokal/lokale uzytkowy/e o powierzchni ..... m? stanowiacy/e
wlasno$¢ Cieptowni Miejskiej Sp. z o0.0. w Szydtowcu zlokalizowany/e przy ulicy
Staszica. Lokal ten stanowi integralna czg¢s¢ budynku po byltej kotlowni. Budnynek winien
by¢ adaptowany do celow komercyjnych zgodnie z dokumentacja budowlana opracowana
przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca wykona w zakresie przewidzianym w dokumentacji przebudowg budynku na
wlasny koszt 1 wlasnym staraniem w sposob umozliwiajacy zmiang funkcji 1
przeznaczenia budynku. Dokumentacja przewiduje wykonanie wszystkich niezbednych
prac w celu doprowadzenia lokalu do stanu deweloperskiego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uczestniczenia w formie nadzoru w catlym
procesie inwestycyjnym zwiazanym z przebudowgq i przystosowaniem budynku do celow
komercyjnych.

Odbidr robdt zwiazanych z adaptacja budynku na cele komercyjne odbgdzie sig¢ z
udziatem Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy zgodnie ze zloZzona oferta,
wytacznie do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustugowo-handlowym
z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej dla mieszkancow osiedla.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy
pracownikom i klientom Dzierzawcy bez ograniczen.



10.

11.

12.

13.

Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzierzawiajacego podnaja¢ ani w inny sposéob
odstepowac na rzecz oséb trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czgsci.

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego bedacego zalacznikiem nr 1 do umowy.

Dzierzawca na wilasny koszt przystosuje lokal do prowadzonej przez siebie dziatalnosci
gospodarczej.

Dzierzawca pokryje koszty adaptacji budynku na cele komercyjne w wysokosci ..../3
kosztow okreslonych w kosztorysie inwestorskim lub kosztow rzeczywistych
poniesionych na adaptacj¢ budynku. Sprawa partycypacji w kosztach adaptacji zostanie
uregulowana odrgbna umowa zawarta z Dzierzawcami pozostatych lokali, do zawarcia,
ktorej zobowiazuje si¢ Dzierzawca w okresie 7 dni od podpisania niniejszej umowy. Nie
zawarcie umowy partycypacji w kosztach adaptacji budynku w zakre§lonym terminie
skutkuje rozwiazaniem niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego i przepadkiem
zabezpieczenia wplaconego przez Dzierzawce.

Jako zabezpieczenie partycypacji w kosztach adaptacji budynku Dzierzawca wptaci na
konto Wydzierzawiajacego kwote w wysokosci 1/10 wartosci kosztorysowej robot
adaptacyjnych wynikajacej z kosztorysu inwestorskiego. Zabezpieczenie zostanie
zwolnione z chwila zakonczenia przebudowy budynku do stanu developerskiego.
Rzeczywiste koszty poniesione przez Dzierzawce/DzierzawcoOw na roboty adaptacyjne
okreslone w przedmiarze, wynikajacym z kosztorysu inwestorskiego nr.2/3, podlegaja
rozliczeniu w 120 ratach w optatach czynszowych w okresie 10 lat.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestnictwa w procesie wylaniania
wykonawcow robdt objetych adaptacja budynku w zakresie podlegajacym rozliczeniu w
optatach czynszowych.

§2

Ustala si¢ miesi¢czne oplaty za wydzierzawiony obiekt:

» Kwota miesigczna czynszu netto: ............. zt. + nalezny podatek VAT platna na rzecz
Wydzierzawiajacego do ostatniego dnia kazdego miesiaca.

» Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada numer NIP ... 1 upowaznia
Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

» Strony ustalaja nastgpujacy adres Dzierzawcy do korespondencji ( w tym takze do
przesytania faktur VAT) ...oooiioiiiieciciece ettt ettt saae e

» W przypadku zwloki w platnos$ciach czynszu i innych optat wyszczegdlnionych w
dalszej czg$ci umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzien zwtloki.

» Strony postanawiaja, ze data spelnienia §wiadczenia pieni¢znego przez Dzierzawce
jest data wplywu srodkow platniczych na rachunek Wydzierzawiajacego.

§3

Oprdcz czynszu wymienionego w § 2 Dzierzawca bedzie pokrywat pelne koszty zwiazane
z eksploatacja przedmiotu dzierzawy.

Optaty za energi¢ elektryczna, ciepta 1 zimna wodg, centralne ogrzewanie oraz wywoz
nieczystosci ptynnych i stalych Dzierzawca bedzie regulowal na podstawie odrgbnych
rachunkéw zgodnie z zawartymi przez Dzierzawce umowami. W przypadku braku
mozliwosci zawarcia odrgbnych uméw przez Dzierzawcg w/w oplaty beda naliczane



N —

przez Wydzierzawiajacego wedlug wskazan podlicznikow, zainstalowanych na koszt
Dzierzawcy lub okreslonego przez Wydzierzawiajacego ryczattowego zuzycia mediow.
Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych Wydzierzawiajacy ma prawo niezwlocznie
naliczy¢ Dzierzawcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkéw umowy wymagajaca
zgody dzierzawcy w formie aneksu.

§ 4

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wynikajacej z poziomu
inflacji, oraz dostosowania ich do aktualnych cen rynkowych. W przypadku nie wyrazenia
zgody na t¢ zmiang¢ przez Dzierzawcg, umowa ulega rozwigzaniu z okresem
wypowiedzenia jak w § 7.

Zmiana czynszu powinna by¢ dokonana z miesigcznym wyprzedzeniem.

§5

Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku w obiekcie i jego najblizszym
otoczeniu, z ktorego korzystaja klienci Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykonania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Dzierzawca zobowiazany jest do
niezwlocznego dokonania naprawy na wlasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
wydzierzawiajacego.

Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ odda¢ lokal/lokale uporzadkowane i
wstanie technicznym zgodnym z dokumentacja budowlana dla danego lokalu/i
Przekazanie Wydzierzawiajacemu przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu.

§6

Dzierzawca zobowiazuje si¢ ponadto do:

1.

Przestrzegania zasad zwiazanych ze specyfika potozenia lokalu w centralnej czg$ci
osiedla mieszkaniowego. W przypadku naruszenia ogolnie przyjetych norm etycznych
umowa ulegnie rozwiazaniu w trybie natychmiastowym.

Dzierzawca bierze pelna odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.

Dzierzawca obowiazkowo ubezpieczy elementy stale obiektu. Dla rzeczy
przechowywanych w obiekcie zawarcie umowy ubezpieczenia nie jest wymagane przez
Wydzierzawiajacego.

§7

Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umow¢ bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy:

BB

Dzierzawca odda obiekt w podnajem bez zgody Wydzierzawiajacego;
Dzierzawca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,
Dzierzawca dokona przerébek lokalu bez zgody Wydzierzawiajacego;
Dzierzawca naruszy inne istotne warunki umowy.



W  przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z w/w/ zdarzen, Wydzierzawiajacemu, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy 7-dniowy termin do
zaplaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy dzierzawy ze
skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Dzierzawca ma obowiazek wyda¢ przedmiot
najmu Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy. Naktady
poniesione przez Dzierzawce/Dzierzawcow na przebudowe¢ budynku w takim przypadku
ulegaja przepadkowi na rzecz Wydzierzawiajacego

§ 8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§9

Umowg zawarto na okres 10 lat, z mozliwoscia jej rozwiazania przez kazda ze stron za
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesiaca.

§10

Wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce w terminie wczesniejszym niz okresla to umowa,
skutkuje przepadkiem na rzecz Wydzierzawiajacego poniesionych przez niego i nie
rozliczonych w optatach czynszowych naktadéw finansowych na przebudowe budynku.

§10

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bgda polubownie, a w
razie braku porozumienia rozstrzygat bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 11
Postanowienia zawarte w Regulaminie Postgpowania przetargowego stanowia integralna
cze¢$¢ niniejszej umowy. Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja dla swojej
waznosci formy pisemnej.

§ 12
Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Wydzierzawiajacego, oraz jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Obiektu uzytkowego ,, Budynek kottowni”, stanowiacego wtasnos¢ Cieptowni Miejskiej Sp. z
0.0. w Szydtowcu, zlokalizowanego w Szydtowcu przy ulicy Staszica wynajmowanego z
przeznaczeniem na cele komercyjne (handlowe) sporzadzony

wdniu .....coeeeeenneeee. 2011r. pomiedzy:

L e TEPIEZENTUJACYIM «.evevveeereenreeeereeeeesieeeeeans bedacym
Dzierzawca obiektu zgodnie z umowa z dnia ..........ccccveevevveennnenee. , zwanym dalej
Przejmujacym,

a

2 s reprezentujacym Cieptowni¢ Miejska Sp. z 0.0. w Szydlowcu,

Wydzierzawiajacym przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazujacym,

L.WdAniu ..o Przekazujacy przekazal Przejmujacemu lokal uzytkowy o
powierzchni ....... m2, sktadajacy sie z ........... pomieszczenia/pomieszczen™®
znajdujacego/ych* si¢ w budynku po bytej kottowni przy ulicy Staszica z przeznaczeniem na
adaptacje 1 wykorzystanie do celéw komercyjnych, ustugowo - handlowych.
2. Przejmujacy kwituje odbior:

* jeden komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku.
3. Rodzaj 1 stan mediow:

* nr licznika energii elektrycznej .................... stan licznika ..........cceeevveiiiennnnnns
¢ Nr WOOMIETZA: weeeeeeeeeieeeeeeeeeeeenenn. Stan WOdOMIEIZA ...evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn
e inne

5. Przejmujacy o$wiadcza, ze bierze petna odpowiedzialnos$¢ za zniszczenie lub kradzieze
dokonane w lokalu, oraz zobowiazuje si¢ do przestrzegania zasad wlasciwego korzystania z
wyposazenia znajdujacego si¢ w lokalu.

Potwierdzam zgodnos$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

6. Na czas robot budowlanych zwiazanych z adaptacja Wydzierzawiajacy udostepni
Przejmujacemu punkty poboru energii cieplnej i wody. Korzystanie z mediéw bedzie
mozliwe pod warunkiem zatoZenia przez Przejmujacego licznikdw energii elektrycznej i
wody w miejscach wskazanych przez Wydzierzawiajacego.

Przekazujacy Przejmujacy

* _ niepotrzebne skresli¢



Zalacznik nr 5

OSWIADCZENIE O SPELNIENIU WAR,UNK(')W UDZIALU W POSTEPOWANIU O
ZAMOWIENIE

Przedmiot zaméwienia: ,, Dzieriawe, zmiang funkcji przeznaczenia i przebudowe obiektu
uzytkowego zlokalizowanego w Szydlowcu przy ulicy Staszica”

NAZWaA WYKONAWCY  ..eviieiiieeiiieete ettt tee e st sae e et e e nseeenaeeenneas
AdIES WYKONAWCY  .ooiiiiiieiiieiie ettt ettt ettt ettt et et e e e naeenseeenaeenne
Mi€JSCOWOSE et Data .....cccocvveennen.

Oswiadczam, ze spelniam nizej wymienione warunki udzialu w postgpowaniu, a mianowicie:

1. Posiadam uprawnienia do wykonywania wymaganej przedmiotem zamowienia
dziatalnosci, czynnos$ci zgodnie z wymogami ustawowymi,

2. Posiadam niezbgdna wiedzg 1 do§wiadczenie, oraz dysponuje potencjatem technicznym i
ekonomicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia,

3. Znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

4. Nie podlegam wykluczeniu z postgpowania o zamoéwienie publiczne na podstawie art.
24 prawa zamowien publicznych,

Na kazde zadanie Zamawiajacego dostarczymy niezwlocznie odpowiednie dokumenty
potwierdzajace prawdziwos¢ kazdej z kwestii zawartych w os$wiadczeniu, wszystkie
informacje sa zgodne z prawda.

(data i czytelny podpis Dzierzawcy)



