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Umowa koncesji na ushugi

(wzor)

zawarta w Szydlowcu, dnia..........cccceeeeivenieenennne. r. pomiedzy:

Gming Szydlowiec, pl. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydtowiec, NIP:7991913158
reprezentowang przez::
Artura Ludwa - Burmistrza Szydlowca,

przy kontrasygnacie Iwony Czarnoty — Skarbnika Gminy,

zwang dalej "Koncesjodawca".

Operatorem

zwanym/g dalej "Koncesjonariuszem".

wybranym w wyniku postepowania o udzielenie koncesji w trybie ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016
r. 0 umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 541 z pdzn. zm.) na
$wiadczenie uslug w zakresie administrowania kinem ,,Gornik” zrewitalizowanego w wyniku realizacji
projektu pt. ,,Rozwdj Aktywnos$ci Spoteczno-Gospodarczej Obszardw Rewitalizowanych poprzez:
Zagospodarowanie Terenu Nad Zalewem, Rzeka Korzeniowka oraz Modernizacj¢ Kina Goérnik
w Szydtowcu” wspotfinansowanego z ze srodkdw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
wspotfinansowanego ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2014 - 2020, Priorytet VI Jakosé
zycia, dzialanie 6.2 Rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych z zastrzezeniem braku mozliwosci
zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia powstalego w wyniku realizacji projektu obiektu,

zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz wypetniania wszelkich zalozen projektu.
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Stownik pojec:

Kino - Budynek Kina ,,Gornik",

Komisja Koncesyjna - zespdt osob powotanych Zarzadzeniem Burmistrza Szydlowca w celu
przygotowania i1 przeprowadzenia postgpowania o udzielenie koncesji na roboty budowlane lub ustugi
zgodnie z ustawa z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi

(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 541 z p6zn. zm.),
Kandydat - zainteresowany podmiot, ktory ztozyt ofertg¢ o zawarcie umowy koncesji,
Koncesja - prawo do wykonywania ustug, w tym pobierania pozytkoéw,

Obiekt - Budynek kina ,,Gérnik” znajdujacy si¢ w Szydlowcu, ul. Kosciuszki 178, na dzialce numer
ewidencyjny 4027/7.

Oferent - Kandydat, ktory ztozyt wniosek o przystapienie do postepowania o udzielenie koncesji na
roboty budowlane lub ustugi, z ktorym Koncesjodawca prowadzit negocjacje i ktory zostal zaproszony

do ztozenia oferty,

Postepowanie - postgpowanie prowadzone w sprawie udzielenia koncesji, wszczete na podstawie
publicznego  ogloszenia o udzielenie Koncesji z dnia
................................ , N e eeieeeeee.nn, KtOTEZO Celem jest wybranie zainteresowanego podmiotu,

z ktérym zostanie zawarta Umowa Konces;ji.

Pozytki - optaty bez wzgledu na nazwe¢ uiszczane przez widzoéw kina za ushugi $wiadczone przez

Koncesjonariusza w ramach realizacji niniejszej umowy.

Projekt - ,Rozwo0j Aktywno$ci Spoteczno-Gospodarczej Obszarow Rewitalizowanych poprzez:
Zagospodarowanie Terenu Nad Zalewem, Rzeka Korzenidéwka oraz Modernizacje Kina Gornik
w Szydtowcu” wspotfinansowanego z ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
wspotfinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2014 - 2020, Priorytet VI Jakos¢

zycia, dzialanie 6.2 Rewitalizacja obszarow zmarginalizowanych
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Przedmiot koncesji - Swiadczenie uslug operatora w zakresie administrowania Kinem ,,Gornik"
zrewitalizowanego w wyniku realizacji projektu ,,Rozwoj Aktywnosci Spoleczno-Gospodarczej
Obszarow Rewitalizowanych poprzez: Zagospodarowanie Terenu Nad Zalewem, Rzeka Korzeniowka
oraz Modernizacj¢ Kina Gornik w Szydlowcu” wspotfinansowanego z ze $rodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego wspotfinansowanego ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2014 -
2020, Priorytet VI Jako$¢ zycia, dziatlanie 6.2 Rewitalizacja obszarow zmarginalizowanych
z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia powstalego
w wyniku realizacji projektu obiektu, zachowania wszelkich wskaznikow realizacji projektu oraz

wypetniania wszelkich zatozen projektu.
Strony - Koncesjodawca i Koncesjonariusz.

Trwalo$¢é projektu - niepoddanie projektu zasadniczej modyfikacji. Zgodnie z postanowieniem art 57
Rozporzgdzenia Rady Nr 1083/2006, trwalos¢ projektu wspotinansowanego ze $rodkéw funduszy

strukturalnych musi by¢ zachowana przez okres 5 lat od daty zakonczenia realizacji projektu.

Ustawa - ustawa z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi (t.].

Dz. U. z 2021 r. poz. 541 z pdzn. zm.)

Uzytkownik - osoba trzecia korzystajaca z ustug §wiadczonych przez Koncesjonariusza w ramach

przedmiotu koncesji.

§1

Postanowienia ogolne

1.  Niniejsza umowa reguluje zobowigzanie Koncesjonariusza do wykonywania koncesji na ustugi
w rozumieniu ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi, za wynagrodzeniem w postaci
prawa do wykonywania ustug w tym pobierania pozytkoéw, zgodnie z zatozeniami Projektu.

2. Koncesjodawca przekaze Koncesjonariuszowi protokotem przekazania obiekt, wolny
od zobowigzan 1 roszczen na czas wykonywania niniejszej umowy w ciaggu 10 dni od dnia

zawarcia niniejszej umowy.
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Prawa i obowigzki uregulowane niniejszg umowa sg niezbywalne, nie mogg by¢ tez przedmiotem
ograniczonych praw rzeczowych ani innych praw na rzecz osob trzecich.

Koncesjodawca oraz Koncesjonariusz zobowigzuja si¢ do wspotdziatania w celu nalezytego
1 terminowego wykonywania Przedmiotu niniejszej umowy.

Szacunkowa warto$¢ koncesji: 2 298 611 z1.

Szacunkowa wartos$¢ koncesji po przedtuzeniu: 2 681 713 zt.

§2

Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest $wiadczenie uslug operatora Kina zrewitalizowanego
w wyniku realizacji Projektu z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania
1 przeznaczenia powstalego w wyniku realizacji projektu obiektu, zachowania wszelkich
wskaznikow realizacji projektu oraz wypelniania wszelkich zatozen projektu.
Glownym zadaniem Operatora jest kompleksowe administrowanie Kinem oraz wywigzywanie si¢
z zadan powierzonych przez Koncesjodawce zgodnymi z celami projektu, ktory zaktada:
a. rewitalizacja Starego Miasta wraz z przyleglymi ulicami,
b. ozywienie obszardw zmarginalizowanych poprzez przywrdcenie lub nadanie im
nowych funkcji spoteczno-gospodarczych,
dostosowanie wnetrza budynku do petnienia nowych funkcji spoteczno-gospodarczych,
d. stworzenie przyjaznych przestrzeni publicznych wplywajacych na integracj¢ i poprawe
estetyki Miasta,
e. wykonania ciggow komunikacyjnych 1 petigcych funkcje rekreacyjne,
f. dostosowanie budynku i przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
g. stworzenie nowych miejsc pracy, stworzenie miejsc zaspokajajacych potrzeby
spoteczne,
h. sprzyjajace integracji mieszkancow 1 aktywizacji spoteczno-zawodowej,
1. zwigkszenie aktywnosci 1 integracji lokalnej na obszarze rewitalizacji,
J. przywrocenie warto$ci kulturowej i uzytkowej budynku,
k. zwigkszenie atrakcyjnosci Starego Miasta w Szydtowcu,
l. poprawa jakos$ci zycia mieszkancow, gidwnie obszaru rewitalizacji,
m. ograniczenie wystepujacych probleméw spoteczno-ekonomicznych na obszarze

rewitalizacji,
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n. wzrost poziomu bezpieczenstwa na obszarze rewitalizacji,
0. utworzenie bezpiecznej ,,0azy”’ w przestrzeni publicznej majgcej znaczenie w rozwoju
funkc;ji rekreacyjnej, spotecznej i kulturalnej,

p. poprawe srodowiska przyrodniczego, stanu powietrza atmosferycznego.

3) Zadaniem Operatora bedzie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w oparciu o infrastrukturg
publiczna powstalg w ramach realizacji projektu.
4)  Wyloniony Operator musi prowadzi¢ dzialalno$¢ zbiezng z celami dofinansowanego projektu.
5)  Celem projektu jest rewitalizacja Starego Miasta wraz z przylegltymi ulicami. W ramach projektu
realizowane/zrealizowane sg nast¢pujace zadania:
a) zagospodarowanie terendw rekreacyjnych nad rzekg Korzeniowka;
b) remont budynku ochotniczej strazy pozarnej oraz adaptacji pietra budynku na cele
widowiskowe — §wietlicowe (modernizacj¢ dawnego Kina Gornik);
c) zagospodarowanie terenu zalewu infrastruktura sportowo - rekreacyjng — skate park,
miejsca postojowe.
6) Korzysci wynikajace z rewitalizacji zabytkowego Kina "Gornik" to:
a) stworzenie kompleksu kinowego przystosowanego i wyposazonego dla mieszkancow
Szydtowca 1 okolic,
b) zagospodarowanie wolnego obiektu nalezacego do gminy,
c) tworzenie nowych, trwatych miejsc pracy,
d) poprawa tadu przestrzennego i estetyki miasta,
e) zachowanie materialnej i niematerialnej spuscizny historycznej regionu,
f) utrwalanie zasobow dziedzictwa kulturowego w §wiadomosci mieszkancow,
g) promocja walorow kulturowych Mazowsza z wykorzystaniem nowoczesnych
technologii,
h) zwickszanie dostgpnosci obiektow zabytkowych poprzez ich wykorzystanie dla funkcji
turystycznych, kulturalnych i edukacyjnych,
7)  Operator zajmie powierzchni¢ socjalng i administracyjng znajdujaca si¢ w budynku Kina.
8)  Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego obiektu, jednak prowadzenie zadan

wlasnych nie objetych zakresem umowy nie moze zakléca¢ wykonywania przedmiotu koncesji.
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Koncesjonariusz moze czerpa¢ dochody z przekazanego obiektu majac na wzgledzie, ze w kinie
istnieje mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,

Koncesjonariusz okresli jakie zadania wtasne chciatby w kinie prowadzic.

Koncesjonariusz jest obowigzany do $wiadczenia uslug na poziomie cenowym dostepnym dla
rynku lokalnego.

Koncesjonariusz zobowigzany jest zatrudni¢ w Kinie min. 3 osoby na umowe¢ o prace w tym jedng
w pelnym wymiarze pracy w rozumieniu Ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy z
wynagrodzeniem nie nizszym niz obowigzujace wynagrodzenie minimalne przez caty okres
obowigzywania koncesji.

Dodatkowo zgodnie z ofertag koncesjonariusza zobowigzuje si¢ on do utworzenia dodatkowych
..... miejsc pracy na umowe o prace w rozumieniu Ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy

na caty okres obowigzywania umowy koncesji.

§3

Obowiazki Koncesjonariusza

Do zakresu obowigzkow Operatora naleze¢ bedzie:

1.

administrowanie 1 utrzymanie obiektu przez caly okres trwania umowy zgodnie z zasadami
wynikajagcymi z przepisOw prawa i1 zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegoOlng
starannos$cig wtasciwg dla ich zawodowego charakteru.

administrowanie gospodarcze (techniczne) nieruchomoscia dotyczace utrzymania obiektu oraz
terenu przylegltego i wyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejgcia uwzgledniajac
normalne zuzycie techniczne wynikajace z wlasciwie prowadzonej eksploatacji, oraz
gwarantowac dziatania obejmujace:

a) prowadzenie na biezagco dokumentacji technicznej dotyczacej pomieszczen kina
wymaganej przepisami prawa budowlanego,

b) prowadzenie dokumentacji technicznej 1 eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,

c) konserwacje biezacg instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez
autoryzowane firmy serwisowe lub pracownikdw posiadajacych odpowiednie
uprawnienia,

d) coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich elementéw wyposazenia i sprz¢tow

znajdujacych si¢ na wyposazeniu Kinie,
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e)

2

h)

p)

Q)

niezwloczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych na terenie
obiektu w szczegdlnosci z informacjg czy dana awaria lub uszkodzenie moze by¢
naprawione w ramach posiadanych gwarancji lub rekojmi,

przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych, napraw,
remontow wszelkich urzadzen znajdujacych si¢ na terenie obiektu przez autoryzowane
firmy serwisowe lub pracownikéw posiadajgcych odpowiednie uprawnienia,

biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej
obiektom nie podlegajacej gwarancji,

przeprowadzanie  przegladow technicznych wymaganych przepisami Prawa
budowlanego 1 wykonywanie zalecen z nich wynikajacych,

utrzymanie w nalezytym porzadku wszelkich pomieszczen,

ubezpieczenie obiektu i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji czesci nieruchomosci
stanowigcej kino,

zawarcie stosownych uméw na dostawe mediow i ich terminowe optacanie,
archiwizowanie 1 przechowywanie dokumentow zwigzanych z administrowanym
obiektem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

prowadzenie obstugi ksiegowej z dostepem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania
umowy,

zachowywanie tajemnicy obejmujacej wszelkie informacje uzyskane w zwigzku
z administrowaniem obiektem, ktore moglyby w jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy
Koncesjodawcy,

utrzymanie udost¢pnionych powierzchni w nalezytym stanie oraz zapewnienie biezacych
potrzeb eksploatacyjnych,

administrowanie komercyjne obejmujace umozliwianie funkcjonowania zgodnie

z zatozonymi celami.

3. Po podpisaniu umowy koncesji Operator bgdzie musiat umiesci¢ w obiekcie na widocznym

miejscu:

a)

b)
c)

nazwe oraz siedzibg lub imi¢ i nazwisko, a takze adres przedsigbiorcy $wiadczacego
ustugi kinowe w tym obiekcie:
informacje o zakresie §wiadczonych ustug wraz z cenami,

informacje o przystosowaniu obiektu dla 0séb niepetnosprawnych.
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Operator bedzie odpowiedzialny za wszelkie naprawy wynikajace z eksploatacji obiektu oraz
uzupeltnienie drobnego wyposazenia ruchomego wynikajacego ze skutkéw eksploatacji.
Operator bedzie ponosil koszty podatku od nieruchomosci zgodnie z obowigzujaca uchwata
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
Kontrolg rzetelnosci i jako$ci wywigzywania si¢ Operatora z warunkéw umowy zajmowac si¢
beda odpowiednie wydzialy Urzedu Miejskiego w Szydlowcu,
Przez caly okres trwania umowy Operator ma obowigzek umieszczania i informowania poprzez
zamieszczanie odpowiednich logotypow przygotowanych przez Koncesjodawce w celu
promowania projektu, ktory zostal wspotfinansowany ze S$rodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego wspotfinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego
2014 - 2020, Priorytet VI Jako$¢ zycia, dziatanie 6.2 Rewitalizacja obszarow zmarginalizowanych.
Realizacja celow projektu poprzez:

a) dostosowanie wnetrza budynku do petnienia nowych funkcji spoteczno-gospodarczych;

b) stworzenie przyjaznych przestrzeni publicznych wptywajacych na integracj¢ i poprawe estetyki

Miasta;

¢) dostosowanie budynku 1 przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

d) stworzenie nowych miejsc pracy;

e) stworzenie miejsc zaspokajajacych potrzeby spoteczne, sprzyjajace integracji mieszkancow i

aktywizacji spoteczno-zawodowej;

f) przywrocenie wartosci kulturowej 1 uzytkowej budynku;

g) zwigkszenie atrakcyjnosci Starego Miasta w Szydlowcu;

h) poprawa jako$ci zycia mieszkancow, glownie obszaru rewitalizacji;

1) ograniczenie wystepujacych problemow spoteczno-ekonomicznych na obszarze rewitalizacji;

J) wzrost poziomu bezpieczenstwa na obszarze rewitalizacji.

9.Uruchomienie i administrowanie nieruchomoscig w zakresie:

a) wyswietlania filméw (minimum 120 filméw w ciagu roku);

b) nieodptatnego udostgpniania sali widowiskowo-kinowej, wraz z foyer, toaletami

1 pomieszczeniami technicznymi w wymiarze 18 dni rocznie na zadanie zamawiajacego

wystosowane co najmniej na dwa tygodnie przed udostgpnieniem;
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c) wspoOlpracy i podpisania stosownych umoéw z dystrybutorami, ponoszenie kosztow ZAIKS,
PISF, SEP;

d) sprzedazy biletow (w tym sprzedazy internetowa oraz mozliwos¢ ptacenia kartg w kasie kina);

e) honorowania przez koncesjonariusza znizek cen biletow:

1) w wysokosci 50%:
o dla seniorow, na podstawie karty seniora;
o dla rodzin wielodzietnych, na podstawie Karty Duzej Rodziny;
2) w wysokosci 30%:
o mieszkancow Szydlowca, na podstawie kart lojalno$ciowych wydanych przez Gming
Szydlowiec;
o dla uczniéw 1 studentow w wieku do 26 lat, na podstawie legitymacji szkolnych lub
studenckich.

f) zabezpieczenie niezbednej obstugi widzow poprzez zapewnienie odpowiedniego personelu w
postaci: osoby, ktora bedzie pehlita nadzér nad prawidlowym funkcjonowaniem kina,
kasjera/kasjerki  (ponoszacego  odpowiedzialno$¢  materialna), osoby  sprzatajacej
wykorzystywane powierzchnie (salg kinowa, hol, sanitariaty), osoby kontrolujacej bilety, osob
odpowiedzialnych za wys$wietlanie filmow oraz biezaca obsluge i konserwacje aparatury;

g) prowadzenia strony internetowej kina, jej uaktualniania, informowania o biezgcym repertuarze;

h) wspolpraca z wihasciwymi komoérkami i jednostkami organizacyjnymi Gminy w zakresie
programowania wydarzen celowanych do r6znych grup spotecznych (ucznidow, seniorow itp.).

10. We foyer oraz innych pomieszczeniach kina ,,Gornik”, ktore zostang przekazane
Koncesjonariuszowi dopuszczalne jest prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, zgodnie ze

stosownymi przepisami BHP oraz sanitarno-epidemiologicznymi.

§4

Okres obowigzywania umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 6 lat.
2. Strony moga przedtuzy¢ okres obowigzywania o rok. Przedtuzenie okresu obowigzywania umowy

wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.
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§5

Os$wiadczenia

1.  Koncesjodawca o§wiadcza, ze:

a)
b)

c)

posiada prawo wtasnosci do obiektu bedacego przedmiotem konces;ji,

wyraza zgod¢ na dysponowanie przez Koncesjonariusza obiektem na cele zwigzane
z realizacja zadan operatorskich,

Koncesjonariusz jest wytacznym podmiotem, ktory zgodnie z niniejszg umowa bedzie

posiadat prawo korzystania z obiektu.

2. Koncesjonariusz oswiadcza, ze:

a)
b)

¢)

d)

zobowiazuje si¢ eksploatowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem,

zobowigzuje si¢ do utrzymania, w tym pielggnacji oraz czynno$ci porzadkowych,
niezabudowanych czgsci obiektu,

posiada niezbedng wiedze 1 doswiadczenie oraz dysponuje osobami zdolnymi do
wykonywania przedmiotu niniejszej umowy, w tym osobami posiadajgcymi uprawnienia
do wykonywania dziatalno$ci lub czynnos$ci zwigzanych z przedmiotem niniejszej
umowy lub zobowiazuje si¢ do ich pozyskania,

znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie Przedmiotu
niniejszej umowy,

po zakonczeniu okresu obowigzywania niniejszej umowy zwroci Koncesjodawcy obiekt
wraz z kompleksowym wyposazeniem w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i praw
0s0b trzecich, pozwalajacym na jego dalsze funkcjonowanie, nie gorszym niz w dniu

jego oddania do eksploatacji z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.

§6

Przedluzenie/skrocenie okresu obowigzywania umowy

1.  Okres obowigzywania niniejszej] umowy moze ulec przedtuzeniu za obopolna zgoda o czas,

w ciggu ktorego Koncesjonariusz nie bedzie mogt realizowaé postanowien niniejszej umowy

z powodu Sity Wyzszej, jednak nie dtuzej niz o okres 12 miesigcy.

Okres obowigzywania niniejszej umowy moze ulec skroceniu w przypadku =zaistnienia

okolicznosci:
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a) odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron,
b) wypowiedzenia niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze stron,

€) rozwigzania niniejszej umowy przez obie strony na podstawie porozumienia,

W przypadku skrocenia okresu obowigzywania niniejszej umowy Koncesjonariuszowi nie
przystuguja w stosunku do Koncesjodawcy zadne roszczenia z tytutu zwrotu nakladow
poniesionych w zwigzku z realizacja Przedmiotu koncesji ani z tytulu utraconego zysku za
skrocony okres obowigzywania niniejszej umowy.

Jezeli skrocenie obowigzywania niniejszej umowy nastapi wskutek odstapienia od niej, Strony
dokonujg rozliczenia za okres, w ktorym Koncesjonariusz $wiadczyt ustugi na podstawie
niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniami § 7 niniejszej umowy, uwzgledniajac rozliczenia
dokonane do dnia odstgpienia od niniejszej umowy.

Jezeli zakonczenie okresu obowigzywania niniejszej umowy przypadnie na inny dzien niz
konczacy miesigc kalendarzowy, rozliczenie zgodnie z § 7 niniejszej umowy zostang dokonane
proporcjonalnie do czasu obowigzywania niniejszej umowy przypadajacego na ostatni niepeiny
miesigc kalendarzowy.

Niezwlocznie (nie p6zniej niz 7 dni) od dnia zaistnienia zdarzenia skutkujacego skrdceniem
okresu obowigzywania niniejszej umowy, Koncesjonariusz po uprzedniej inwentaryzacji
zudzialem Koncesjodawcy jest zobowigzany wyda¢ Koncesjodawcy Obiekty wraz

Z wyposazeniem, co zostanie potwierdzone protokotem zwrotu.

§7

Rozliczenie Stron

Koncesjonariuszowi przystuguje wynagrodzenie z tytulu niniejszej umowy w postaci prawa do
wykonywania ustug zgodnie z niniejszg umowa w tym pobierania z tego tytutu Pozytkow, przez
okres wskazany w § 4 niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 6.

Koncesjodawca nie jest zobowigzany do uiszczania jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz
Koncesjonariusza z wyjatkiem wynagrodzenia w postaci wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu.
Koncesjonariuszowi nie przystuguje zadne roszczenie o zaptate wobec Koncesjodawcy nawet w
sytuacji, gdyby warto$¢ naktadow poniesionych na wykonanie przedmiotu koncesji nie znalazta

petnego pokrycia w prawie wykonywania ustug, w tym w pobranych Pozytkach.
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§8

Ryzyko zwiazane z wykonywaniem Przedmiotu Koncesji

Szczegodtowe przedstawienie alokacji ryzyk ponoszonych przez Strony w zwiazku z realizacja niniejszej

umowy zawiera tabela stanowigca zatacznik do niniejszej umowy.

§9
Wspolpraca Stron

1.  Podczas wykonywania przedmiotu koncesji Koncesjonariusz bedzie przestrzegal norm
jakosciowych, wymagan, w tym zapewni osiggnigcie w ramach wykonywania niniejszej umowy
wskaznikow rezultatu.

2.  Koncesjonariusz nie moze bez zgody Koncesjodawcy dokonywaé¢ zmian w budynkach
wymagajacych zgloszenia lub decyzji o pozwoleniu na budowe, a jezeli okazg si¢ one niezbedne,
wystapi do Koncesjodawcy o jego zgode w formie pisemnej przed zgltoszeniem lub wystapieniem
ze stosownym wnioskiem.

3. Koncesjonariusz podczas wykonywania ushugi jest zobowigzany w szczeg6élnos$ci do:

a) ponoszenia wszelkich naktadow zwigzanych z wykonywaniem tych ustug, w tym optat
za zuzyte media,

b) prowadzenia zgodnie z prawem pelnej dokumentacji oraz ksigg rachunkowych
zwigzanych z realizacjg przedmiotu koncesji,

¢) wykonywania przedmiotu umowy zgodnie z warunkami projektu ,,Rozwdj Aktywnosci
Spoleczno-Gospodarczej Obszaréw Rewitalizowanych poprzez: Zagospodarowanie
Terenu Nad Zalewem, Rzeka Korzeniowka oraz Modernizacje Kina Gornik
w Szydtowcu” wspotfinansowanego z ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego wspotfinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego 2014 - 2020, Priorytet VI Jako$¢ zycia, dzialanie 6.2 Rewitalizacja
obszaréw zmarginalizowanych

4.  Koncesjonariusz przekaze wszelkie dokumenty dotyczace Kina oraz wyposazenia znajdujacego
si¢ w nich wraz z gwarancjami i umowami, ktore zostaly zawarte w celu funkcjonowania

obiektow.
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Strony zobowiazuja si¢ w kontaktach z mediami budowa¢ pozytywny wizerunek dziatalnosci
1 celu ktoremu stuzy powstata infrastruktura.

Koncesjonariusz nie moze rozporzadza¢ prawem do realizacji przedmiotu koncesji,
w szczeg6lnos$ci: dzierzawié, zastawiaé, dokonywac przelewu jakichkolwiek wierzytelnosci itp.
Koncesjonariusz jest zobowigzany uczestniczy¢ w spotkaniach roboczych organizowanych przez
Koncesjodawcg.

Koncesjonariusz poinformuje o kazdym wydarzeniu lub okoliczno$ci, ktore moga mie¢ wplyw na
jakos¢ realizacji przedmiotu niniejszej umowy, a takze o wszystkich podjetych lub zamierzonych
dziataniach zmierzajacych do zapobiegni¢cia mozliwym do zaistnienia zagrozeniom.
Koncesjodawca bedzie w miarg przystugujacych mu mozliwosci technicznych, prawnych oraz

finansowych, starat si¢ wspiera¢ Koncesjobiorce w realizacji celow Projektu.

§10

Kontrola

Koncesjonariusz zobowigzuje si¢ do przedktadania sprawozdan kwartalnych jednostce
organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Szydtowcu w terminie 14 dni od uptywu danego kwartatu.
W sprawozdaniu Koncesjonariusz bedzie przedktadat informacje dotyczace funkcjonowania
obiektu oraz informacje ekonomiczne. Zakres sprawozdania bedzie zgodny z wymogami
zawartymi w umowie o dofinansowanie, ktora stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Koncesjonariusz zobowigzany jest udziela¢ wszelkich informacji i okazywaé¢ dokumenty
na zadanie Koncesjodawcy.

Koncesjodawca ma prawo wstepu do obiektu, w kazdym czasie takze w obecnosci 0sob trzecich,
ktorym Koncesjonariusz umozliwi bezposrednig kontrolg realizacji przedmiotu konces;ji.

W przypadku stwierdzenia uchybien w wykonywaniu przedmiotu koncesji Koncesjonariusz jest
zobowigzany do ich usunigcia w terminie wskazanym przez Koncesjodawce.

W przypadku zagrozenia upadtoscia Koncesjonariusz jest zobowigzany do niezwlocznego
zawiadomienia o tym na pisSmie oraz do przedtozenia odpisow dokumentow finansowych

potwierdzajacych zaistniate okoliczno$ci.
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§11

Warunki rozwiazania umowy

Strony sg uprawnione do rozwigzania niniejszej umowy na podstawie porozumienia, w ktorym
okreslg warunki rozwigzania umowy oraz zakonczenia wspotpracy.
Koncesjodawca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym (bez
zachowania okresu wypowiedzenia), jezeli Koncesjonariusz:
a) nie przystgpi do realizacji niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia jej zawarcia,
b) nie zawrze umow ubezpieczenia na warunkach okreslonych w niniejszej umowie,

c) zaprzestanie realizacji przedmiotu niniejszej umowy na okres przekraczajacy dwa
tygodnie,

d) nie zawiadomi Koncesjodawcy o okoliczno$ciach wymienionych w § 10 ust. 6
niniejszej umowy oraz innych okoliczno$ciach majacych istotny wptyw na realizacje
przedmiotu niniejszej umowy

e) bedzie wykonywatl przedmiot niniejszej umowy Ww sposOb niezgodny z jej
postanowieniami (pomimo pisemnego wezwania Koncesjodawcy do wiasciwego
wykonywania umowy i wyznaczenia stosownego terminu),

Jezeli Sita Wyzsza trwa dtuzej niz 120 dni, kazda ze Stron moze odstapi¢ od niniejszej umowy,

sktadajac o§wiadczenie w terminie 30 dni od uptywu 120 dnia trwania Sity Wyzszej.

§12

Ubezpieczenie

Koncesjonariusz od dnia przekazania mu Obiektéw ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng wobec
Koncesjodawcy oraz osob trzecich za szkody majatkowe i niemajatkowe powstate na terenie Kina.
Koncesjonariusz zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie w zakresie wszelkich ryzyk
zwigzanych z wykonywaniem przedmiotu koncesji, w tym takze z tytulu odpowiedzialnosci
Koncesjodawcy za skutki katastrofy budowlanej, ktore mogltyby go obcigzy¢ jako wlasciciela
nieruchomosci. Ubezpieczenie powinno obejmowaé w pelnej wysokosci szkody na osobie i na
mieniu Koncesjodawcy 1 oséb trzecich, powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy,
a w szczegolnosci szkody powstate w samym obiekcie budowlanym, materiatach zgromadzonych

na terenie Nieruchomos$ci. Polisa musi pokrywaé ryzyka wszelkiego rodzaju szkdd, tacznie
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z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, zawalenia i innych zdarzen z sumg gwarancyjng 2 500
000 zt.

Koncesjonariusz powinien posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
spowodowane przez Koncesjonariusza (przez to rozumie si¢ takze pracownikow,
wspotpracownikow Koncesjonariusza) wobec o0so0b trzecich zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, z limitem odpowiedzialno$ci nie mniejszym niz 2 500 000 zt.
Koncesjodawca nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za dziatania i zaniechania Koncesjonariusza
w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu koncesji.

Koncesjonariusz zobowigzuje si¢ w calym okresie obowigzywania umowy posiadaé
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Koncesjonariusz ma obowigzek co roku przedktada¢ Koncesjodawcy kopie polis

ubezpieczeniowych w calym okresie obowigzywania umowy.

§13

Sila wyzsza

Kazda ze Stron jest zobowigzana do poinformowania o zaistnieniu Sity Wyzszej niezwtocznie tzn.
w ciggu 5 dni od dnia kiedy dowiedziala si¢ o zaistnieniu okolicznosci skutkujacych niemoznoscia
wykonania umowy,

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie zwalnia Stron z wykonywania
ich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy w takim zakresie, w jakim jest to praktycznie
uzasadnione, jak réwniez zobowiazuje Strony do podjecia wszelkich alternatywnych dziatan
zmierzajacych do wykonania niniejszej umowy, ktorych nie wstrzymuje zdarzenia Sity Wyzsze;j.
Obowiazki, ktérych Strona nie jest w stanie wykona¢ ze wzgledu na dziatanie Sity Wyzszej,
ulegaja zawieszeniu na czas dzialania Sity Wyzszej.

Kazda ze Stron dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ skutki dziatania Sity Wyzsze;.

W przypadku ustania Sity Wyzszej Strony niezwlocznie przystapia do realizacji swoich

obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy.
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§ 14

Zwrot nieruchomosci

Po zakonczeniu okresu obowigzywania niniejszej umowy Koncesjonariusz zwroci
Koncesjodawcy obiekt wraz z kompleksowym wyposazeniem w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen 1 praw osob trzecich, pozwalajacym na jej dalsze funkcjonowanie, nie gorszym niz
w dniu jej oddania do eksploatacji z uwzglgdnieniem jej normalnego zuzycia, co zostanie
potwierdzone protokotem zwrotu Nieruchomosci po przeprowadzeniu inwentaryzacji zdawczo -
odbiorcze;.

Po zakonczeniu czasu trwania umowy Koncesjonariusz przekazuje obiekt, w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem jego zuzycia wskutek prawidlowego uzywania.

W przypadku opdznienia w wydaniu obiektu wraz z wyposazeniem przychody uzyskane w tym
okresie stanowi¢ beda przychéd Koncesjodawcy, przy czym zostang one pomniejszone
o uzasadnione koszty i1 naktady poniesione i naktady poniesione przez Koncesjonariusza.

W przypadku nie wydania przez Koncesjonariusza obiektu Koncesjodawca b¢dzie uprawniony do

zadania wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Kina.

§15

Porozumiewanie si¢ Stron

Ze strony Koncesjodawcy osobami sprawujacymi nadzor nad realizacjg niniejszej umowy sa:

W zwigzku z realizacja niniejszej umowy Strony podaja nastepujace dane do korespondencji:

Koncesjodawca:
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adres e-mail: .

Koncesjonariusz:

adres e-mail: .

4.  Strony s3 zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej

zmianie danych adresowych. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze informacje

wystane zgodnie z powyzszymi danymi uznaje si¢ za dorgczone w terminie, w ktorym w

normalnym toku czynnos$ci powinny dotrze¢ do adresata, jednak nie poézniej niz z uptywem 5 dni

od ich wystania.

§16

Warunki i zakres odpowiedzialnosci Stron
z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy koncesji

1.  Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Strony ponosi¢ beda

odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego oraz przez zaptate kary umowne;.

2. Koncesjonariusz zaptaci na rzecz Koncesjodawcy kar¢ umowna w przypadku:

a)

b)

zwloki Koncesjonariusza w rozpoczgciu $wiadczenia ustug bedacych przedmiotem
umowy koncesji w wysokosci 100 zt za kazdy dzien zwioki,

zaprzestania $§wiadczenia ustlug bgdacych przedmiotem niniejszej umowy z przyczyn
lezacych po stronie Koncesjonariusza przez okres przekraczajacy 14 dni w wysokos$ci
100 zt za kazdy dzien, w ktérym przedmiot koncesji nie jest wykonywany,

zwloki w usunigciu uchybien zaistniatych w wyniku realizacji niniejszej] umowy
(w szczeg6lnosci braku realizacji obowigzkéw wynikajacych z umowy) pomimo
pisemnego wezwania w wysokos$ci 300 zt za kazdy dzien zwtoki,

naruszenia obowigzkéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 w wysokosci 500 zt za kazdy
stwierdzony przypadek,

wypowiedzenia umowy przez Koncesjodawce z winy Koncesjonariusza lub odstapienia
od umowy przez Koncesjodawce z winy Koncesjonariusza w wysokosci 5 % wartos$ci

umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 5.
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Koncesjodawca zaptaci na rzec Koncesjonariusza kar¢ umowng w przypadku wypowiedzenia
umowy przez Koncesjonariusza z winy Koncesjodawcy lub odstgpienia od umowy przez
Koncesjonariusza z winy Koncesjodawcy w wysokosci 5 % warto$ci umowy, o ktérej mowa
w § 1 ust. 5.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogodlnych, o ile wartos$¢ faktycznie

poniesionych szkéd przekracza wysokos¢ kar umownych.

Maksymalna wysoko$¢ naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% warto$ci umowy,

o ktérej mowa w § ust. 5.

Strona, ktora zostata obcigzona karg umowna jest zobowigzana do jej zaptaty w terminie 7 dni od

doreczenia wezwania do zaptaty.

§17

Wykaz dokumentow, jakie Strony sq obowigzane uzyska¢
lub dostarczy¢ w celu realizacji umowy

W terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy Koncesjodawca udzieli
Koncesjonariuszowi petnomocnictwa do dokonania wszelkich czynno$ci niezbednych do
nalezytego wykonania niniejszej umowy.
Koncesjodawca w terminie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy dostarczy
Koncesjonariuszowi nastepujace dokumenty:

a) Spis wyposazenia znajdujacego si¢ w Kinie,

b) Studium Wykonalnosci Projektu,

c) Instrukcje obstugi urzadzen znajdujacych si¢ w Kinie.

Koncesjonariusz w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy dostarczy
Koncesjodawcy nastepujace dokumenty:
a) Polisy ubezpieczeniowe, o ktorych mowa w § 12,

b) Wykaz, o ktorym mowa w § 18 ust. 2.
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§18

Podwykonawcy

Przedmiot koncesji bedzie realizowany silami wilasnymi Koncesjonariusza/przy pomocy
nast¢pujacych podwykonawcow:

Koncesjonariusz ma prawo podzlecania poszczegdlnych ushug/zadan podwykonawcom lub
zmiany podwykonawcow, pod warunkiem uprzedniego poinformowania Koncesjodawcy
w formie pisemnej i wyrazenia przez Koncesjodawcy akceptacji na udziat danego podwykonawcy.
Wobec bezposrednich podwykonawcow Koncesjonariusza nie moga zachodzi¢ przestanki
wykluczenia, o ktorych mowa Opisie postgpowania o zawarcie umowy koncesji na roboty
budowlane lub ustugi. Koncesjonariusz przed podzleceniem ustug/zadan podwykonawcom lub
zmiang podwykonawcow jest obowigzany dostarczy¢ wszelkie dokumenty wykazujace brak
podstaw do wykluczenia podwykonawcow, zgodnie z zasadami zawartymi w Opisie postepowania
o zawarcie umowy koncesji na roboty budowlane lub ustugi.

Koncesjonariusz odpowiada za wszelkie dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za wlasne.

§19

Wymagania dotyczace zatrudnienia na umowe o prace

Zamawiajacy wymaga stosownie do dyspozycji art. 26 ust. 6 ustawy o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustlugi, zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy
o pracg wszelkich osob wykonujacych wszelkie czynnosci w zakresie realizacji zamdéwienia,
ktorych wykonanie polega na wykonaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U. z 2019 r. poz. 1040 ze zm.). Wymog ten dotyczy osob
stanowigcych staty personel kina itp.

Wykonawca w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przedstawi Zamawiajacemu wykaz osob
zatrudnionych na podstawie umowy o prac¢ o ktorych mowa w ust. 1, ze wskazaniem imienia

1 nazwiska danej osoby oraz wymiaru czasu pracy (peten etat/cz¢s$¢ etatu).
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W przypadku konieczno$ci zmiany — w okresie trwania umowy — os6b wymienionych w wykazie,
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu uaktualnionego wykazu oséb, o
ktorym mowa powyzej. Obowigzek ten Wykonawca zrealizuje w terminie 14 dni od dnia
dokonania przedmiotowej zmiany.

W trakcie realizacji zamoOwienia zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec wykonawcy odnos$nie spelniania przez wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wykonujacych wskazane w pkt. 1

czynno$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegdlnosci do:

a) zadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogow
1 dokonywania ich oceny,

b) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci z zakresie potwierdzenia speilniania ww.
wymogow,

¢) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $§wiadczenia.

W trakcie realizacji zaméwienia na kazde wezwanie zamawiajacego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie wykonawca przedlozy zamawiajagcemu wskazane ponizej dowody w celu
potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ przez wykonawce
lub podwykonawce osob wykonujacych wskazane w pkt. 12 czynno$ci w trakcie realizacji

zamoOwienia:

a) oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o pracg¢ 0sOb wykonujacych czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie zamawiajgcego.
Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu
skladajacego oswiadczenie, dat¢ ztozenia oswiadczenia, wskazanie, Ze obj¢te
wezwaniem czynnos$ci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie umowy o prac¢ wraz
ze wskazaniem liczby tych osob, rodzaju umowy o prac¢ i wymiaru etatu oraz podpis
osoby uprawnionej do zlozenia o$wiadczenia w imieniu wykonawcy lub

podwykonawcy;
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b) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub
podwykonawce kopi¢ umowy/umoéw o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji
zamoOwienia czynno$ci, ktéorych dotyczy ww. os$wiadczenie wykonawcy lub
podwykonawcy (wraz z dokumentem regulujgcym zakres obowigzkoéw, jezeli zostat
sporzadzony). Kopia umowy/uméw powinna zosta¢ zanonimizowana w Sposob
zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikdow, zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

c¢) inne dokumenty zawierajgce informacje, w tym dane osobowe, niezb¢dne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczegolnosci: imi¢ inazwisko
zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace¢, rodzaj umowy o prace, zakres

obowigzkow pracownika

§ 20

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany i uzupetienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci. Podpisanie aneksu do umowy powinno by¢ poprzedzone sporzadzeniem
protokotu koniecznos$ci zawierajgcego istotne okolicznos$ci potwierdzajace konieczno$¢ zawarcia
aneksu.

Niewazno$¢ jakiegokolwiek postanowienia umownego nie wplywa na wazno$¢ pozostatych
postanowien umownych.

Wszelkie zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujace w szczegdlnosci; ustawa z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na
roboty budowlane lub ustugi oraz kodeks cywilny.

Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Koncesjodawcy. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma probe
polubownego rozstrzygnigcia sporu.

Umowe¢ niniejsza sporzadza si¢ w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla

Koncesjonariusza, trzy dla Koncesjodawcy.
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Zataczniki do umowy:
1. Tabela — podziat ryzyk,
2. Opis postgpowania o zawarcie umowy koncesji na roboty budowlane lub ustugi,
3. Umowa o dofinansowanie,
4. Oferta Koncesjobiorcy.
KONCESJODAWCA KONCESJONARIUSZ
(Gmina Szydlowiec) (OPERATOR)
PRZYGOTOWAL/A:

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
FORMALNO - PRAWNYM
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