Uchwata Nr 59/X1/2003 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 24 wrzesnia 2003r. w sprawie zasad polityki
czynszowej obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Szydtowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2001r Nr 142, poz.1591 ze zm.) art. 7, art. 21 ust. 2 pkt. 4 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733
ze zm.) art.18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 )

Rada Miejska w Szydtowcu uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie gminy Szydfowiec, ktére stanowic
beda element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2

1. Z uwagi na zly stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu gminy oraz koniecznos$¢
powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, gmina Szydiowiec bedzie kontynuowaé aktywng
polityke czynszowa, zmierzajacq do ustalania czynszéw na poziomie pozwalajagcym na utrzymanie
mieszkan i budynkéw w stanie nie pogorszonym i na stopniowg likwidacje wieloletnich zaniedban w sferze
remontow.

2. Stosowany rownolegle system dodatkéw mieszkaniowych, przewidziany w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych, bedzie stanowi¢ ochrone dla ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat
mieszkaniowych.

§3

1. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwagiji, utrzymania
technicznego budynku, zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym optaty za
utrzymanie czystosci i energie elektryczna.

2. Lokator oprdcz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej i cieplnej, wody, gazu, za wywdz nieczystosci statych i ptynnych, zbiorcza antene telewizyjng

itp.

§4

1. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydiowiec stawki czynszu za 1m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Szydtowiec przy zastosowaniu nastepujacego
wzoru:
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Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu Burmistrz przyjmuje, z zastrzezeniem ust 3, nastepujace wielkosci:

1. ustalony przez Wojewode Mazowieckiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Szydiowiec, obowigzujacy w dniu podejmowania przez
Burmistrza zarzgdzenia w sprawie ustalenia stawek czynszu,



2. wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalony przez
Burmistrza w oparciu o zaktadang wysokos¢ podwyZzki czynszu w danym roku kalendarzowym z zastrzezeniem
pkt. 3.

2

3. dla potrzeb ustalenia czynszu w 2003r wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1m< powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie w wysokosci 2%.

3. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu w lokalach nowo wynajmowanych lub po remoncie kapitalnym, dla
ktorych ilo$¢ punktéw, obliczona zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 6, wynosi maksymalng ilos¢ - 55
pkt, Burmistrz przyjmuje:

1. ustalony przez Wojewode Mazowieckiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Szydtowiec, obowigzujacy w momencie zawierania umowy
najmu,

2. wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — w
wysokosci nie nizszej niz 2,5% i jednoczesnie nie wyzszej niz 3%.

§5

Podwyzka czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat nie zaleznych od wtasciciela nie
moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy.

§6

1. Miarg warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci punktow ustalonych wg kryteriéw
punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy Szydtowiec z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego.

2. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy Szydiowiec przyjmuje sie lokal potozony
w budynku wybudowanym w latach 1970-1985 po remoncie obejmujacym docieplenie zewnetrzne, wymiane
okien i podtég, wyposazony w tazienke z WC, instalacje co, ccw sieciowa, wod-kan. i gazowa, sktadajacy sie z
3-ch pokoi i kuchni, potozony na | pietrze budynku zlokalizowanego w strefie miejskiej, ze sprzataniem
budynku wewnatrz i przylegtym terenie do budynku — tgcznie 55 pkt.

3. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna byc¢ ustalona ogolna ilos¢ punktow
z uwzglednieniem podanych kryteriow. Obowigzkiem zarzadcy budynku lub wiasciciela jest wypetnienie
formularza okreslajacego ilos¢ punktéw dla danego lokalu, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia
wysokosci stawki czynszu.

§7

Dla lokali, w ktérych w dniu 10 lipca 2001r. obowigzywat czynsz regulowany, a stosunek najmu danego lokalu
powstat przed tym dniem, Burmistrz ustalajgc stawki czynszu w okresie do dnia 31 grudnia 2004r. okresli
kazdorazowo wysoko$¢ stawki maksymalnej, przy czym nie moze ona przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej

1m?2 powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§8

1. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie w wysokos$ci potowy minimalnej stawki czynszu obowigzujacej w
mieszkaniowym zasobie Gminy Szydtowiec z zastrzezeniem ust.2.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny w roku 2003 i 2004 pozostaje na dotychczasowym poziomie.



§9

Przyjmuje sie zasady ustalania ilosci punktéw dla danego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Szydfowiec, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szydtowiec.

§ 11

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

2. Burmistrz Miasta Szydtowiec, po ustaleniu wysokosci stawki czynszowej na podstawie niniejszej uchwaty
ogtosi jg w sposéb przewidziany dla aktéw prawa miejscowego oraz poda jg do publicznej wiadomosci w
Sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej - Artur Lyczek

Zatacznik Nr 1

Kryteria

punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy Szydtowiec
z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych

. 0Ogolny stan techniczny budynku od 7 do 13 pkt
1. Budynki zbudowane w latach 1970-1985 po remoncie (docieplone w latach 1990-1999) 10
2. Budynki zbudowane w latach 1970 - 1985 8
3. Budynki zbudowane w latach 1950 —1969 7
4. Docieplenie budynku po 2000r. za jedng $ciane 1
5. Wymiana okien na kl. schodowej 1
. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne od 4 do 7pkt
1. Instalacje ccw, co, wod-kan, gaz 7
2. Instalacje co, wod —kan, gaz 6
3. Instalacje co, wod-kan, 5
4. Instalacja wod-kan, ogrzewanie etazowe 4

il Atrakcyjnos¢ usytuowania od 3 do 4pkt



VL.

VIL.

4

1. Pietra I, I i lll z wyjatkiem mieszkan na ostatniej kondygnacji

2. Parter i ostatnie pietra

3. Mate domy mieszkalne do 8 lokali

Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokali

1. 3 pokoje + kuchnia

2. 2 pokoje + kuchnia

3. 1 pokdj + kuchnia

Lokalizacja budynku

1. Strefa miejska
2. Strefa wiejska

Utrzymanie czystosci

1. Sprzatanie w budynku i na przylegtym terenie do budynku

2. Sprzatanie przylegtego terenu do budynku

3. Bez sprzatania terenu

Lokale z wymieniona stolarka okienng
1. Z 50% udziatem lokatora
2. Bez udziatu lokatora

3. Ze 100% udziatem lokatora

Lokale z wymiang podtég.
1. Z 50 % udziatem lokatora
2. Bez udziatu lokatora

3. Ze 100% udziatem lokatora

od 3 do 5pkt

od 1 do Opkt

N

od 0 do 9pkt

od 2 do 10pkt

10

od 3 do 9pkt
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