Uchwata Nr 47/X/2003 Rady Miejskiej w Szydtowcu z dnia 10 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szydtowiec dla obszaru "Wschod".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 i art 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz zgodnie z uchwatg NR 270/XLV1/2002 Rady
Miejskiej w Szydtowcu z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian w miejscowym
planie og6inym zagospodarowania przestrzennego miasta Szydfowiec dla obszaru osiedla ,Wschdd” (zwang dalej
uchwalg o przystapieniu), Rada Miejska w Szydtowcu na wniosek Burmistrza uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sig zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szydtowca dla obszaru
osiedla ,Wscho6d”, zwane dalej planem.
2. Na plan sktadajq sie ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz zatacznik graficzny w postaci rysunku
planu w skali 1: 1 000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy og6lne

§2
Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu, planem objeto obszar ograniczony: od p6tocy — ulicg Jastrzebska; od zachodu
— ulicg Wschodnig; od potudnia — granicq zabytkowego cmentarza oraz potudniowymi granicami dziatek nr ew.
5758 i 5759; od wschodu — wschodnimi granicami dziatek nr ew. 5755/2 i 5756/86.

§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, zgodnie z uchwatg o przystapieniu, jest:
a) sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym opracowaniem funkcji ustug komercyjnych i
mieszkalnictwa indywidualnego, stanowigcych uzupetnienie istniejacej zabudowy osiedla;
b) okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w spos6b umoZzliwiajacy zachowanie tadu
przestrzennego.
2. Przedmiotem planu, zgodnie z uchwalg o przystapieniu, jest zmiana lub doprecyzowanie funkcji terenéw
lokalizowanych w obrebie obszaru objetego planem za pomoca nastepujacych regulacii:
a) okreslenie przeznaczenia terenéw za pomocag linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
b) okreslenie zasad podziatu terendéw na dziatki budowlane;
c) okres$lenie sposobu obstugi komunikacyjnej (za pomoca linii rozgraniczajacych drogi i ulice);
d) okreslenie zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;
e) okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Szydtowiec dla obszaru osiedla ,Wschéd”, o ktérych mowa w 81 niniejszej uchwaty;
2. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;
3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony w rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
4. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujace kazdorazowo w okresie, w ktérym niniejszy plan jest realizowany (tzn. na podstawie niniejszego
planu wydawana jest poszczegolna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna);
5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumiec przez to przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym
terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni (nie mniej niz 60% powierzchni terenu) w okresie docelowym
realizacji planu, chyba ze ustalenia szczeg6towe dla tego terenu stanowig inaczej;
6. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze by¢
realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na obszarze o powierzchni nie
wiekszej niz 40% powierzchni tego terenu (w tym takze w obiektach o funkcjach realizujgcych przeznaczenie
podstawowe) lub na warunkach okre$lonych w niniejszym planie;
7. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na
danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, wytgcznie na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;
8. przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na
danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego, w sytuacji gdy dla catego tego terenu spetnione
zostang okre$lone w niniejszym planie warunki;
9. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajgce, dopuszczalne i alternatywne, jesli zostaty dla danego terenu okreslone.
10. liniach rozgraniczajgcych tereny (orientacyjnych lub Scisle okre$lonych) — nalezy przez to rozumiec linie



oddzielajgce w rysunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania;
11. istniejacych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumiec zlokalizowane na obszarze
objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore istniejg oraz funkcjonujg w sposob zgodny z
obowigzujgcym prawem w okresie, w ktdrym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczego6lna
decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi;
12. podmiocie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ administracje rzagdowa, wtadze samorzadowe gminy,
powiatu lub wojewddztwa, dziatajace zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi pozarzadowe organizacje
.no-profit” oraz koscioty.
13. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, ktére nie sg Swiadczone przez
podmioty ustug publicznych;
14. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okre$lone w rysunku planu, poza ktére
nie wolno wysunac, w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutu gtéwnych
bryt budynkoéw projektowanych lub rozbudowywanych (przy czym wymég ten nie dotyczy takich elementéw
budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i jednoczes$nie nie sg one wysuniete przed
zewnetrzng krawedz gtéwnej bryly budynku dalej niz na 2 m, a takze rur spustowych, okapéw dachoéw, anten,
parapetéw i gzymsow);
15. froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec bok dziatki przylegty do drogi publicznej;
16. tylnych bokach dziatki — nalezy przez to rozumie¢ boki dziatki ograniczajace jg po

stronie przeciwlegtej do frontu dziafki;
17. bocznych granicach dziatki — nalezy przez to rozumiec granice dziatki rozpoczynajace sie w punktach
koncowych frontu dziatki i koficzace sie w punktach styku z tylnymi bokami dziatki, a jednoczesnie nie przylegajace
do drogi publicznej;
18. gtebokosci dziatki do zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg odlegto$¢ pomiedzy punktami
nalezacymi do tylnych bokow dziatki, a punktami nalezacymi do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

§5
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu na rysunku planu sa:
a) granica opracowania;
b) oznaczenia terenoéw oraz ich linie rozgraniczajace: Scisle okreslone i orientacyjne;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) strefy wytaczone z zabudowy;
e) budynki wskazane do zachowania lub adaptaciji;
f) symbole literowo-cyfrowe odnoszgce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 (w tym np.: orientacyjne linie podziatéw
wtasnosciowych, nawierzchnie utwardzone istniejgcych ciggow komunikacyjnych, treS¢ mapy stanowigcej podktad
rysunku planu) majg charakter informacyjny lub orientacyjny i nie stanowig ustalen niniejszego planu.
3. Przebieg Scisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
pokrywa sie z granicami wtasnosciowymi, uwidocznionymi na mapie stanowigcej podktad rysunku planu.
4. Przebieg niezwymiarowanych, orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony przy czynnosciach zwigzanych z realizacjg planu z tolerancjg do 2 m w
stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu.
5. Przebieg niezwymiarowanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy moze by¢ zmieniony przy czynnosciach
zwigzanych z realizacjg planu z tolerancjg do 2 m w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu, a w tej
sytuacji winien by¢ wyznaczony w oparciu o usytuowanie zewnetrznych krawedzi rzutéw budynkdéw wskazanych do
zachowania lub adaptaciji.
6. Granice opracowania przylegte do poszczegoéinych terenow, stanowig jednoczesnie ich
Scisle okreslone linie rozgraniczajace.

Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§6
1. Dla catego obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie zakaz wprowadzania Sciekéw do gruntu
oraz zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, poza wyznaczonymi do tego celu miejscami.
2. W projektach zagospodarowania dziatek, sporzadzanych w zwigzku z realizacjg nowego zainwestowania na
poszczegolnych terenach, nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw statych.
3. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz eksploatacji wszelkiego rodzaju kopalin.
4. Ewentualne ucigzliwosci, wynikajace z funkcji realizujgcych ustalone w niniejszym planie przeznaczenie
terenéw, w ilosci lub natezeniu przekraczajacych wartosci dopuszczone przez przepisy odrebne i szczegolne - nie
mogga wykraczac poza granice terenu, na ktorym ucigzliwosci te sg wywotywane.
5. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zalecenia, ktére w miare mozliwosci powinny by¢
brane pod uwage w dziatalno$ci inwestycyjne;j:
a) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu;
b) stosowanie wytacznie proekologicznych zrédet energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna, lub alternatywne zZrodta energii odnawialnej);
) ograniczenie wycinki istniejgcych drzew;
d) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dziatek w postaci powierzchni biologicznie czynnych.



6. Dla obszaru objetego niniejszym planem ustala, ze w wypadku odkrycia jakiegokolwiek znaleziska (dokonanego
w trakcie prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z wykonywaniem rob6t ziemnych), co do ktérego
zachodzi podejrzenie, ze moze mie¢ jakakolwiek warto$¢ archeologiczna, roboty nalezy przerwag, a o znalezisku
poinformowac organ wtasciwy w sprawach ochrony ddbr kultury na podstawie przepisow szczegolnych i
odrebnych.

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenéw

8§87
1. Zaopatrzenie w wode terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie — z istniejacych i projektowanych
wodociggoéw zbiorowych.
2. Odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych z poszczegolnych terenéw, na ktorych dopuszcza sie
zainwestowanie — za pomocg miejskiego systemu kanalizacji zbiorowe;j.
3. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz powierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej.
4. Nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggébw komunikacyjnych, ktore
nie sq wyposazone w kanalizacje deszczowa.
5. Zaopatrzenie w energie elektryczng wedtug warunkow okreslonych przez dystrybutora i eksploatatora sieci — z
istniejacego systemu energetycznego za posrednictwem istniejacych stacji transformatorowych.
6. Zaktada sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w ilosci wynikajacej z kazdorazowego
zapotrzebowania.
7. Zaktada sie, ze w razie koniecznosci wydzielenia odrebnych dziatek, przeznaczonych dla realizacji stacji
transformatorowych, niezbednych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na podstawie ustalef
niniejszego planu mogq one zosta¢ wydzielona na kazdym terenie, ktérego przeznaczenie lub funkcja wymaga
zasilania w energie elektryczng lub na terenach przylegtych.
8. Zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiego systemu cieptowniczego lub kottowni indywidualnych.
9. W przypadku zastosowania kotlowni indywidualnych dopuszcza sie wylgcznie stosowanie ekologicznych zrédet
energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, lub alternatywne zZrédta energii odnawialne;j).
10. Niezaleznie od zasad lokalizacji nowej zabudowy, okreslonych w ustaleniach niniejszego planu,
zainwestowanie terendw, realizujgce ustalone dla nich przeznaczenie, nalezy sytuowac wzgledem istniejacych
urzadzen podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, oraz
w sposob, ktdry nie bedzie utrudniat czynnos$ci eksploatacyjnych, wykonywanych dla tej infrastruktury; dla
budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen dziatek, w pozostatych
przypadkach — w miejscach uzgodnionych z zarzadcg sieci gazowych; linie ogrodzen dziatek lokalizowaé w
odlegtosci min. 0,5 od istniejacych gazociggow.

Rozdziat Il
Ustalenia dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

§8

1. W niniejszym planie okre$la sie nastepujace kategorie funkcjonalne terenéw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej) — oznaczone w rysunku planu

symbolami: MwM.n (przy czym .n — 0znacza numer terenu);
b) tereny zabudowy mieszanej (mieszkalno-ustugowej) — oznaczone w rysunku planu

symbolami: MmMM.n;
c) tereny ustug publicznych — oznaczone w rysunku planu symbolami: Up.n;
d) tereny ustug komercyjnych — oznaczone w rysunku planu symbolami: Uk.n;
e) tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury (gazownictwa i energetyki) — oznaczone w rysunku planu symbolami:
TG.ni TE.n;
f) tereny obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji — oznaczone w rysunku planu

symbolami: KS.n;
g) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunku planu symbolami: ZP.n i ZI.n;
h) tereny publicznych drég i innych ciggéw komunikacyjnych — oznaczone w rysunku planu symbolami: KZ.n, KL.n,
KD.n i KX.n.
2. Dla wszystkich kategorii funkcjonalnych terenéw, ktére moga (na zasadach okreslonych w niniejszym planie)
zosta¢ zainwestowane pod budynki, w ktérych znajdujq sie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, ustala sie
minimalny zakres uzbrojenia terenéw, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w wode pitng
oraz odprowadzanie $ciekdw.
3. Dla kategorii funkcjonalnych terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, zaleca si€ uzupetienie uzbrojenia terenéw o:
kanalizacje deszczowa, infrastrukture telekomunikacyjng, gaz przewodowy oraz ewentualnie inne media zwigzane
z funkcjami realizujgcymi podstawowe i/lub uzupetniajgce przeznaczenie terenow.
4. Tylko te budynki, ktére za pomoca odpowiednich oznaczen graficznych na rysunku planu zostaty wskazane do
zachowania lub adaptacji, mogq podlega¢ dziataniom inwestycyjnym wymagajacym uzyskania pozwolenia na
budowe, wydawanego zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Budynki nie wymienione w ust. 4 uznaje sie za obiekty tymczasowe, ktére moga by¢ uzytkowane przez czas
nieokreslony, ale co do ktérych mozna wydac¢ jedynie decyzje o rozbiérce zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegdblnymi, a wszelkie inne dziatania inwestycyjne w tych budynkach muszg by¢ ograniczone do takich, ktdre



nie wymagajg pozwolenia na budowe.

6. Grunty pod budynkami, o ktérych mowa w ust. 5, moga by¢ wydzielane w postaci odrebnych dziatek do czasu
wydania decyzji o rozbidrce tych obiektow.

7. llo$¢ kondygnaciji budynkow okre$lana w niniejszym planie w ramach zasad zagospodarowania poszczegolnych
kategorii terenéw oznacza odpowiednio: 1 kondygnacja = parter; 1,5 kondygnacji = parter + poddasze uzytkowe; 2
kondygnacje = parter + pietro; 2,5 kondygnaciji = parter + pietro + poddasze uzytkowe; 3 kondygnacje = parter + 2
pietra; 3,5 kondygnacji = parter + 2 pietra + poddasze uzytkowe; 4 kondygnacje = parter + 3 pietra; 4,5 kondygnacji
= parter + 3 pietra + poddasze uzytkowe; 5 kondygnacji = parter + 4 pietra; ewentualnego podpiwniczenia w liczbie
kondygnaciji nie uwzglednia sie, lecz dopuszcza sie je kazdorazowo, gdy warunki posadowienia budynku na to
pozwalajq.

§9
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MwM.1-
4) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego.
2. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1 na odrebne wiasnosci w sytuacji, gdy
podziat taki dokonywany jest w celu wydzielenia odrebnych dziatek pod istniejgcymi budynkami, a wydzielana
dziatka moze by¢ obstuzona za pomoca drogi publicznej lub wewnetrznej.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania realizujgcego ich
przeznaczenie:
a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje i adaptacje
istniejgcych budynkow;
b) inne elementy zagospodarowania dziatek: zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub ustug komunalnych; dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury
technicznej, zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania
dziatek — zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o
funkcji rekreacji i wypoczynku o skali wtasciwej dla obstugi kazdego terenu z osobna
) pozostate zasady zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziafek,
ktérego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; utwardzanie powierzchni dziatek nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum, podyktowanego funkcjg istniejacych obiektéw; zachowaé lub odtworzy¢ maksymalne
wielkoSci powierzchni biologicznie czynnych; dopuszcza sie budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 0,6 m,
majacych na celu zabezpieczenie powierzchni zielonych;
d) dostepno$¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym planie drég
publicznych KL.1, KD.n, ciggu pieszo-jezdnego KX.1 lub za posrednictwem drég wewnetrznych; zakaz realizacji
nowych zjazdéw do poszczegblnych dziatek z drogi publicznej KZ.1.

8§10
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszanej (MmM.1-7) ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod funkcje mieszkalnictwa i/lub ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, dla ktérych
lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje ustug publicznych.
3. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne wiasnosci, dokonany zgodnie
Z nastepujgcymi zasadami:
a) wydzielane dziatki musza mie¢ dostep o drogi publicznej;
b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek — umozliwiajgce usytuowanie na kazdej z wydzielanych
dziatek budynku w zabudowie szeregowej w sposéb okreslony w niniejszym planie, przy zatozeniu, ze szerokos$¢
frontu dziatki wynosi¢ bedzie co najmniej 6 m, a gtebokos$¢ dziatki do zabudowy — co najmniej 10 m.
4. Na terenie MmM.4 dopuszcza sie wydzielenie (w spos6b uwidoczniony na rysunku planu za pomocq
orientacyjnych linii podziatow wtasno$ciowych) drogi wewnetrzne;.
5. Dla wszystkich terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania realizujgcego ich przeznaczenie:
a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje irozbudowe istniejgcych
budynkdw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okre$lonych nizej
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dziatek
lub liniami rozgraniczajacymi tereny; zakaz lokalizacji odrebnych obiektéw o funkcji gospodarczej (w tym garazy,
magazynow, warsztatéw, szop itp.); obowigzek lokalizacji budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i/lub
drzwiowych na granicach dziatek sasiednich, o ile sq one wydzielone na tym samym terenie tak, aby
zainwestowanie tych dziatek byto mozliwe w sposéb analogiczny (tzn. aby na tych dziatkach mozliwe byto
dostawienie nowych budynkoéw $ciang bez otworéw do tej samej granicy dziatki); pozostate zasady lokalizacji
obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;
c) forma projektowanych obiektéw: wysoko$¢ budynkow: — 2,5 kondygnacji; dachy o potaciach nachylonych pod
katem w zakresie 25-40%, z kalenicq zasadniczej bryly dachu rownolegtg do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;
forma wszystkich obiektéw projektowanych na danym terenie winna by¢ projektowana jednolicie dla kazdego
terenu z osobna; w wypadku istnienia na danym terenie zrealizowanych obiektéw, forme obiektéw nowo
projektowanych dostosowac do formy obiektow istniejacych; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych
projektowanej zabudowy dla kazdego terenu z osobna obejmuje: nachylenie, rozwigzania materiatowe i kolorystyke



dachow, kolorystyke elewaciji, wysoko$¢ gzymsow (jesli sg zastosowane), wysokosS¢ i zasieg okapow zasadniczej
bryty dachéw; pozadany zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowy dla kazdego terenu z
osobna ponadto moze obejmowac na przyktad: wielko$¢, rozwigzania materiatowe elewacii, ksztatt i
rozmieszczenie otworéw w Scianach, stanowigcych elewacije od strony drég publicznych oraz kolorystyka stolarki
okiennej i drzwiowej;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktorego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych i/lub
parkingowych przy drogach wewnetrznych; dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi i
szczegdblnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami
realizujgcymi przeznaczenie terenu; dopuszcza sie budowe wytgcznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 2 m;
zakaz budowy ogrodzen ograniczajgcych dostep do budynkéw od strony drég publicznych KZ.1 i KL.1; pozostate
zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi;

e) dostepnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym planie drég
publicznych KL.1 i KD.n lub za po$rednictwem drég wewnetrznych; zakaz realizacji nowych zjazdéw do
poszczegolnych dziatek z drogi publicznej KZ.1.

6. Dla terenbw MmM.3 i MmM.4 poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezaleznie od nich ustala sie uzupetiajace
zasady zagospodarowania realizujgcego ich przeznaczenie, jak nastepuje:

a) lokalizacja projektowanych obiektow: dopuszcza sie lokalizacje odrebnych obiektéw o funkcji gospodarczej (nie
obowigzujq te zapisy ust. 4, pkt b), ktére sg sprzeczne z niniejszymi);

b) forma projektowanych obiektéw: wysoko$¢ budynkéw: — nie wiecej niz 2,5 kondygnacji; dachy o potaciach
nachylonych pod katem w zakresie 25-45%, z kalenicq zasadniczej bryty dachu réwnolegta do najblizszej,
przylegtej drogi publicznej; forma obiektéw projektowanych winna by¢ projektowana w nawigzaniu do formy
istniejacych budynkéw sasiednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilku obiektéw
sasiednich o odrebnych cechach formalnych, wybér obiektu, do ktérego ma by¢ dostosowana forma obiektu
projektowanego nalezy do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowy
dla kazdego terenu z osobna obejmuje: liczbe kondygnacji, nachylenie i kolorystyke dachow oraz kolorystyke
elewaciji (nie obowigzujq te zapisy ust. 4, pkt c), ktére sg sprzeczne z niniejszymi);

c) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktoérego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrebnymi; dopuszcza sie budowe wytacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 2 m (nie
obowigzujq te zapisy ust. 4, pkt d), ktére sg sprzeczne z niniejszymi).

§11
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej ustug publicznych (Up.1-2) ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod funkcje nastepujacych rodzajoéw ustug publicznych: o$wiaty, opieki zdrowotne;j,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i administracji.
2. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje mieszkalnictwa dla
personelu ustug publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz funkcje ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, dla
ktérych lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, a takze takich, ktérych realizacja spowoduje ucigzliwosci lub utrudnienia w
funkcjonowaniu ustug publicznych, o ktérych mowa w ust.1, zlokalizowanych na tym samym terenie.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie alternatywne pod funkcje ustug komercyjnych, z
wyjatkiem takich, dla ktérych lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
$rodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym terenie moze
nastgpi¢ w nastepujacych warunkach:
a) teren ten zostat zbyty w catoSci wtascicielowi, ktory nie jest podmiotem ustug publicznych lub
b) podmiot ustug publicznych zaniechat prowadzenia ustug publicznych na danym terenie.
5. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne wiasnosci, dokonany w
oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w
ust. 1, 2 lub 3, opracowang z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych.
6. Na terenie Up.1 dopuszcza sie wydzielenie (w sposéb uwidoczniony na rysunku planu za pomocgq
orientacyjnych linii podziatéw wtasno$ciowych) drogi wewnetrznej, faczacej drogi KD.5 i KD.6 wzdtuz linii
rozgraniczajacej tereny Up.1 i MmM.7, obstugujacej obiekty zlokalizowane na terenie MmM.7.
7. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania realizujgcego ich
przeznaczenie:
a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcych
budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okre$lonych nizej
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dziatek
lub liniami rozgraniczajacymi tereny; pozostate zasady lokalizacji obiektéw — zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczego6lnymi;
c) forma projektowanych obiektéw: max. wysoko$¢ budynkow — 3,5 kondygnacji; w przypadku realizacji dachéw o
potaciach nachylonych — nachylenie pofaci w zakresie 25-40%, z kalenicg zasadniczej bryty dachu réwnolegta do
najblizszej, przylegtej drogi publicznej; forma obiektéw projektowanych winna by¢ projektowana w nawigzaniu do
formy istniejacych budynkdéw sasiednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilku obiektow



sasiednich o odrebnych cechach formalnych, wybér obiektu, do ktérego ma by¢ dostosowana forma obiektu
projektowanego nalezy do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowy
dla kazdego terenu z osobna obejmuje: kolorystyka elewacji, oraz ksztatt dachu (dach ptaski lub o pofaciach
nachylonych pod okre$lonym katem), a w przypadku realizacji dachéw o potaciach nachylonych — takze
kolorystyka dachu;

d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktorego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; dopuszcza sie budowe wylacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci
do 2 m; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegdblnymi i odrebnymi;

e) dostepno$¢ komunikacyjna: za posrednictwem przylegltych, uwzglednionych w niniejszym planie drég
publicznych KL.1 i KD.n lub za posrednictwem drog wewnetrznych.

§12
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej ustug komercyjnych (Uk.1-6), z zastrzezeniem
ust. 3, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje ustug komercyjnych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem Uk.1, ustala
sie przeznaczenie uzupetniajgce pod funkcje mieszkalnictwa oraz ustug publicznych, ktérych lokalizacja lub
funkcjonowanie nie powoduje kolizji z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.
3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem Uk.1 ustala sie przeznaczenie alternatywne pod funkcje
obiektow i urzadzen obstugi komunikacji dla pojazdéw osobowych, w tym parkingéw, przy czym wyklucza sie
lokalizacje na tym terenie stacji paliw.
4. Przeznaczenie alternatywne terenu Uk.1, o ktérym mowa w ust. 3, moze zostac zrealizowane na catym terenie
lub na jego czesci, w zaleznosci od decyzji whasciciela terenu.
5. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami Uk.5 i UK.6 ustala sie zakaz lokalizacji funkciji
mieszkalnictwa, zaktadéw zywienia i ustug gastronomii oraz sktadowania i handlu artykutami zywnos$ciowymi.
6. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrebne wiasnosci, dokonany w
oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizujgce przeznaczenia, o ktérych mowa w
ust. 1 lub 2, opracowang z uwzglednieniem przepis6w szczego6lnych i odrebnych.
7. Dla wszystkich terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 8 i 9, ustala si€ nastepujace zasady
zagospodarowania realizujgcego ich przeznaczenie:
a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcych
budynkdw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dziatek
lub liniami rozgraniczajgcymi tereny; pozostate zasady lokalizaciji obiektéw — zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegOblnymi;
c¢) forma projektowanych obiektéw: max. wysoko$¢ budynkow na terenach Uk.1, Uk.4 i Uk.6 — 2,5 kondygnacji;
max. wysoko$¢ budynkdéw na terenach Uk.2, Uk.3 i Uk.5 — 1,5 kondygnacji; w przypadku realizacji obiektow z
dachami o pofaciach nachylonych — nachylenie pofaci pod katem w zakresie 25-40%, z kalenicg zasadniczej bryty
dachu réwnolegtg do najblizszej, przylegtej drogi publicznej; forma obiektéw winna by¢ projektowana w nawigzaniu
do formy istniejgcych budynkéw sasiednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilku
obiektoéw sasiednich o odrebnych cechach formalnych, wyboér obiektu, do ktérego ma by¢ dostosowana forma
obiektu projektowanego nalezy do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej
zabudowy dla kazdego terenu z osobna obejmuje: kolorystyka elewaciji, oraz ksztatt dachu (dach pfaski lub o
potaciach nachylonych pod okre$lonym katem), a w przypadku realizacji dachéw o potaciach nachylonych — takze
kolorystyka dachu;
d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziafek,
ktérego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si€, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; dopuszcza sie budowe wylacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci
do 2 m; zakaz budowy ogrodzen ograniczajgcych dostep do budynkéw od strony drég publicznych oraz ciggu
pieszo-jezdnego KX.1; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi;
e) dostepno$¢ komunikacyjna: za posrednictwem przylegtych, uwzglednionych w niniejszym planie drog
publicznych KL.n i KD.n lub drég wewnetrznych; zakaz realizacji nowych zjazdéw do poszczegélnych dziatek z
drogi publicznej KZ.1.
8. Dla terenu Uk.1, poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezaleznie od nich ustala sie uzupetniajace zasady
zagospodarowania realizujgcego ich przeznaczenie, jak nastepuije:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym planie drég
publicznych KL.n i KD.n; zakaz realizacji bezposrednich zjazdow z drég: KZ oraz z krajowej drogi ekspresowej nr 7,
zlokalizowanej poza obszarem objetym opracowaniem.
9. Dlaterenéw Uk.2, UK.3 i Uk.5, poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezaleznie od nich ustala sie
uzupetniajgce zasady zagospodarowania realizujgcego ich przeznaczenie, jak nastepuje:
a) forma projektowanych obiektéw: max. wysoko$¢ budynkéw — 1,5 kondygnacii (nie obowigzujg te zapisy ust. 4,
pkt c), ktére sg sprzeczne z niniejszymi).

§13



1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej obiektow i urzadzen infrastruktury ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w gaz (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami TG.1);

b) obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami TE.1-3);
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a), ustala sie przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje administracyjne
i socjalne, zwigzane z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania realizujgcego ich
przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcych
budynkoéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okres$lonych nizej
dla zabudowy projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dziatek
lub liniami rozgraniczajgcymi tereny; pozostate zasady lokalizacji obiektéw — zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegoblnymi;

c¢) forma projektowanych obiektéw: w miare mozliwosci dostosowana do charakteru zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie; max. wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja;

c) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktorego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; dopuszcza sie budowe ogrodzen zgodnie z przepisami
szczegdblnymi i odrebnymi; zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub innych elementéw
zagospodarowania, ktére mogg poprawic relacje obiektéw realizujgcych przeznaczenie terenu z otoczeniem;
pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

8§14
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej obiektow i urzadzen obstugi komunikacji (KS.N.n),
Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje parkingéw, garazy oraz innych obiektow
dla obstugi pojazdéw osobowych.
2. Na terenie KS.2 ustala sie zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania realizujgcego ich
przeznaczenie:
a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcych
budynkdw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona granicami dziatek i/lub liniami rozgraniczajgcymi tereny, nie
blizej niz 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej E-7; dla istniejacego i projektowanego gazociggu wysokopreznego
DN 100, CN 6,3 Mpa, oraz stacji redukcyjno-pomiarowej ustala sie strefe wylaczong z zabudowy o szerokosci 20 m
od osi istniejgcego gazociagu (z kazdej strony); pozostate zasady lokalizacji obiektéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegolinymi;
c) forma projektowanych obiektéw: w miare mozliwosSci dostosowana do charakteru zabudowy istniejacej w
sasiedztwie; max. wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacija, a w przypadku realizacji parkingéw wielopoziomowych —
3 kondygnacje;
d) pozostate elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktorego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza sie, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu; zaleca sie stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej lub
innych elementéw zagospodarowania, ktére mogg poprawic relacje obiektéw realizujgcych przeznaczenie terenu z
otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi.
e) dostepnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym planie drég
publicznych KL.n i KD.n lub dr6g wewnetrznych.

§15
1. Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zieleni urzadzonej ustala si€ przeznaczenie
podstawowe pod funkcje:
a) skwerdéw osiedlowych i placéw zabaw (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami ZP.1-4);
b) zieleni izolacyjnej (tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ZI.1).
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, punkt a), z zastrzezeniem ust. 3, ustala sie przeznaczenie uzupeiniajace
pod funkcje rekreacji i wypoczynku, o skali wlasciwej dla obstugi obszaru objetego niniejszym planem, z wyjatkiem
takich, dla ktérych lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.
3. Naterenach ZP.1 i ZP.2 ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczng i usuwaniem odpadéw dla obstugi obszaru objetego niniejszym
planem.
4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, punkt b), ustala sie przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje parkingéw,
garazy oraz innych obiektéw dla obstugi pojazdéw osobowych.
5. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenu, o ktérym mowa w ust. 1 punkt b), moZliwa jest jedynie na
zasadzie zachowania, wymiany, modernizacji, adaptacje lub rozbudowy obiektow istniejgcych.
6. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b), na odrebne wiasnosci, dokonany w



oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizujgce przeznaczenie dopuszczalne, o
ktorym mowa w ust. 3, opracowang z uwzglednieniem przepisow szczegoélnych i odrebnych.

7. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) wartoSciowy drzewostan do zachowania;

b) dopuszcza sie prowadzenie wycinek drzew i krzewodw oraz innych zabiegéw w wypadku, gdy majg charakter
pielegnacyjny lub poprawiajacy estetyke i/lub funkcjonalno$¢ zagospodarowania realizujgcego przeznaczenie
terenow;

c¢) wycinke niezbedng dla lokalizacji inwestycji realizujacych przeznaczenie uzupetniajace i/lub dopuszczalne
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcych
obiektéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg na zasadach okreslonych nizej
dla zabudowy projektowanej oraz zgodnie z warunkami okreSlonymi wyzej w ust. 4;

e) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dziatek;
lokalizacja projektowanych obiektéw na terenie ZI.1 nie blizej niz 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej E-7;
pozostate zasady lokalizacji obiektéw — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi;

f) forma projektowanych obiektow: w wypadku realizacji obiektow kubaturowych na terenach ZP.3 i ZP.4,
dopuszcza sig ich realizacje wytacznie w postaci obiektéw matej architektury, o powierzchni rzutu nie
przekraczajgcej 50 m2; dachy nachylone pod katem w zakresie 25-40%; max. wysoko$¢ budynkéw — 1
kondygnacja; w wypadku budowy obiektow kubaturowych na terenie ZI.1, realizujgcych jego przeznaczenie
dopuszczalne, ich forma winna by¢ w miare mozliwosci dostosowana do charakteru zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie; max. wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, a w przypadku realizacji parkingdw wielopoziomowych —
3 kondygnacje;

g) pozostate elementy zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dziatek,
ktérego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si€, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z
funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenu oraz zwigzanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenow
przylegtych.

h) dostepno$¢ komunikacyjna: dla terenéw ZP.1 i ZP.2 — za po$rednictwem ciggu pieszo-jezdnego KX.1; dla terenu
Z1.1 — za posrednictwem przylegtej drogi publicznej KL.1.

§16
1. Dla wszystkich terendw nalezacych do kategorii drég publicznych ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
funkcje:
a) drogi publicznej o klasie funkcjonalnej drég zbiorczych (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KZ.1);
b) drogi publicznej o klasie funkcjonalnej drég lokalnych (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KL.1);
¢) drég publicznych o klasie funkcjonalnej drég dojazdowych (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KD.1-
8).
d) ogdlnie dostepnego ciggu pieszo-jezdnego (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KX.1).
2. Dla drdg i ciggu pieszo-jezdnego, o ktérych mowa w ust 1, punkty a) — d) ustala sie nastepujace, podstawowe
parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, minimalna szeroko$¢ jezdni oraz minimalna odlegto$¢
zabudowy od drég publicznych):
a) droga zbiorcza KZ.1: ze wzgledu na usytuowanie drogi poza obszarem objetym niniejszym planem szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych oraz szerokosci jezdni nie okresla sie; minimalna odlegto$¢ zabudowy — 8 m od krawedzi
jezdni;
b) droga lokalna KL.1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, okreslona w rysunku planu, nie mniejsza
niz 12 m; minimalna szerokos$¢ jezdni — 5 m; minimalna odlegto$¢ zabudowy — 6 m od krawedzi jezdni;
¢) drogi dojazdowe KD.1-8: szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, okreslona w rysunku planu, nie
mniejsza niz 10 m; minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m; minimalna odlegto$¢ zabudowy — 6 m od krawedzi jezdni;
d) cigg pieszo-jezdny KX.1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, okreslona w rysunku planu, nie
mniejsza niz 10 m.
3. Ustalenia odno$nie podstawowych parametréw drog, zawarte w ust. 2, nalezy traktowac jako docelowe i
wigzace w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej, zwigzanej z modernizacjg poszczego6lnych drog oraz z lokalizacjq
nowej zabudowy wzdtuz tych drég (nie dotyczy adaptaciji, remontéw, przebudowy i rozbudowy obiektéw
istniejacych, pod warunkiem, ze ta czeS¢ budynku, ktéra jest efektem rozbudowy, zostanie zlokalizowana w sposéb
zgodny z ustaleniami zawartymi w ust. 2).
4. Zakazuje sie realizacji nowych potaczen drég wewnetrznych z drogg zbiorczg KZ.1 oraz krajowa drogq
ekspresowa nr 7, zlokalizowang poza obszarem objetym niniejszym planem, a takze nowych zjazdéw i dojazdéw
do dziatek przeznaczanych pod zainwestowanie z tych drog.
5. Czas funkcjonowania istniejgcego potaczenia drogi zbiorczej KZ.1 z drogq dojazdowg KD.4 ogranicza sie do
czasu realizacji drogi dojazdowej KD.3.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) nawierzchnie wszystkich jezdni utwardzone;
b) nawierzchnie przeznaczone dla ruchu pieszego utwardzone;
c) pozostate nawierzchnie utwardzone w miejscach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego;
d) ewentualna zielen towarzyszaca, realizowana w powigzaniu z zagospodarowaniem terenéw przylegtych;
e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych i/lub parkingowych wytacznie przy drogach KL.1, KD.2 i KD.4-8
oraz przy drogach wewnetrznych;
f) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjami



realizujgcymi przeznaczenie terenéw przylegtych, w tym rowéw melioracyjnych;

g) pozostate zasady projektowania i budowy drog (w tym np.: promienie tukéw, profile drég, szerokosci rowow i
chodnikéw, rozmieszczenie elementdw infrastruktury, itp.) — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

7. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 punkt d), dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych o funkcji
ustug komercyjnych, z wyjatkiem takich, dla ktérych lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi oraz obiektéw matej architektury o
funkciji rekreacji i wypoczynku; lokalizacja projektowanych budynkéw: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; forma projektowanych budynkéw: dachy nachylone pod katem w zakresie 25-40%; max. wysoko$¢
budynkéw — 1,5 kondygnacji.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe i przejSciowe

§17
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% dla nieruchomosci zlokalizowanych na terenie oznaczonym w
rysunku planu symbolem Uk.1.

§18
Na obszarze objetym niniejszym planem tracq moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szydtowiec, uchwalone uchwata nr 253/XLI11/94 Rady Miejskiej Szydtowca z dnia 27 maja 1994 r.

819
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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