
Uchwała Nr 47/X/2003 Rady Miejskiej w Szydłowcu z dnia 10 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia zmian w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szyd owiec dla obszaru "Wschód". ł

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (Dz.ą  
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze  zmianami) oraz zgodnie z uchwa  NR 270/XLVI/2002 Radyłą  
Miejskiej w Szyd owcu z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzania zmian w miejscowymł ą ą  
planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego miasta Szyd owiec dla obszaru osiedla „Wschód” (zwan  dalejł ą  
uchwa  o przyst pieniu), Rada Miejska w Szyd owcu na wniosek Burmistrza uchwala, co nast puje:łą ą ł ę

§ 1.
1. Uchwala si  zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szyd owca dla obszaruę ł  
osiedla „Wschód”, zwane dalej planem.
2. Na plan sk adaj  si  ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz za cznik graficzny w postaci rysunkuł ą ę łą  
planu w skali 1: 1 000, stanowi cy integraln  cz  uchwa y.ą ą ęść ł

Rozdzia  Ił
Przepisy ogólne

§ 2
Zgodnie z uchwa  o przyst pieniu, planem obj to obszar ograniczony: od pó nocy – ulic  Jastrz bsk ; od zachodułą ą ę ł ą ę ą  
– ulic  Wschodni ; od po udnia – granic  zabytkowego cmentarza oraz po udniowymi granicami dzia ek nr ew.ą ą ł ą ł ł  
5758 i 5759; od wschodu – wschodnimi granicami dzia ek nr ew. 5755/2 i 5756/86.ł

§ 3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, zgodnie z uchwa  o przyst pieniu, jest:łą ą
a) sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze obj tym opracowaniem funkcji us ug komercyjnych ię ł  
mieszkalnictwa indywidualnego, stanowi cych uzupe nienie istniej cej zabudowy osiedla;ą ł ą
b) okre lenie zasad zainwestowania na obszarze obj tym planem w sposób umo liwiaj cy zachowanie aduś ę ż ą ł  
przestrzennego.
2. Przedmiotem planu, zgodnie z uchwa  o przyst pieniu, jest zmiana lub doprecyzowanie funkcji terenówłą ą  
lokalizowanych w obr bie obszaru obj tego planem za pomoc  nast puj cych regulacji:ę ę ą ę ą
a) okre lenie przeznaczenia terenów za pomoc  linii rozgraniczaj cych tereny o ró nych funkcjach lub ró nychś ą ą ż ż  
zasadach zagospodarowania;
b) okre lenie zasad podzia u terenów na dzia ki budowlane;ś ł ł
c) okre lenie sposobu obs ugi komunikacyjnej (za pomoc  linii rozgraniczaj cych drogi i ulice);ś ł ą ą
d) okre lenie zasad obs ugi terenów w zakresie infrastruktury technicznej;ś ł
e) okre lenie lokalnych warunków, zasad i standardów kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.ś ł

§ 4
Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:ć ł
1.  planie - nale y przez to rozumie  ustalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoż ć  
miasta Szyd owiec dla obszaru osiedla „Wschód”, o których mowa w §1 niniejszej uchwa y;ł ł
2.  rysunku planu - nale y przez to rozumie  rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowi cy za cznikż ć ą łą  
graficzny do niniejszej uchwa y;ł
3.  terenie - nale y przez to rozumie  obszar o okre lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony w rysunkuż ć ś  
planu liniami rozgraniczaj cymi;ą
4.  przepisach szczególnych i odr bnych - nale y przez to rozumie  przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,ę ż ć  
obowi zuj ce ka dorazowo w okresie, w którym niniejszy plan jest realizowany (tzn. na podstawie niniejszegoą ą ż  
planu wydawana jest poszczególna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno  administracyjna);ść
5.  przeznaczeniu podstawowym - nale y rozumie  przez to przeznaczenie, które powinno przewa a  na danymż ć ż ć  
terenie pod wzgl dem zajmowanej powierzchni (nie mniej ni  60% powierzchni terenu) w okresie docelowymę ż  
realizacji planu, chyba e ustalenia szczegó owe dla tego terenu stanowi  inaczej;ż ł ą
6.  przeznaczeniu uzupe niaj cym - nale y przez to rozumie  przeznaczenie inne ni  podstawowe, które mo e był ą ż ć ż ż ć 
realizowane w powi zaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na obszarze o powierzchni nieą  
wi kszej ni  40% powierzchni tego terenu (w tym tak e w obiektach o funkcjach realizuj cych przeznaczenieę ż ż ą  
podstawowe) lub na warunkach okre lonych w niniejszym planie;ś
7.  przeznaczeniu dopuszczalnym - nale y przez to rozumie  przeznaczenie, które mo e by  realizowane naż ć ż ć  
danym terenie niezale nie od przeznaczenia podstawowego i uzupe niaj cego, wy cznie na warunkachż ł ą łą  
okre lonych w niniejszym planie;ś
8.  przeznaczeniu alternatywnym – nale y przez to rozumie  przeznaczenie, które mo e by  realizowane naż ć ż ć  
danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego, w sytuacji gdy dla ca ego tego terenu spe nioneł ł  
zostan  okre lone w niniejszym planie warunki;ą ś
9.  przeznaczeniu terenu – nale y przez to rozumie  przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenież ć  
uzupe niaj ce, dopuszczalne i alternatywne, je li zosta y dla danego terenu okre lone.ł ą ś ł ś
10.  liniach rozgraniczaj cych tereny (orientacyjnych lub ci le okre lonych) – nale y przez to rozumie  linieą ś ś ś ż ć  



oddzielaj ce w rysunku planu tereny o ró nym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i u ytkowania;ą ż ż
11.  istniej cych obiektach, urz dzeniach, sieciach itp. – nale y przez to rozumie  zlokalizowane na obszarzeą ą ż ć  
obj tym niniejszym planem obiekty, urz dzenia, sieci itp., które istniej  oraz funkcjonuj  w sposób zgodny zę ą ą ą  
obowi zuj cym prawem w okresie, w którym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczególnaą ą  
decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno  administracyjna, zgodnie z przepisami szczególnymi iść  
odr bnymi;ę
12.  podmiocie us ug publicznych – nale y przez to rozumie  administracj  rz dow , w adze samorz dowe gminy,ł ż ć ę ą ą ł ą  
powiatu lub województwa, dzia aj ce zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi pozarz dowe organizacjeł ą ę ą  
„no-profit” oraz ko cio y.ś ł
13.  us ugach komercyjnych – nale y przez to rozumie  wszelkiego rodzaju us ugi, które nie s  wiadczone przezł ż ć ł ą ś  
podmioty us ug publicznych;ł
14.  nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nale y przez to rozumie  linie okre lone w rysunku planu, poza któreż ć ś  
nie wolno wysun , w stron  linii rozgraniczaj cej teren lub granicy dzia ki, zewn trznych kraw dzi rzutu g ównychąć ę ą ł ę ę ł  
bry  budynków projektowanych lub rozbudowywanych (przy czym wymóg ten nie dotyczy takich elementówł  
budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewn trzne, pochylnie i wiatro apy – o ile ich sumarycznaę ł  
powierzchnia nie przekracza 30% ca kowitej powierzchni elewacji i jednocze nie nie s  one wysuni te przedł ś ą ę  
zewn trzn  kraw d  g ównej bry y budynku dalej ni  na 2 m, a tak e rur spustowych, okapów dachów, anten,ę ą ę ź ł ł ż ż  
parapetów i gzymsów);
15.  froncie dzia ki – nale y przez to rozumie  bok dzia ki przyleg y do drogi publicznej;ł ż ć ł ł
16.  tylnych bokach dzia ki – nale y przez to rozumie  boki dzia ki ograniczaj ce j  po ł ż ć ł ą ą
  stronie przeciwleg ej do frontu dzia ki;ł ł
17.  bocznych granicach dzia ki – nale y przez to rozumie  granice dzia ki rozpoczynaj ce si  w punktachł ż ć ł ą ę  
ko cowych frontu dzia ki i ko cz ce si  w punktach styku z tylnymi bokami dzia ki, a jednocze nie nie przylegaj ceń ł ń ą ę ł ś ą  
do drogi publicznej;
18.  g boko ci dzia ki do zabudowy – nale y przez to rozumie  najmniejsz  odleg o  pomi dzy punktamiłę ś ł ż ć ą ł ść ę  
nale cymi do tylnych boków dzia ki, a punktami nale cymi do nieprzekraczalnej linii zabudowy;żą ł żą

§ 5
1.  Obowi zuj cymi ustaleniami planu na rysunku planu s :ą ą ą
a) granica opracowania;
b) oznaczenia terenów oraz ich linie rozgraniczaj ce: ci le okre lone i orientacyjne;ą ś ś ś
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) strefy wy czone z zabudowy;łą
e) budynki wskazane do zachowania lub adaptacji;
f) symbole literowo-cyfrowe odnosz ce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.ą
2.  Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 (w tym np.: orientacyjne linie podzia ówł  
w asno ciowych, nawierzchnie utwardzone istniej cych ci gów komunikacyjnych, tre  mapy stanowi cej podk adł ś ą ą ść ą ł  
rysunku planu) maj  charakter informacyjny lub orientacyjny i nie stanowi  ustale  niniejszego planu.ą ą ń
3.  Przebieg ci le okre lonych linii rozgraniczaj cych tereny o ró nym przeznaczeniu lub sposobie u ytkowaniaś ś ś ą ż ż  
pokrywa si  z granicami w asno ciowymi, uwidocznionymi na mapie stanowi cej podk ad rysunku planu.ę ł ś ą ł
4.  Przebieg niezwymiarowanych, orientacyjnych linii rozgraniczaj cych tereny o ró nym przeznaczeniu lubą ż  
sposobie u ytkowania mo e by  zmieniony przy czynno ciach zwi zanych z realizacj  planu z tolerancj  do 2 m wż ż ć ś ą ą ą  
stosunku do przebiegu okre lonego w rysunku planu.ś
5.  Przebieg niezwymiarowanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy mo e by  zmieniony przy czynno ciachż ć ś  
zwi zanych z realizacj  planu z tolerancj  do 2 m w stosunku do przebiegu okre lonego w rysunku planu, a w teją ą ą ś  
sytuacji winien by  wyznaczony w oparciu o usytuowanie zewn trznych kraw dzi rzutów budynków wskazanych doć ę ę  
zachowania lub adaptacji.
6.  Granice opracowania przyleg e do poszczególnych terenów, stanowi  jednocze nie ichł ą ś    
 ci le okre lone linie rozgraniczaj ce.ś ś ś ą

Ustalenia w zakresie ochrony rodowiska przyrodniczego i kulturowegoś

§ 6
1. Dla ca ego obszaru obj tego planem, z zastrze eniem ust. 2, ustala si  zakaz wprowadzania cieków do gruntuł ę ż ę ś  
oraz zakaz sk adowania jakichkolwiek odpadów, poza wyznaczonymi do tego celu miejscami.ł
2. W projektach zagospodarowania dzia ek, sporz dzanych w zwi zku z realizacj  nowego zainwestowania nał ą ą ą  
poszczególnych terenach, nale y przewidzie  miejsce na pojemniki do selektywnej zbiórki odpadów sta ych.ż ć ł
3. Dla ca ego obszaru obj tego planem ustala si  zakaz eksploatacji wszelkiego rodzaju kopalin.ł ę ę
4. Ewentualne uci liwo ci, wynikaj ce z funkcji realizuj cych ustalone w niniejszym planie przeznaczenieąż ś ą ą  
terenów, w ilo ci lub nat eniu przekraczaj cych warto ci dopuszczone przez przepisy odr bne i szczególne - nieś ęż ą ś ę  
mog  wykracza  poza granice terenu, na którym uci liwo ci te s  wywo ywane.ą ć ąż ś ą ł
5. Dla ca ego obszaru obj tego planem ustala si  nast puj ce zalecenia, które w miar  mo liwo ci powinny był ę ę ę ą ę ż ś ć 
brane pod uwag  w dzia alno ci inwestycyjnej:ę ł ś
a) ograniczenie zmian naturalnego ukszta towania terenu;ł
b) stosowanie wy cznie proekologicznych róde  energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opa owy, energiałą ź ł ł  
elektryczna, lub alternatywne ród a energii odnawialnej);ź ł
c) ograniczenie wycinki istniej cych drzew;ą
d) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dzia ek w postaci powierzchni biologicznie czynnych.ł



6. Dla obszaru obj tego niniejszym planem ustala, e w wypadku odkrycia jakiegokolwiek znaleziska (dokonanegoę ż  
w trakcie prowadzenia dzia alno ci inwestycyjnej, zwi zanej z wykonywaniem robót ziemnych), co do któregoł ś ą  
zachodzi podejrzenie, e mo e mie  jak kolwiek warto  archeologiczn , roboty nale y przerwa , a o znaleziskuż ż ć ą ść ą ż ć  
poinformowa  organ w a ciwy w sprawach ochrony dóbr kultury na podstawie przepisów szczególnych ić ł ś  
odr bnych.ę

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenów

§ 7
1. Zaopatrzenie w wod  terenów przeznaczonych pod zainwestowanie – z istniej cych i projektowanychę ą  
wodoci gów zbiorowych.ą
2. Odprowadzanie cieków bytowo-gospodarczych z poszczególnych terenów, na których dopuszcza siś ę 
zainwestowanie – za pomoc  miejskiego systemu kanalizacji zbiorowej.ą
3. Odprowadzanie wód opadowych z dachów budynków oraz powierzchni utwardzonych do kanalizacji 
deszczowej.
4. Nie dopuszcza si  odprowadzania wód opadowych na nawierzchnie utwardzone ci gów komunikacyjnych, któreę ą  
nie s  wyposa one w kanalizacj  deszczow .ą ż ę ą
5. Zaopatrzenie w energi  elektryczn  wed ug warunków okre lonych przez dystrybutora i eksploatatora sieci – zę ą ł ś  
istniej cego systemu energetycznego za po rednictwem istniej cych stacji transformatorowych.ą ś ą
6. Zak ada si  lokalizacj  nowych stacji transformatorowych, w ilo ci wynikaj cej z ka dorazowegoł ę ę ś ą ż  
zapotrzebowania.
7. Zak ada si , e w razie konieczno ci wydzielenia odr bnych dzia ek, przeznaczonych dla realizacji stacjił ę ż ś ę ł  
transformatorowych, niezb dnych dla obs ugi terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, na podstawie ustaleę ł ń 
niniejszego planu mog  one zosta  wydzielona na ka dym terenie, którego przeznaczenie lub funkcja wymagaą ć ż  
zasilania w energi  elektryczn  lub na terenach przyleg ych.ę ą ł
8. Zaopatrzenie w energi  ciepln  z miejskiego systemu ciep owniczego lub kot owni indywidualnych.ę ą ł ł
9. W przypadku zastosowania kot owni indywidualnych dopuszcza si  wy cznie stosowanie ekologicznych ródeł ę łą ź ł 
energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opa owy, energia elektryczna, lub alternatywne ród a energii odnawialnej).ł ź ł
10. Niezale nie od zasad lokalizacji nowej zabudowy, okre lonych w ustaleniach niniejszego planu,ż ś  
zainwestowanie terenów, realizuj ce ustalone dla nich przeznaczenie, nale y sytuowa  wzgl dem istniej cychą ż ć ę ą  
urz dze  podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr bnymi i szczególnymi, orazą ń ę  
w sposób, który nie b dzie utrudnia  czynno ci eksploatacyjnych, wykonywanych dla tej infrastruktury; dlaę ł ś  
budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by  lokalizowane w linii ogrodze  dzia ek, w pozosta ychć ń ł ł  
przypadkach – w miejscach uzgodnionych z zarz dc  sieci gazowych; linie ogrodze  dzia ek lokalizowa  wą ą ń ł ć  
odleg o ci min. 0,5 od istniej cych gazoci gów.ł ś ą ą

Rozdzia  IIł
Ustalenia dla terenów o ró nym przeznaczeniuż

§ 8
1. W niniejszym planie okre la si  nast puj ce kategorie funkcjonalne terenów:ś ę ę ą
a) tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej) – oznaczone w rysunku planu 
  symbolami: MwM.n (przy czym .n – oznacza numer terenu);
b) tereny zabudowy mieszanej (mieszkalno-us ugowej) – oznaczone w rysunku planu ł
 symbolami: MmM.n;
c) tereny us ug publicznych – oznaczone w rysunku planu symbolami: Up.n;ł
d) tereny us ug komercyjnych – oznaczone w rysunku planu symbolami: Uk.n;ł
e) tereny obiektów i urz dze  infrastruktury (gazownictwa i energetyki) – oznaczoneą ń   w rysunku planu symbolami: 
TG.n i TE.n;
f) tereny obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji – oznaczone w rysunku planu ą ń ł
 symbolami: KS.n;
g) tereny zieleni urz dzonej – oznaczone w rysunku planu symbolami: ZP.n i ZI.n;ą
h) tereny publicznych dróg i innych ci gów komunikacyjnych – oznaczone w rysunku planu symbolami: KZ.n, KL.n,ą  
KD.n i KX.n.
2. Dla wszystkich kategorii funkcjonalnych terenów, które mog  (na zasadach okre lonych w niniejszym planie)ą ś  
zosta  zainwestowane pod budynki, w których znajduj  si  pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, ustala sić ą ę ę 
minimalny zakres uzbrojenia terenów, obejmuj cy: zaopatrzenie w energi  elektryczn , zaopatrzenie w wod  pitną ę ą ę ą 
oraz odprowadzanie cieków.ś
3. Dla kategorii funkcjonalnych terenów, o których mowa w ust. 2, zaleca si  uzupe nienie uzbrojenia terenów o:ę ł  
kanalizacj  deszczow , infrastruktur  telekomunikacyjn , gaz przewodowy oraz ewentualnie inne media zwi zaneę ą ę ą ą  
z funkcjami realizuj cymi podstawowe i/lub uzupe niaj ce przeznaczenie terenów.ą ł ą
4. Tylko te budynki, które za pomoc  odpowiednich oznacze  graficznych na rysunku planu zosta y wskazane doą ń ł  
zachowania lub adaptacji, mog  podlega  dzia aniom inwestycyjnym wymagaj cym uzyskania pozwolenia naą ć ł ą  
budow , wydawanego zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi, z zastrze eniem ust. 5.ę ę ż
5. Budynki nie wymienione w ust. 4 uznaje si  za obiekty tymczasowe, które mog  by  u ytkowane przez czasę ą ć ż  
nieokre lony, ale co do których mo na wyda  jedynie decyzje o rozbiórce zgodnie z przepisami odr bnymi iś ż ć ę  
szczególnymi, a wszelkie inne dzia ania inwestycyjne w tych budynkach musz  by  ograniczone do takich, któreł ą ć  



nie wymagaj  pozwolenia na budow .ą ę
6. Grunty pod budynkami, o których mowa w ust. 5, mog  by  wydzielane w postaci odr bnych dzia ek do czasuą ć ę ł  
wydania decyzji o rozbiórce tych obiektów.
7. Ilo  kondygnacji budynków okre lana w niniejszym planie w ramach zasad zagospodarowania poszczególnychść ś  
kategorii terenów oznacza odpowiednio: 1 kondygnacja = parter; 1,5 kondygnacji = parter + poddasze u ytkowe; 2ż  
kondygnacje = parter + pi tro; 2,5 kondygnacji = parter + pi tro + poddasze u ytkowe; 3 kondygnacje = parter + 2ę ę ż  
pi tra; 3,5 kondygnacji = parter + 2 pi tra + poddasze u ytkowe; 4 kondygnacje = parter + 3 pi tra; 4,5 kondygnacjię ę ż ę  
= parter + 3 pi tra + poddasze u ytkowe; 5 kondygnacji = parter + 4 pi tra; ewentualnego podpiwniczenia w liczbieę ż ę  
kondygnacji nie uwzgl dnia si , lecz dopuszcza si  je ka dorazowo, gdy warunki posadowienia budynku na toę ę ę ż  
pozwalaj .ą

§ 9
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MwM.1-żą
4) ustala si  przeznaczenie podstawowe pod funkcj  mieszkalnictwa wielorodzinnego.ę ę
2.  Dopuszcza si  wewn trzny podzia  terenów, o których mowa w ust. 1 na odr bne w asno ci w sytuacji, gdyę ę ł ę ł ś  
podzia  taki dokonywany jest w celu wydzielenia odr bnych dzia ek pod istniej cymi budynkami, a wydzielanał ę ł ą  
dzia ka mo e by  obs u ona za pomoc  drogi publicznej lub wewn trznej.ł ż ć ł ż ą ę
3.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania realizuj cego ichę ę ą ą  
przeznaczenie:
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj  i adaptacj  ą ę ę ę ę
 istniej cych budynków;ą
b) inne elementy zagospodarowania dzia ek: zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych, z wyj tkiem obiektówł ą  
zwi zanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub us ug komunalnych; dopuszcza si , na zasadachą ł ę  
zgodnych z przepisami odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastrukturyę ę ą ń  
technicznej, zwi zanej z funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; pozosta e zasady zagospodarowaniaą ą ł  
dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi; dopuszcza si  lokalizacj  obiektów ma ej architektury oł ę ę ę ł  
funkcji rekreacji i wypoczynku o skali w a ciwej dla obs ugi ka dego terenu z osobnał ś ł ż
c) pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; utwardzanie powierzchni dzia ek nale y ograniczy  doł ż ć  
niezb dnego minimum, podyktowanego funkcj  istniej cych obiektów; zachowa  lub odtworzy  maksymalneę ą ą ć ć  
wielko ci powierzchni biologicznie czynnych; dopuszcza si  budow  ogrodze  a urowych o wysoko ci do 0,6 m,ś ę ę ń ż ś  
maj cych na celu zabezpieczenie powierzchni zielonych;ą
d) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.1, KD.n, ci gu pieszo-jezdnego KX.1 lub za po rednictwem dróg wewn trznych; zakaz realizacjią ś ę  
nowych zjazdów do poszczególnych dzia ek z drogi publicznej KZ.1.ł

§ 10
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszanej (MmM.1-7) ustala siżą ę 
przeznaczenie podstawowe pod funkcje mieszkalnictwa i/lub us ug komercyjnych, z wyj tkiem takich, dla którychł ą  
lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddzia ywania na rodowisko zgodnie z przepisamił ś  
szczególnymi i odr bnymi.ę
2.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  przeznaczenie uzupe niaj ce pod funkcje us ug publicznych.ę ł ą ł
3.  Dopuszcza si  wewn trzny podzia  terenów, o których mowa w ust. 1, na odr bne w asno ci, dokonany zgodnieę ę ł ę ł ś  
z nast puj cymi zasadami:ę ą
a) wydzielane dzia ki musz  mie  dost p o drogi publicznej;ł ą ć ę
b) minimalne wymiary ka dej z wydzielanych dzia ek – umo liwiaj ce usytuowanie na ka dej z wydzielanychż ł ż ą ż  
dzia ek budynku w zabudowie szeregowej w sposób okre lony w niniejszym planie, przy za o eniu, e szerokoł ś ł ż ż ść 
frontu dzia ki wynosi  b dzie co najmniej 6 m, a g boko  dzia ki do zabudowy – co najmniej 10 m.ł ć ę łę ść ł
4.  Na terenie MmM.4 dopuszcza si  wydzielenie (w sposób uwidoczniony na rysunku planu za pomocę ą 
orientacyjnych linii podzia ów w asno ciowych) drogi wewn trznej.ł ł ś ę
5.  Dla wszystkich terenów, o których mowa w ust. 1, z zastrze eniem ust. 5, ustala si  nast puj ce zasadyż ę ę ą  
zagospodarowania realizuj cego ich przeznaczenie:ą
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacją ę ę ę ę   i rozbudow  istniej cychę ą  
budynków, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dzia ekł  
lub liniami rozgraniczaj cymi tereny; zakaz lokalizacji odr bnych obiektów o funkcji gospodarczej (w tym gara y,ą ę ż  
magazynów, warsztatów, szop itp.); obowi zek lokalizacji budynków cian  bez otworów okiennych i/lubą ś ą  
drzwiowych na granicach dzia ek s siednich, o ile s  one wydzielone na tym samym terenie tak, abył ą ą  
zainwestowanie tych dzia ek by o mo liwe w sposób analogiczny (tzn. aby na tych dzia kach mo liwe by oł ł ż ł ż ł  
dostawienie nowych budynków cian  bez otworów do tej samej granicy dzia ki); pozosta e zasady lokalizacjiś ą ł ł  
obiektów – zgodnie z przepisami odr bnymi i szczególnymi;ę
c) forma projektowanych obiektów: wysoko  budynków: – 2,5 kondygnacji; dachy o po aciach nachylonych podść ł  
k tem w zakresie 25-40%, z kalenic  zasadniczej bry y dachu równoleg  do najbli szej, przyleg ej drogi publicznej;ą ą ł łą ż ł  
forma wszystkich obiektów projektowanych na danym terenie winna by  projektowana jednolicie dla ka degoć ż  
terenu z osobna; w wypadku istnienia na danym terenie zrealizowanych obiektów, form  obiektów nowoę  
projektowanych dostosowa  do formy obiektów istniej cych; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnychć ą  
projektowanej zabudowy dla ka dego terenu z osobna obejmuje: nachylenie, rozwi zania materia owe i kolorystykż ą ł ę 



dachów, kolorystyk  elewacji, wysoko  gzymsów (je li s  zastosowane), wysoko  i zasi g okapów zasadniczeję ść ś ą ść ę  
bry y dachów;ł   po dany zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowy dla ka dego terenu zżą ż  
osobna ponadto mo e obejmowa  na przyk ad: wielko , rozwi zania materia owe elewacji, kszta t iż ć ł ść ą ł ł  
rozmieszczenie otworów w cianach, stanowi cych elewacje od strony dróg publicznych oraz kolorystyka stolarkiś ą  
okiennej i drzwiowej;
d) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych i/lubę ę  
parkingowych przy drogach wewn trznych; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisami odr bnymi ię ę ę  
szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej z funkcjamię ą ń ą  
realizuj cymi przeznaczenie terenu; dopuszcza si  budow  wy cznie ogrodze  a urowych, o wysoko ci do 2 m;ą ę ę łą ń ż ś  
zakaz budowy ogrodze  ograniczaj cych dost p do budynków od strony dróg publicznych KZ.1 i KL.1; pozosta eń ą ę ł  
zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi;ł ę
e) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.1 i KD.n lub za po rednictwem dróg wewn trznych; zakaz realizacji nowych zjazdów doś ę  
poszczególnych dzia ek z drogi publicznej KZ.1.ł
6.  Dla terenów MmM.3 i MmM.4 poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezale nie od nich ustala si  uzupe niaj ceż ę ł ą  
zasady zagospodarowania realizuj cego ich przeznaczenie, jak nast puje:ą ę
a) lokalizacja projektowanych obiektów: dopuszcza si  lokalizacj  odr bnych obiektów o funkcji gospodarczej (nieę ę ę  
obowi zuj  te zapisy ust. 4, pkt b), które s  sprzeczne z niniejszymi);ą ą ą
b) forma projektowanych obiektów: wysoko  budynków: – nie wi cej ni  2,5 kondygnacji; dachy o po aciachść ę ż ł  
nachylonych pod k tem w zakresie 25-45%, z kalenic  zasadniczej bry y dachu równoleg  do najbli szej,ą ą ł łą ż  
przyleg ej drogi publicznej; forma obiektów projektowanych winna by  projektowana w nawi zaniu do formył ć ą  
istniej cych budynków s siednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilku obiektówą ą  
s siednich o odr bnych cechach formalnych, wybór obiektu, do którego ma by  dostosowana forma obiektuą ę ć  
projektowanego nale y do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowyż  
dla ka dego terenu z osobna obejmuje: liczb  kondygnacji, nachylenie i kolorystyk  dachów oraz kolorystykż ę ę ę 
elewacji (nie obowi zuj  te zapisy ust. 4, pkt c), które s  sprzeczne z niniejszymi);ą ą ą
c) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisamią ł ł  
szczególnymi i odr bnymi; dopuszcza si  budow  wy cznie ogrodze  a urowych, o wysoko ci do 2 m (nieę ę ę łą ń ż ś  
obowi zuj  te zapisy ust. 4, pkt d), które s  sprzeczne z niniejszymi).ą ą ą

§ 11
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej us ug publicznych (Up.1-2) ustala siżą ł ę 
przeznaczenie podstawowe pod funkcje nast puj cych rodzajów us ug publicznych: o wiaty, opieki zdrowotnej,ę ą ł ś  
opieki spo ecznej, kultury, sportu i rekreacji, bezpiecze stwa publicznego i administracji.ł ń
2.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  przeznaczenie uzupe niaj ce pod funkcje mieszkalnictwa dlaę ł ą  
personelu us ug publicznych, o których mowa w ust. 1, oraz funkcje us ug komercyjnych, z wyj tkiem takich, dlał ł ą  
których lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddzia ywania na rodowisko zgodnie zł ś  
przepisami szczególnymi i odr bnymi, a tak e takich, których realizacja spowoduje uci liwo ci lub utrudnienia wę ż ąż ś  
funkcjonowaniu us ug publicznych, o których mowa w ust.1, zlokalizowanych na tym samym terenie.ł
3.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  przeznaczenie alternatywne pod funkcje us ug komercyjnych, zę ł  
wyj tkiem takich, dla których lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddzia ywania naą ł  
rodowisko zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi.ś ę

4.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym terenie mo eż  
nast pi  w nast puj cych warunkach:ą ć ę ą
a) teren ten zosta  zbyty w ca o ci w a cicielowi, który nie jest podmiotem us ug publicznych lubł ł ś ł ś ł
b) podmiot us ug publicznych zaniecha  prowadzenia us ug publicznych na danym terenie.ł ł ł
5.  Dopuszcza si  wewn trzny podzia  terenów, o których mowa w ust. 1, na odr bne w asno ci, dokonany wę ę ł ę ł ś  
oparciu o koncepcj  zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizuj ce przeznaczenia, o których mowa wę ą  
ust. 1, 2 lub 3, opracowan  z uwzgl dnieniem przepisów szczególnych i odr bnych.ą ę ę
6.  Na terenie Up.1 dopuszcza si  wydzielenie (w sposób uwidoczniony na rysunku planu za pomocę ą 
orientacyjnych linii podzia ów w asno ciowych) drogi wewn trznej, cz cej drogi KD.5 i KD.6 wzd u  liniił ł ś ę łą ą ł ż  
rozgraniczaj cej tereny Up.1 i MmM.7, obs uguj cej obiekty zlokalizowane na terenie MmM.7.ą ł ą
7.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania realizuj cego ichę ę ą ą  
przeznaczenie:
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacj  i rozbudow  istniej cychą ę ę ę ę ę ą  
budynków, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dzia ekł  
lub liniami rozgraniczaj cymi tereny; pozosta e zasady lokalizacji obiektów – zgodnie z przepisami odr bnymi ią ł ę  
szczególnymi;
c) forma projektowanych obiektów: max. wysoko  budynków – 3,5 kondygnacji; w przypadku realizacji dachów ość  
po aciach nachylonych – nachylenie po aci w zakresie 25-40%, z kalenic  zasadniczej bry y dachu równoleg  doł ł ą ł łą  
najbli szej, przyleg ej drogi publicznej; forma obiektów projektowanych winna by  projektowana w nawi zaniu doż ł ć ą  
formy istniej cych budynków s siednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilku obiektówą ą  



s siednich o odr bnych cechach formalnych, wybór obiektu, do którego ma by  dostosowana forma obiektuą ę ć  
projektowanego nale y do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanej zabudowyż  
dla ka dego terenu z osobna obejmuje: kolorystyka elewacji, oraz kszta t dachu (dach p aski lub o po aciachż ł ł ł  
nachylonych pod okre lonym k tem), a w przypadku realizacji dachów o po aciach nachylonych – tak eś ą ł ż  
kolorystyka dachu;
d) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; dopuszcza si  budow  wy cznie ogrodze  a urowych, o wysoko cią ę ę łą ń ż ś  
do 2 m; pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi;ł ł ę
e) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.1 i KD.n lub za po rednictwem dróg wewn trznych.ś ę

§ 12
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej us ug komercyjnych (Uk.1-6), z zastrze eniemżą ł ż  
ust. 3, ustala si  przeznaczenie podstawowe pod funkcje us ug komercyjnych.ę ł
2.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, z wyj tkiem terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem Uk.1, ustalaą  
si  przeznaczenie uzupe niaj ce pod funkcje mieszkalnictwa oraz us ug publicznych, których lokalizacja lubę ł ą ł  
funkcjonowanie nie powoduje kolizji z funkcjami realizuj cymi przeznaczenie podstawowe.ą
3.  Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem Uk.1 ustala si  przeznaczenie alternatywne pod funkcjeę  
obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji dla pojazdów osobowych, w tym parkingów, przy czym wyklucza sią ń ł ę 
lokalizacj  na tym terenie stacji paliw.ę
4.  Przeznaczenie alternatywne terenu Uk.1, o którym mowa w ust. 3, mo e zosta  zrealizowane na ca ym terenież ć ł  
lub na jego cz ci, w zale no ci od decyzji w a ciciela terenu.ęś ż ś ł ś
5.  Dla terenów oznaczonych w rysunku planu symbolami Uk.5 i UK.6 ustala si  zakaz lokalizacji funkcjię  
mieszkalnictwa, zak adów ywienia i us ug gastronomii oraz sk adowania i handlu artyku ami ywno ciowymi.ł ż ł ł ł ż ś
6.  Dopuszcza si  wewn trzny podzia  terenów, o których mowa w ust. 1, na odr bne w asno ci, dokonany wę ę ł ę ł ś  
oparciu o koncepcj  zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizuj ce przeznaczenia, o których mowa wę ą  
ust. 1 lub 2, opracowan  z uwzgl dnieniem przepisów szczególnych i odr bnych.ą ę ę
7.  Dla wszystkich terenów, o których mowa w ust. 1, z zastrze eniem ust. 8 i 9 , ustala si  nast puj ce zasadyż ę ę ą  
zagospodarowania realizuj cego ich przeznaczenie:ą
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacj  i rozbudow  istniej cychą ę ę ę ę ę ą  
budynków, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dzia ekł  
lub liniami rozgraniczaj cymi tereny; pozosta e zasady lokalizacji obiektów – zgodnie z przepisami odr bnymi ią ł ę  
szczególnymi;
c) forma projektowanych obiektów: max. wysoko  budynków na terenach Uk.1, Uk.4 i Uk.6 – 2,5 kondygnacji;ść  
max. wysoko  budynków na terenach Uk.2, Uk.3 i Uk.5 – 1,5 kondygnacji; w przypadku realizacji obiektów zść  
dachami o po aciach nachylonych – nachylenie po aci pod k tem w zakresie 25-40%, z kalenic  zasadniczej bry ył ł ą ą ł  
dachu równoleg  do najbli szej, przyleg ej drogi publicznej; forma obiektów winna by  projektowana w nawi zaniułą ż ł ć ą  
do formy istniej cych budynków s siednich, zlokalizowanych na danym terenie; w przypadku istnienia kilkuą ą  
obiektów s siednich o odr bnych cechach formalnych, wybór obiektu, do którego ma by  dostosowana formaą ę ć  
obiektu projektowanego nale y do inwestora; obligatoryjny zakres ujednolicenia cech formalnych projektowanejż  
zabudowy dla ka dego terenu z osobna obejmuje: kolorystyka elewacji, oraz kszta t dachu (dach p aski lub oż ł ł  
po aciach nachylonych pod okre lonym k tem), a w przypadku realizacji dachów o po aciach nachylonych – tak eł ś ą ł ż  
kolorystyka dachu;
d) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; dopuszcza si  budow  wy cznie ogrodze  a urowych, o wysoko cią ę ę łą ń ż ś  
do 2 m; zakaz budowy ogrodze  ograniczaj cych dost p do budynków od strony dróg publicznych oraz ci guń ą ę ą  
pieszo-jezdnego KX.1; pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi ił ł  
odr bnymi;ę
e) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.n i KD.n lub dróg wewn trznych; zakaz realizacji nowych zjazdów do poszczególnych dzia ek zę ł  
drogi publicznej KZ.1.
8.  Dla terenu Uk.1, poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezale nie od nich ustala si  uzupe niaj ce zasadyż ę ł ą  
zagospodarowania realizuj cego ich przeznaczenie, jak nast puje:ą ę
a) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.n i KD.n; zakaz realizacji bezpo rednich zjazdów z dróg: KZ oraz z krajowej drogi ekspresowej nr 7,ś  
zlokalizowanej poza obszarem obj tym opracowaniem.ę
9.  Dla terenów Uk.2, Uk.3 i Uk.5, poza ustaleniami zawartymi w ust. 4 i niezale nie od nich ustala siż ę 
uzupe niaj ce zasady zagospodarowania realizuj cego ich przeznaczenie, jak nast puje:ł ą ą ę
a) forma projektowanych obiektów: max. wysoko  budynków – 1,5 kondygnacji (nie obowi zuj  te zapisy ust. 4,ść ą ą  
pkt c), które s  sprzeczne z niniejszymi).ą

§ 13



1. Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej obiektów i urz dze  infrastruktury ustala siżą ą ń ę 
przeznaczenie podstawowe pod funkcje:
a) obiektów i urz dze  zaopatrzenia w gaz (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami TG.1);ą ń
b) obiektów i urz dze  zaopatrzenia w energi  elektryczn  (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami TE.1-3);ą ń ę ą
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 pkt a), ustala si  przeznaczenie uzupe niaj ce pod funkcje administracyjneę ł ą  
i socjalne, zwi zane z funkcjami realizuj cymi przeznaczenie podstawowe.ą ą
3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania realizuj cego ichę ę ą ą  
przeznaczenie:
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacj  i rozbudow  istniej cychą ę ę ę ę ę ą  
budynków, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dzia ekł  
lub liniami rozgraniczaj cymi tereny; pozosta e zasady lokalizacji obiektów – zgodnie z przepisami odr bnymi ią ł ę  
szczególnymi;
c) forma projektowanych obiektów: w miar  mo liwo ci dostosowana do charakteru zabudowy istniej cej wę ż ś ą  
s siedztwie; max. wysoko  budynków – 1 kondygnacja;ą ść
c) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; dopuszcza si  budow  ogrodze  zgodnie z przepisamią ę ę ń  
szczególnymi i odr bnymi; zaleca si  stosowanie w miar  mo liwo ci zieleni izolacyjnej lub innych elementówę ę ę ż ś  
zagospodarowania, które mog  poprawi  relacje obiektów realizuj cych przeznaczenie terenu z otoczeniem;ą ć ą  
pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi.ł ł ę

§ 14
1. Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji (KS.N.n),żą ą ń ł  
z zastrze eniem ust. 2, ustala si  przeznaczenie podstawowe pod funkcje parkingów, gara y oraz innych obiektówż ę ż  
dla obs ugi pojazdów osobowych.ł
2. Na terenie KS.2 ustala si  zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektów kubaturowych.ę
3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania realizuj cego ichę ę ą ą  
przeznaczenie:
a) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacj  i rozbudow  istniej cychą ę ę ę ę ę ą  
budynków, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej;
b) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona granicami dzia ek i/lub liniami rozgraniczaj cymi tereny, nieł ą  
bli ej ni  50 m od kraw dzi jezdni drogi krajowej E-7; dla istniej cego i projektowanego gazoci gu wysokopr negoż ż ę ą ą ęż  
DN 100, CN 6,3 Mpa, oraz stacji redukcyjno-pomiarowej ustala si  stref  wy czon  z zabudowy o szeroko ci 20 mę ę łą ą ś  
od osi istniej cego gazoci gu (z ka dej strony); pozosta e zasady lokalizacji obiektów – zgodnie z przepisamią ą ż ł  
odr bnymi i szczególnymi;ę
c) forma projektowanych obiektów: w miar  mo liwo ci dostosowana do charakteru zabudowy istniej cej wę ż ś ą  
s siedztwie; max. wysoko  budynków – 1 kondygnacja, a w przypadku realizacji parkingów wielopoziomowych –ą ść  
3 kondygnacje;
d) pozosta e elementy zagospodarowania dzia ek: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu; zaleca si  stosowanie w miar  mo liwo ci zieleni izolacyjnej lubą ę ę ż ś  
innych elementów zagospodarowania, które mog  poprawi  relacje obiektów realizuj cych przeznaczenie terenu zą ć ą  
otoczeniem; pozosta e zasady zagospodarowania dzia ek – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi.ł ł ę
e) dost pno  komunikacyjna: za po rednictwem przyleg ych, uwzgl dnionych w niniejszym planie drógę ść ś ł ę  
publicznych KL.n i KD.n lub dróg wewn trznych.ę

§ 15
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii funkcjonalnej zieleni urz dzonej ustala si  przeznaczenieżą ą ę  
podstawowe pod funkcje:
a) skwerów osiedlowych i placów zabaw (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami ZP.1-4);
b) zieleni izolacyjnej (tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ZI.1).
2.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, punkt a), z zastrze eniem ust. 3, ustala si  przeznaczenie uzupe niaj ceż ę ł ą  
pod funkcje rekreacji i wypoczynku, o skali w a ciwej dla obs ugi obszaru obj tego niniejszym planem, z wyj tkiemł ś ł ę ą  
takich, dla których lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury oceny oddzia ywania na rodowiskoł ś  
zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi.ę
3.  Na terenach ZP.1 i ZP.2 ustala si  zakaz lokalizacji nowych obiektów kubaturowych, z wyj tkiem obiektówę ą  
zwi zanych z zaopatrzeniem w energi  elektryczn  i usuwaniem odpadów dla obs ugi obszaru obj tego niniejszymą ę ą ł ę  
planem.
4.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, punkt b), ustala si  przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje parkingów,ę  
gara y oraz innych obiektów dla obs ugi pojazdów osobowych.ż ł
5.  Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenu, o którym mowa w ust. 1 punkt b), mo liwa jest jedynie naż  
zasadzie zachowania, wymiany, modernizacji, adaptacj  lub rozbudowy obiektów istniej cych.ę ą
6.  Dopuszcza si  wewn trzny podzia  terenów, o których mowa w ust. 1 pkt b), na odr bne w asno ci, dokonany wę ę ł ę ł ś  



oparciu o koncepcj  zagospodarowania danego terenu pod funkcje realizuj ce przeznaczenie dopuszczalne, oę ą  
którym mowa w ust. 3, opracowan  z uwzgl dnieniem przepisów szczególnych i odr bnych.ą ę ę
7.  Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania:ę ę ą
a) warto ciowy drzewostan do zachowania;ś
b) dopuszcza si  prowadzenie wycinek drzew i krzewów oraz innych zabiegów w wypadku, gdy maj  charakterę ą  
piel gnacyjny lub poprawiaj cy estetyk  i/lub funkcjonalno  zagospodarowania realizuj cego przeznaczenieę ą ę ść ą  
terenów;
c) wycink  niezb dn  dla lokalizacji inwestycji realizuj cych przeznaczenie uzupe niaj ce i/lub dopuszczalneę ę ą ą ł ą  
nale y ograniczy  do niezb dnego minimum;ż ć ę
d) zabudowa istniej ca: dopuszcza si  zachowanie, wymian , modernizacj , adaptacj  i rozbudow  istniej cychą ę ę ę ę ę ą  
obiektów, przy za o eniu, e ewentualne dzia ania inwestycyjne prowadzone b d  na zasadach okre lonych ni ejł ż ż ł ę ą ś ż  
dla zabudowy projektowanej oraz zgodnie z warunkami okre lonymi wy ej w ust. 4;ś ż
e) lokalizacja projektowanych obiektów: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i/lub granicami dzia ek;ł  
lokalizacja projektowanych obiektów na terenie ZI.1 nie bli ej ni  50 m od kraw dzi jezdni drogi krajowej E-7;ż ż ę  
pozosta e zasady lokalizacji obiektów – zgodnie z przepisami odr bnymi i szczególnymi;ł ę
f) forma projektowanych obiektów: w wypadku realizacji obiektów kubaturowych na terenach ZP.3 i ZP.4, 
dopuszcza si  ich realizacj  wy cznie w postaci obiektów ma ej architektury, o powierzchni rzutu nieę ę łą ł  
przekraczaj cej 50 m2; dachy nachylone pod k tem w zakresie 25-40%; max. wysoko  budynków – 1ą ą ść  
kondygnacja; w wypadku budowy obiektów kubaturowych na terenie ZI.1, realizuj cych jego przeznaczenieą  
dopuszczalne, ich forma winna by  w miar  mo liwo ci dostosowana do charakteru zabudowy istniej cej wć ę ż ś ą  
s siedztwie; max. wysoko  budynków – 1 kondygnacja, a w przypadku realizacji parkingów wielopoziomowych –ą ść  
3 kondygnacje;
g) pozosta e elementy zagospodarowania terenów: dopuszcza si  wszelkiego rodzaju zagospodarowanie dzia ek,ł ę ł  
którego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; dopuszcza si , na zasadach zgodnych z przepisamię  
odr bnymi i szczególnymi, lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej zę ę ą ń ą  
funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenu oraz zwi zanej z funkcjami realizuj cymi przeznaczenie terenówą ą ą  
przyleg ych.ł
h) dost pno  komunikacyjna: dla terenów ZP.1 i ZP.2 – za po rednictwem ci gu pieszo-jezdnego KX.1; dla terenuę ść ś ą  
ZI.1 – za po rednictwem przyleg ej drogi publicznej KL.1.ś ł

§ 16
1.  Dla wszystkich terenów nale cych do kategorii dróg publicznych ustala si  przeznaczenie podstawowe podżą ę  
funkcje:
a) drogi publicznej o klasie funkcjonalnej dróg zbiorczych (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KZ.1);
b) drogi publicznej o klasie funkcjonalnej dróg lokalnych (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KL.1);
c) dróg publicznych o klasie funkcjonalnej dróg dojazdowych (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KD.1-
8).
d) ogólnie dost pnego ci gu pieszo-jezdnego (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KX.1).ę ą
2.  Dla dróg i ci gu pieszo-jezdnego, o których mowa w ust 1, punkty a) – d) ustala si  nast puj ce, podstawoweą ę ę ą  
parametry (szeroko  w liniach rozgraniczaj cych, minimalna szeroko  jezdni oraz minimalna odleg ość ą ść ł ść 
zabudowy od dróg publicznych):
a) droga zbiorcza KZ.1: ze wzgl du na usytuowanie drogi poza obszarem obj tym niniejszym planem szeroko ci wę ę ś  
liniach rozgraniczaj cych oraz szeroko ci jezdni nie okre la si ; minimalna odleg o  zabudowy – 8 m od kraw dzią ś ś ę ł ść ę  
jezdni;
b) droga lokalna KL.1: szeroko  w liniach rozgraniczaj cych – zmienna, okre lona w rysunku planu, nie mniejszaść ą ś  
ni  12 m; minimalna szeroko  jezdni – 5 m; minimalna odleg o  zabudowy – 6 m od kraw dzi jezdni;ż ść ł ść ę
c) drogi dojazdowe KD.1-8: szeroko  w liniach rozgraniczaj cych – zmienna, okre lona w rysunku planu, nieść ą ś  
mniejsza ni  10 m; minimalna szeroko  jezdni – 5 m; minimalna odleg o  zabudowy – 6 m od kraw dzi jezdni;ż ść ł ść ę
d) ci g pieszo-jezdny KX.1: szeroko  w liniach rozgraniczaj cych – zmienna, okre lona w rysunku planu, nieą ść ą ś  
mniejsza ni  10 m.ż
3.  Ustalenia odno nie podstawowych parametrów dróg, zawarte w ust. 2, nale y traktowa  jako docelowe iś ż ć  
wi ce w przypadku dzia alno ci inwestycyjnej, zwi zanej z modernizacj  poszczególnych dróg oraz z lokalizacjążą ł ś ą ą ą 
nowej zabudowy wzd u  tych dróg (nie dotyczy adaptacji, remontów, przebudowy i rozbudowy obiektówł ż  
istniej cych, pod warunkiem, e ta cz  budynku, która jest efektem rozbudowy, zostanie zlokalizowana w sposóbą ż ęść  
zgodny z ustaleniami zawartymi w ust. 2).
4.  Zakazuje si  realizacji nowych po cze  dróg wewn trznych z drog  zbiorcz  KZ.1 oraz krajow  drogę łą ń ę ą ą ą ą 
ekspresow  nr 7, zlokalizowan  poza obszarem obj tym niniejszym planem, a tak e nowych zjazdów i dojazdówą ą ę ż  
do dzia ek przeznaczanych pod zainwestowanie z tych dróg.ł
5.  Czas funkcjonowania istniej cego po czenia drogi zbiorczej KZ.1 z drog  dojazdow  KD.4 ogranicza si  doą łą ą ą ę  
czasu realizacji drogi dojazdowej KD.3.
6.  Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania:ę ę ą
a) nawierzchnie wszystkich jezdni utwardzone;
b) nawierzchnie przeznaczone dla ruchu pieszego utwardzone;
c) pozosta e nawierzchnie utwardzone w miejscach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego;ł
d) ewentualna ziele  towarzysz ca, realizowana w powi zaniu z zagospodarowaniem terenów przyleg ych;ń ą ą ł
e) dopuszcza si  realizacj  miejsc postojowych i/lub parkingowych wy cznie przy drogach KL.1, KD.2 i KD.4-8ę ę łą  
oraz przy drogach wewn trznych;ę
f) dopuszcza si  lokalizacj  sieci i urz dze  wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwi zanej z funkcjamię ę ą ń ą  



realizuj cymi przeznaczenie terenów przyleg ych, w tym rowów melioracyjnych;ą ł
g) pozosta e zasady projektowania i budowy dróg (w tym np.: promienie uków, profile dróg, szeroko ci rowów ił ł ś  
chodników, rozmieszczenie elementów infrastruktury, itp.) – zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi.ę
7.  Na terenach, o których mowa w ust. 1 punkt d), dopuszcza si  lokalizacj  obiektów kubaturowych o funkcjię ę  
us ug komercyjnych, z wyj tkiem takich, dla których lokalizacji jest wymagane przeprowadzenia procedury ocenył ą  
oddzia ywania na rodowisko zgodnie z przepisami szczególnymi i odr bnymi oraz obiektów ma ej architektury oł ś ę ł  
funkcji rekreacji i wypoczynku; lokalizacja projektowanych budynków: ograniczona nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy; forma projektowanych budynków: dachy nachylone pod k tem w zakresie 25-40%; max. wysokoą ść 
budynków – 1,5 kondygnacji.

Rozdzia  IIIł
Ustalenia ko cowe i przej cioweń ś

§ 17
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si  jednorazow  op at  odę ą ł ę  
wzrostu warto ci nieruchomo ci w wysoko ci 5% dla nieruchomo ci zlokalizowanych na terenie oznaczonym wś ś ś ś  
rysunku planu symbolem Uk.1.

§ 18
Na obszarze obj tym niniejszym planem trac  moc ustalenia planu ogólnego zagospodarowania przestrzennegoę ą  
miasta Szyd owiec, uchwalone uchwa  nr 253/XLIII/94 Rady Miejskiej Szyd owca z dnia 27 maja 1994 r.ł łą ł

§ 19
    Wykonanie uchwa y powierza si  Burmistrzowi.ł ę

§ 20
    Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od daty jej og oszenia w Dzienniku Urz dowym Województwał ż ł ł ę  
Mazowieckiego.

  Przewodnicz cy Rady Miejskiej - Artur yczeką Ł
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