Uchwala Nr 256/XLI11/14
Rady Miejskiej w Szydlowcu
z dnia 29 wrze$nia 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru solectw Szydlowek 1 i Szydlowek II gmina Szydlowiec
ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.),
w zwiazku z uchwalg Nr 221/XLIV/09 Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia 26 pazdziernika 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru sotectw Szydtowek I 1 Szydtowek Il gmina Szydtowiec oraz uchwata Nr 255/XLIII/14 Rady
Miejskiej w Szydtowcu z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 221/XLIV/09 Rady
Miejskiej] w Szydtowcu z dnia 26 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectw Szydtowek 1 i Szydtowek II
gmina Szydtowiec stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Szydlowiec uchwalonego przez Rade
Miejska w Szydtowcu uchwata Nr 239/XXXVI/05 Rady Miejskiej Szydtowca z dnia 20 grudnia 2005
roku z p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska w Szydlowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectw
Szydiowek 11 Szydlowek II gmina Szydlowiec, ETAP I, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, ktéra zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, istniejacych i/lub
projektowanych budynkow na danej dziatce budowlanej;



3) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, istniejacych i/lub
projektowanych budynkow na danej dziatce budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy sytuowaé budynki, tymczasowe obiekty
budowlane, altany, wiaty, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢
schodow, pochylni, gankéw, balkonow, taraséw oraz wykuszy, itp.;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, o ktérych mowa w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny i ktore nie
sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu gldéwnym do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow
o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;
3) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy ustug kultu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) tereny obszardw i terenéw gorniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
10) tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
11) tereny drog publicznych klasy S, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;
12) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
13) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
14) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
16) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;



5) obiektéw zabytkowych;
6) przeznaczenia terendow, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajacym je sposrod innych terendw.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) granice terendw goérniczych;
2) granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Szydtowiec”;
3) linie proponowanego podziatu wewngtrznego;
4) orientacyjng powierzchni¢ terenu;
5) wymiarowanie;
6) granice strefy technicznej napowietrznej linii SN 15 kV;
7) granice strefy technicznej napowietrznej linii WN 110 kV;
8) numery AZP stanowisk archeologicznych;

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach terenéw gérniczych. Majg tu
zastosowanie nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw
gbrniczych.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 9. Na terenach KDG, KDZ, KDD 1 KP ustala si¢ zastosowanie w obrebie jednego terenu
jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materialdw oraz wymiaréw poszczeg6dlnych
elementow matej architektury, takich jak latarnie, tawki, §mietniki, itp.

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni do 3,0 m?
1 wysokosci do 4,0 m.

§ 11. Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:

1) usytuowanie dziatek krotszym bokiem do drogi, z ktorej dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem
dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie
dziakki;

2) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do drogi, z ktorej sg obstugiwane od 75° do 90°
w stosunku do tejze drogi, za wyjatkiem dzialek naroznych;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow, zawartymi w Rozdziale 8 uchwaly, z mozliwos$cig jej zmniejszenia maksymalnie o 7%.



Rozdziatl 3
Ochrona srodowiska

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) drég,

c¢) zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy
wigkszej niz 4 ha,

d) wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa o powierzchni obszaru goérniczego
wigkszego niz 2 ha;

2) stosowanie rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie §ciekéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) obowigzek gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbior
1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

4) na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP ,,Szydtowiec” ochrone jakosci wod
podziemnych przez zakaz lokalizacji inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci wod
podziemnych;

5) na terenach ZL5, ZL13, ZL25, Z1, Z2, 76, Z11, Z12 uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu rzeki Smitéwki zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

§ 13. W rozumieniu art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 1., poz. 1232 z p6zniejszymi zmianami) oraz
zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826), okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegbdlnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolami:

1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U/MN, U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) US wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ budynek mieszkalny, drewniany, z I potowy
XX w., bedacy obiektem o wartosci historyczno-kulturowej, objety gminng ewidencja zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem obiektu zabytkowego.

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zachowanie wygladu architektonicznego budynku w zakresie charakterystycznych wysokosci,
uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju 1 kompozycji elewaci,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

2) stosowanie materialéw odtwarzajacych historyczny wyglad.

§ 15.1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zabytki archeologiczne - stanowiska
archeologiczne 78-65/1 1 78-65/2 - oznaczone na rysunku planu w formie archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej.



2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 16. Ustala si¢ ochrone kapliczek, figur i krzyzy przydroznych przez zachowanie wygladu
architektonicznego w zakresie charakterystycznych wysokos$ci, zastosowanych materiatow oraz
kolorystyki.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN, U/MN, KP - 800 mz,
b) dla terenéw US - 1000 m?,
¢) dla terenow U, PG, IT - 500 rn2,
d) dla terenéw UK - 3000 m’;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dzialki:
a) dla terenow MN, U/MN na 16 m,
b) dla terenow U, PG, IT, KP na 15 m,
¢) dla terenow UK, US na 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek przylegajacych do drogi, z ktérej sa obstugiwane od 75° do 90°
w stosunku do tejze drogi, za wyjatkiem dziatek naroznych;
2. Dopuszcza si¢ podzial dziatlek na mniejsze, niz okreslajg to ustalenia szczegdtowe, celem
powiekszenia dziatek sasiednich.

Rozdzial 6
Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ realizacj¢ sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej na terenach drog
publicznych oraz drég wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna usytuowac sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na
pozostatych terenach.

§ 19. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci 1 obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami MN, U/MN, U, US, R i Z dopuszcza si¢ wydzielania
dziatek o powierzchni do 100 m* pod obiekty infrastruktury technicznej, i sytuowanie ich tak, aby byty
dostepne z drogi publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21 1. Ustala si¢ strefe¢ techniczng napowietrznych linii SN 15kV dla istniejacych linii,
o szerokosci 6,5 m liczac od osi linii z kazdej strony.



2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;j.
3. W przypadku skablowania linii, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ likwidacjg strefy.

§ 22. 1. Ustala si¢ stref¢ techniczng napowietrznych linii WN 110 kV dla istniejacych linii,
o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii z kazdej strony.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;.

3. W przypadku skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej,
b) realizacj¢ hydrantéw nadziemnych do celéw przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie zaopatrzenia z uj¢¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci gminne;j;
2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu realizacji
sieci gminnej,
¢) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni $ciekow, z uwzglednieniem lit. d,
d) dopuszczenie odprowadzania do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2 uchwaty,
b) odprowadzanie z dachéw oraz z powierzchni nieutwardzonych do gruntu, w granicy
wlasnej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszczenie odprowadzania z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i1 placow
poprzez stosowania rozwigzan indywidualnych zapewniajacych oczyszczenie §ciekéw oraz
w szczegblnosci separacje zwigzkéw ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow;
5) w zakresie zaopatrzenie w gaz dopuszczenie zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych badz z sieci;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z projektowanych i istniejacych sieci $redniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego
napigcia nN, znajdujacych si¢ na obszarze planu,
b) lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach z dostgpem
do drogi publicznej,
¢) budowe projektowanej sieci w wykonaniu kablowym,
d) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo, zaopatrzenie z sieci gminnej badz indywidualnych Zrédet
dostarczania ciepla.

§ 24. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sig:
1) lokalizacje syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancéw w przypadku zagrozen;



2)dla syren, o ktorych mowa w ust. 1, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejacych
1 projektowanych syren, aby swym zasiggiem pokryty teren objety planem.

Rozdziat 7
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 25. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone
nastepujacymi symbolami:
1) KDG — drogi publiczne klasy G;
2) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
3) KDD — drogi publiczne klasy D.
2. Jako uzupetiajacg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

§ 26. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge
KDSI1 i KDS2.

§ 27. Dla wydzielanych drég wewnetrznych 1 dojazdow do co najmniej 3 dzialek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

1) szeroko$¢ nie mniejszg niz:

a) 8,0 m jesli ich dlugo$¢ wynosi do 200 m,
b) 10,0 m jesli ich dlugos$¢ wynosi powyzej 200 m;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég, o ktorych mowa w pkt 1 na
minimum 4,0 m;

3) dla drog o dlugosci do 200 m zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10,0 m
na 10,0 m, o ile nie jest polaczona z inng droga, a dla pozostatych drog bezposrednie potaczenie z
droga publiczng lub droga wewnetrzng majaca potaczenie z droga publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5,0 m na
5,0 m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedluzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokos¢
nie mniejsza niz droga, ktora przedtuza.

Rozdziat 8
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m’, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek, dojéé
idojazdow do budynkéw 1 dzialek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajagce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu
i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu dla
poszczegblnych terendow.

§ 29. Ustala si¢ dopuszczenie budowy nowych budynkéw w istniejacej zabudowie zagrodowej
z zachowaniem istniejacej funkcji, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw, z dopuszczeniem wysokosci budynkéw gospodarczych i inwentarskich do
9,0 m.



§ 30. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MN9, MN10, MN11, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w zabudowe mieszkaniows;

3) zabudow¢ w formie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolno stojacych
budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich;

4) dopuszczenie utrzymania, remontu i rozbudowy istniejacych ushug;

5)dla dzialek, na ktérych zlokalizowana jest funkcja ustugowa, dopuszczenie zwigkszenia
powierzchni przeznaczenia uzupetniajagcego maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
zabudowy zlokalizowanych na dzialce budynkow;

6) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy 1 remontu istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
wykraczajacej poza lini¢ nieprzekraczalng zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i remontu istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w strefie
technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu;

8) dopuszczenie dla zabudowy o wysoko$ci oraz liczbie kondygnacji wigkszej niz okre$lone
w pkt 11, lit. b oraz c, w pkt 12 lit. b, ¢ oraz a, oraz o geometrii dachu i o nachyleniu potaci
dachowych innych niz okre§lone w pkt 11, lit. d, w pkt 12, lit. d, utrzymania, rozbudowy
1 remontu, bez mozliwosci zwigkszenia wysoko$ci zabudowy;

9) dopuszczenie dla dziatek sgsiadujacych z dziatkami, na ktérych usytuowane sa budynki
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, jezeli nie jest to sprzeczne z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na
rysunku planu;

10) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy
granicy z dziatka budowlana, jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 800 m?,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na maksimum 0,3,

11) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw mieszkalnych:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

12) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania budynkéw garazowych, gospodarczych
1 inwentarskich:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkow garazowych i1 gospodarczych nie zwigzanych z zabudowa
zagrodowa do 6,0 m,

¢) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich, o ktorych mowa w § 29, do
9,0 m,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,



e) dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
13) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce dla funkcji ustugowej;
14) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek:
a) poprzez zjazdy z drog serwisowych usytuowanych na terenach drog KDS i KDG,
b) poprzez zjazdy z drog publicznych KDD badz drog wewnetrznych KDW,
¢) dla terenu MN1 poprzez jeden zjazd z drogi krajowej usytuowanej poza planem.

§ 31. Dla terenow U/MN1, U/MN2, U/MN3, U/MN4, U/MNS5, U/MN6, UMN7, U/MNS, U/MNO,
U/MN10, U/MN11, U/MN12, U/MNI13, U/MN14, UMNI15, UMNI16, UMN17, UMN18, U/MN19,
U/MN20, U/MN21, U/MN22, U/MN23, U/MN24, U/MN2S5 ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa ustug nieucigzliwych i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych oraz
wolno stojgcych budynkoéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich;

3) dopuszczenie dla zabudowy o wysokosci oraz liczbie kondygnacji wigkszej niz okre§lone w pkt 6,
lit. b oraz a, w pkt 7 lit. b, ¢ oraz a, oraz o geometrii dachu i o nachyleniu potaci dachowych
innych niz okre§lone w pkt 6, lit. ¢, w pkt 7, lit. d, utrzymania, rozbudowy i remontu, bez
mozliwos$ci zwigkszenia wysokosci zabudowy;

4) dopuszczenie dla dziatek sasiadujacych z dziatkami, na ktérych usytuowane sa budynki
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, jezeli nie jest to sprzeczne z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na
rysunku planu;

5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,

b) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 800 m?,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na maksimum 0,5,

6) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45

7) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkoéw garazowych, gospodarczych
1 inwentarskich:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw garazowych i1 gospodarczych nie zwigzanych z zabudowa

zagrodowa do 6,0 m,
¢) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i1 inwentarskich, o ktérych mowa w § 29, do
9,0 m,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do

45°,

e) dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglednieniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) miejsca parkingowe, wyliczone wedtug nastepujacych wskaznikdéw:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,



b) 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej ushug handlu, jednak nie mniej niz 1,
¢) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii jednak nie mniej niz 3,
d) 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz 3.
9) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek:
a) dla terenu U/MN10 poprzez zjazdy z ulicy Jastrzgbskiej,
b)dla terenu U/MNI14 na odcinku sagsiadujacym z terenem KDS1 poprzez zjazdy z ulicy
Jastrzebskiej badz drogi KDZ1
¢) dla terenow nie wymienionych w lit. a, usytuowanych wzdhuz ulicy Jastrzebskiej poprzez jeden
zjazd z drogi publicznej KDG,
d) poprzez zjazdy z drég serwisowych usytuowanych na terenach drog KDS i KDG,
e) poprzez zjazdy z drog publicznych KDD badz drég wewnetrznych KDW;
10) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i1 remontu istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
wykraczajacej poza lini¢ nieprzekraczalng zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu;
11) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i1 remontu istniejgcej zabudowy znajdujacej si¢ w strefie
technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 32. Dla terenéw Ul i U2 ustala sie¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) powierzchni¢ dziatki budowlanej na minimum 500 n’,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na maksimum 0,4;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45%
4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek:
a) dla terenu U1 poprzez zjazdy z drogi publicznej KDD,
b) dla terenu U2 poprzez zjazdy z drogi wewngtrznej KDW badz poprzez teren U/MN13;
5) miejsca parkingowe wyliczone wedlug nastepujacych wskaznikow:
a) 1 miejsce na 60 m” powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej niz 1,
b) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii jednak nie mniej niz 3,
¢) 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz 3.

§ 33. Dla terenu UK ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustug kultu;

2) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) powierzchni¢ dziatki budowlanej na minimum 3000 n’,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na maksimum 0,4;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 60°,
c¢) budynek kosciota o wysokosci zabudowy do 40 m,
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d) dla zabudowy towarzyszacej, budynki do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci zabudowy
do 12,0 m,

e) dla zabudowy towarzyszacej nawigzanie do formy architektonicznej budynku kosciola przez
zastosowanie w pokryciu dachu i elewacjach elementow nawigzujacych kolorem i materiatem
do uzytych w budynku kosciota;

4) obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy z ulicy Jastrzebskiej badz zjazdy z drogi KDD4;
5) minimum 1 miejsce parkingowe na na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni zabudowy, jednak
nie mniej niz 10.

§ 34. Dla terenu US1, US2 ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) powierzchni¢ dziatki budowlanej na minimum 1000 m’,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%, z uwzglednieniem lit. d,
d) dopuszcza si¢, w przypadku zastosowania nawierzchni sztucznych, udziat powierzchni
biologicznie czynnej na minimum 40%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na maksimum 0,2,
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 30°,
4) dopuszczenie stosowania nawierzchni sportowych z tworzyw sztucznych;
5) dopuszczenie budowy boisk, kortow, trybun, itp. oraz urzadzen im towarzyszacych oraz wiat
1 altan;
6) dla wiat 1 altan, o ktérych mowa w pkt 5, obiekty o 1 kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢
zabudowy do 5,0 m oraz dachy o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
7) minimum 1 miejsce parkingowego na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni zabudowy, jednak nie
mniej niz 2;
8) obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy z drogi KDW.

§ 35. Dla terenow R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R§, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17,
R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32, R33 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie sytuowania zabudowy zagrodowej o nastepujacych parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na maksimum 0,2;
3) zakaz budowy zjazdow bezposrednio z drogi KDG1;
4) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,
5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek:
a) poprzez zjazdy z drog serwisowych usytuowanych na terenach drog KDS i KDG,
b) poprzez zjazdy z droég publicznych KDD badz drég wewngtrznych KDW.
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§ 36. Dla terenu PG1 ustala sie¢:

1) przeznaczenie — obszary i tereny gornicze;

2) zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego oraz spelnienie wymogoéw ochrony
srodowiska na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin;

4) wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich zgodnie z Normami Polskimi;

5) rekultywacj¢ ztoza w kierunku le$nym;

6) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewngtrzng KDW1.

§37.Dla terenéw PG2, (teren gorniczy SZYDEOWEK-SKOPEK 1), PG3, (teren gorniczy
SZYDLOWEK-SKOPEK), PG4 (teren goérniczy SZYDEOWEK-LASKOWSKI) i PG5 (teren
gorniczy SZYDEOWEK-MASLIKOWSKI) ustala sie:

1) przeznaczenie — obszary i tereny gornicze;

2) zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego oraz spelnienie wymogoéw ochrony
srodowiska na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin;

4) wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich zgodnie z Normami Polskimi;

5) rekultywacje ztoza w kierunku lesnym.

§ 38. Dla terenow ZL1, ZL2, Z1L3, ZL4, ZLS, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13,
Z114, 7115, ZL16, Z1L17, ZL18, ZL19, Z1.20, ZL21, Z1.22, Z1.23, Z1.24, Z1.25 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) zakaz sytuowania budynkéw za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na oraz
z infrastrukturg techniczng.

§ 39. Dla terenow Z1, 72,73,74,75,76,77,78,79, 710, Z11 1 Z12 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow za wyjatkiem obiektoéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 40. Dla terenu KP1 ustala sig:
1) przeznaczenie — plac publiczny;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20%;
3) zakaz stosowania w posadzce betonu wylewanego 1 nawierzchni bitumicznych.

§ 41. Dla terenéw KDS1 i KDS2 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy S;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Dla terenéw KDG1, KDG2 i KDG3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy G;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) wyposazenie w chodniki po obu stronach jezdni;
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4) o$wietlenie drogi.
2. Dla terenow KDG1 i KDG3 ustala si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych zachowanie
ciagtosci rzeki Smitowki.

§ 43. Dla terenu KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy Z;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. 1. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7 i KDDS ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejagcych granicach;
3) szeroko$¢ jezdni na minimum 5,0 m;
2. Dla terenu KDD?7 ustala si¢ zastosowanie rozwigzah zapewniajacych zachowanie ciaggtosci rzeki
Smitowki.

§ 45. 1. Dla terenéw KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW§, KDWY,
KDW10, KDWI11, KDWI12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — droga wewng¢trzna,
2) dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW§, KDW10, KDW12,
KDWI13, KDWI14, KDWI15, KDWI17, KDWI18 szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
w istniejacych granicach;
3) dla terenu KDW11 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5,0 m;
4) dla terenu KDW16 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 8,0 m;
5) dla terenu KDWO szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10,0 m;
6) zakaz grodzenia.
2. Dla terenow KDW12 i KDW17 ustala si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych zachowanie
ciagtosci rzeki Smitowki.

§ 46. Dla terenu IT1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;
2) budowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w tym przepompownie $ciekdw.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 47. Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okre§lonymi
w planie przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo zagospodarowac
w formie terendw zieleni badz tymczasowo uzytkowaé w sposob dotychczasowy, jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia i zasad zagospodarowania niezgodnych z planem.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu
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§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:
1)dla terendw oznaczonych symbolami KDS, KDG, KDZ, KDD, KDW, KP, IT, R, ZL, Z
w wysokosci 1 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, U/MN, U, UK, US, PG w wysokos$ci 15 %.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szydtowca.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Leszek Jakubowski
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